Mezéfalva Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
9/2019. (Iv.29.) onkormanyzati rendelete
Mezofalva Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdol

Mezéfalva Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi onkorményzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorben eljard
Fejér Megyei Kormanyhivatal Korménymegbizotti Kabinet Allami F&épitész, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatalanak Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fbosztilya, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
Ko6zép-Dunantili Viziigyi Igazgatésig, Fejér Megyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi Foosztdly,
Budapest Févdros Kormdnyhivatala Kozlekedési Foosztily Utiigyi Osztdly, Fejér Megyei
Korményhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly, Utiigyi Osztly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jardsi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Pest Megyei Kormdanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal
Foldmivelésiigyi és Erdogazdalkodasi Foosztdly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Fdosztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosdgi Foosztily Banydszati Osztaly, Nemzeti Média- €és
Hirkozlési Hat6sdg Pécsi Hatdsdgi Iroda, Orszdgos Atomenergia Hivatal, Budapest Fdévaros
Kormdnyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Fejér Megyei Kormdnyhivatal Novény- és
Talajvédelmi Igazgatosig, Budapest FOvaros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi,
Hatosagi, Oktatési és Torvényessegi Feliigyeleti Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Hantos Kozség
Onkormdnyzata, Perkita Nagykozség Onkormdnyzata, Nagyvenyim Nagykozség Onkormanyzata,
Baracs Kozség Onkormdnyzata, Daruszentmiklés Kozség Onkormanyzata Nagykaracsony Kozség
Onkormdnyzata, Sarbogiard Viros Onkorményzata, Nagylok Kozség Onkormdnyzata szakmai
véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet alkalmazasa

1. §

(1) Teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, €pitményt, épitményrészt, épiilet-egyiittest épiteni,
atalakitani, boviteni, feldjitani, helyreéllitani, korszeriisiteni, lebontani, a rendeltetését megvéaltoztatni
(tovabbiakban: épitési munkat végezni), és ezekre hatosagi engedélyt adni, az altaldnos érvényli
jogszabdlyi €s hatdsdgi eldirdsok, valamint jelen rendelet és szabalyozasi terv rendelkezései szerint
lehet. Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeket tartalmazé tobbszor médositott
253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) elbirdsait az e
rendeletben foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(2) Jelen rendeletet a telepiiléskép védelmérdl sz616 onkormanyzati rendelettel egyiitt kell alkalmazni.

a) 1. melléklet: A beépitésre szant teriiletek épitési hasznzilatzinak megengedett felsé hatarértékei
b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv
c)  Filiggelék: Régészeti lelohelyek



Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok
2.8

(1) A szabdlyozasi terv a tervezett kozteriileti hatarokat 10,0 m-nél nagyobb szabalyozasi szélesség
esetén méretezéssel egylitt jeloli. Méretezés hidnydban a szabdlyozasi szélesség legaldbb 10,0 m.

(2) Belteriileten €s kiilteriileti lakéteriileten, amennyiben kozteriilet-alakitdsi terv nem késziil, kozmii-

és hirkozld vezeték atépitése, Uj vezeték fektetése sordn az aldbbiak szerint sziikséges kozmii- és

elektronikus hirkozl6 vezetéktol, valamint azok védoovezetétol mentes, faiiltetésre alkalmas teriiletet

(zoldsavot) biztositani:

a) 12,0 m szabdlyozési szélességet meghaladd szélességli utcaban legaldbb egy oldalon 1,5 m
sz€lességben,

b) 14,0 m szabdlyozési szélességet meghaladd szélességli utcaban legaldbb egy oldalon 3,0 m
sz€lességben, vagy mindkét oldalon legaldbb 1,5-1,5 m szélességben,

c) 18,0 m szabdlyozasi szélességet meghalad6 szélességli utcaban mindkét oldalon legalébb 3,0-
3,0 m szélességben.

(3) A (2) bekezdés szerinti zoldsav teriiletének legalabb 70%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(4) 8,0 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

(5) Az orszdgos mellékutak belteriileti szakasza mentén, valamint a 14,0 m szabalyozési szélességet
meghalad6 szélességili utcdkban, kétoldali telekkiszolgalds esetén, mindkét oldalon gyalogjardakat
kell épiteni. Egyéb belteriileti it esetében legaldbb egyoldali jarda épitését kell biztositani.

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

3.8

(1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett felsd hatarértékeit az 1. melléklet
tartalmazza.

(2) Az épitési ovezetek, dvezetek lehataroldsat, valamint a szabdlyozdsi elemeket a 2. mellékletet
képez6 Szabdlyozasi terv 1. €s II. tervlapjai tartalmazzak.

(3) A Szabélyozasi terven jelolt meglévd és tervezett belteriileti hatdrvonalak — a megsziintetésre
javasolt kivételével — épitési Gvezet, dvezet hatdraként is értelmezenddk.

(4) A més jogszabaly szerinti régészeti teriileteket €s a telepiilésképi rendelet szerinti helyi védelem
targyait a Szabdlyozasi terv tajékoztatd elemként tartalmazza.

(5)! A Szabalyozisi terven jelolt, nem telekhatdron hizédé épitési dvezet, Gvezet hatdrvonalakat az

épitési hely meghatdrozasa és az épitési haszndlat megengedett hatarértékeinek érvényesitése sordn
telekhatarként kell figyelembe venni.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

1 Kiegészitette a 3/2020. (IV. 2.) dnkormdnyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos 2020. aprilis 9. napjétol.
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4. §

(1) Az egyéb jogszabalyban megallapitott, tij- és természetvédelemmel érintett teriileteket a
Szabdlyozasi terv tdjékoztato elemként tartalmazza.

(2) T4j- és természetvédelemmel érintett teriileten épitési tevékenység csak az okoldgiai dllapot
megdrzése vagy javitdsa feltételével végezheto, e teriiletek karositasa, épitési tevékenységgel torténd
zavardsa tilos.

(3) T4jképi szempontbol kedvezdtlen latvanyt nyudjté épitmények, tevékenységek takardsardl,
elsdsorban fas novényzet telepitésével, gondoskodni kell.

Kornyezetvédelmi eldirasok

5.8

(1) Levegdvédelmi szempontbdl:

a)

b)

Tilos a légszennyezés, a diffiz forrds kornyezetvédelmi kovetelményeknek nem megfeleld
miikodtetése miatt fellépd levegdterhelés, valamint a levegd lakossagot zavard biizzel vald
terhelése, tovabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezettséget okoz.

A szabdlyozési tervben rogzitett lakoteriileti épitési Ovezetekben és az azoktdl szamitott 1000
m-es tavolsdgon beliil olyan tevékenység céljara épitmény nem helyezhetd el, amely sordn az
elérhetd legjobb technika alkalmazasaval sem el6zhetd meg a levegd lakossdgot zavar6 blizzel
val¢ terhelése.

(2) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl:

a)

b)

Lakéteriileten és telepiiléskozpont teriileten a kiilon jogszabaly szerinti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeknek a zajt vagy rezgést kibocsatd létesitmény sajat telekhataran kell teljesiilnitik.
Egyéb teriileten a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsaté lIétesitményeket gy kell tervezni €s
megvaldsitani, hogy a kiilon jogszabdaly szerinti védendo teriileten, épiiletben és helyiségben a
zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.

A védendo épiiletet, helyiséget ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kiilon jogszabdly
szerinti belso téri zajterhelési hatarértékek a hasznélatbavétel idopontjara teljesiiljenek.

(3) Talaj, term6fold, felszini- €s felszin alatti vizek védelme szempontjabdl:

a)

b)

~

Talaj- és felszin alatti vizszennyezés veszélyével jard tevékenységek csak a szennyezés

kizérasét biztosité miiszaki megoldasok alkalmazédsaval végezhetok.

A kozigazgatasi teriileten a felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

A vizfolyasok €és a felszin alatti vizkészletek védelme érdekében:

Szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa tilos.

Allattarté telep, komposztdlé telep orszdgos vizmindség-védelmi teriileten, valamint

vizfolyasok partéleit6l mért 200-200 m tav[1sagln beliil nem 1étesitheto;

A felszini vizek Ontisztuldsat a vizparti sdvban a természetkozeli gyepes teriiletek, naddasok,

ligetes fés tarsuldsok, természetkozeli 6koszisztémak védelmével kell eldsegiteni.

c) Afejlesztési teriiletek kialakitasat ugy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények elhelyezése
a kornyez6 teriileteken a talajvédd gazddlkodas feltételeit ne rontsa. A mivelés aldli
kivonésokat a beépités litemének megfelelden kell végrehajtani, a beruhdzas megkezdéséig
az eredeti miivelési dgnak megfelel? teriilethasznositast kell folytatni.

d) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elékészitése sordn a beruhdzénak a
humuszos termoréteg védelmérdl — Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérol és
Ujrahasznositasardl — gondoskodnia kell.



e) Feltoltések kialakitdsara épitési tormelék, hulladék, szennyezett talaj vagy kornyezetet
kérosité anyag nem alkalmazhaté. Epitési munka megkezdése el6tt az adott teriileten
taldlhat6é hulladékokat, a kiilon jogszabdlyokban foglalt eldirdsoknak megfelelé modon, el
kell tdvolitani.

f) A telkeken rézsiik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsti dllékonysédga a telek
teriiletén beliil biztosithato legyen.

(4) Hulladékkezelés:

a) Kommundlis szilard hulladék elhelyezésrdl és elszallitisardl a mikodo szervezett
hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell gondoskodni.

b) Lako- és telepiiléskozpont teriileten veszélyes hulladékot eredményezd tevékenységek
kizarélag a lakossag alapfoku ellatdsat szolgdlo tevékenységek folytatdsa esetén végezhetok
(pl.: gybégyszertar, fogorvos, javitdszolgaltatdsok).

c) A veszélyes hulladékokat a kiilon jogszabdlyokban eldirt médon kell gytjteni, tarolni,
elszallitdsukrol és artalmatlanitasukrdl gondoskodni.

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok
6. §
(1) A szabalyozasi tervlapon rogzitett védelmek és korldtozasok tdjékoztato jellegliek.

(2) Jogszabalyok, miiszaki szabvany altal, vagy hatdsagi eljarasok soran megéllapitott véddteriiletek,
védoovezetek figyelembe vétele, tovabbd az azok teriiletén végzett épitési tevékenység sordn a
vonatkozé szabdlyok alkalmazasa és betartasa kotelezo.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
7.8

(1) Telekalakitassal kapcsolatos el6éirdasok:
a) Beépitésre szant teriileten és kertes mezOgazdasagi teriileten nydlvdnyos (nyeles) telek nem
alakithato ki.
b)  Beépitésre szant teriileten — a gazdasdgi teriilet megkdozelitésére szolgild, illetve gazdasagi
teriileten beliili maganutak kivételével —, tovabba kertes mezdgazdasagi teriiletek valamint
zOldteriiletek Ovezeteiben a magéniit telkének szélességi mérete nem lehet kisebb:
legfeljebb 6t telek kiszolgélasa, és 80 m-nél nem hosszabb tit esetén 6,0 m-nél,
2. otnél tobb telek kiszolgdlasa, vagy 80 m-nél hosszabb ut esetén 10,0 m-nél.
c) Gazdasagi teriilet megkozelitésére szolgald, illetve gazdasagi teriileten beliili maganut
telekszélességének legaldbb 10,0 méternek kell lennie.
d) A 80 méteres hosszt meghaladé zsdk maganut végforduldval alakitandé ki.

~

(2) Beiiltetési kotelezettség:

a)  Altaldnos gazdasagi teriileten, Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriileten és — az erdéteriiletek
kivételével — beépitésre nem szdant teriileten épiilet csak védd- vagy takardfasitassal egyiitt
helyezhet6 el.

b) Az ingatlan beiiltetési kotelezettségére vonatkoz6 onkorményzati hatésagi dontés hidnyaban az
a) pont szerinti takar6fésitas alatt legaldbb a telekhatdrok (beépitésre nem szant teriileten a
miuivelésbol kivett teriilet hatara) mentén iiltetett fasort kell érteni.

Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés



8.8

(1) A meglévd és a tervezett kozcéli kozmithdlozatok és létesitményeik, tovdbbd azok &4gazati
eldirdsok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsdgi Ovezetei) szdmara kozteriileten vagy
kozmitertileten kell helyet biztositani. Ettol eltérni csak az dgazati eldirdsok betartasdval lehet.

(2) A kozmuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozhalézathoz 6nall6é bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmuhalozatokhoz valdé hozzaférhetOségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj t épitésénél, utrekonstrukcional:

) kozforgalmi ut esetén gondoskodni kell

a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérol,

a meglevo kozmiivek sziikséges feldjitasarol,

a csapadékvizek elvezetésérol,

beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérol.

b) kozforgalomnak megnyitott €s kdzforgalomtdl elzart magénut esetén

1. a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni,
a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,

3. beépitésre szdnt teriileten a kozlekedésbiztonsdg igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.

AL~

(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltisakor:

a) afeleslegessé valt kozmiivet, hdlézatot €s 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagydsat szakszeriien
kell megoldani.

(5) A villamosenergia ellétés, a foldgédzellatas, a vezetékes €s vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés,
valamint a technoldgiai és megtjulé energiahordozét hasznosité berendezések tekintetében a
telepiilésképi rendeletben rogzitett eldirdsokat kell alkalmazni.

Kozmiivesités mértéke

9.8

(1) Epiilet épitése vagy rendeltetés-moédositds akkor lehetséges, ha

a) a beépitésre szant teriileten — Nagysismand €s Ménesmajor kivételével — biztositott a teljes
kozmiiell4tds, tovabb4 jelen rendelet csapadékvizre vonatkozo6 eldirdsai teljesiilnek.

b) a beépitésre nem szant teriileten, valamint Nagysismand és Ménesmajor beépitésre szant
teriiletein emberi tartézkoddsra alkalmas épitmény esetén biztosithatd az egészséges
ivovizellaitdss és a  koziizemii villamosenergia-ellatds, tovdbbd jelen rendelet
szennyvizelvezetésre €s csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek.

(2) Beépitésre nem szant teriileten emberi tartézkoddsra nem szolgdlé épitmény esetén a teriilet
kozmiivesitetlen maradhat.

Vizellatas
10. §

(1) Uj vizhal6zat csak a szennyvizesatorna héldzattal egyiitt épithetd.
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(2) Kijelolt hidrogeologiai védoteriilettel nem rendelkezd kutak koriil 10 m-es sugard korteriiletet
belsé véddidomként kell kezelni.

Szennyvizelvezetés
11. §
(1) A szennyvizelvezetésére kizarolag elvélasztott rendszerl vizelvezetés épitheto.

(2) Beépitésre nem szant teriileten, valamint Nagysismand és Ménesmajor beépitésre szant teriiletein,

amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége

a) nem haladja meg az 5 m’-t, a szennyvizeket viz-zarésdgi prébaval igazoltan, vizzaréan
kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 0sszegylijteni és a kijelolt iiritd helyre széllittatni.

b) meghaladja az 5 m’-t, akkor hatésdgi engedély alapjan helyben létesitett szennyviztisztité

kisberendezés is alkalmazhat6, az aldbbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

Az ingatlant nem érinti orszagos vizmindségvédelmi teriilet.

A tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre 4ll.

Egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak.

A kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken.

A tisztitoberendezés teljesiti a befogadohoz igazitva eldirt tisztitasi hatasfokot.

AR

(3) Amennyiben helyi szennyviztisztit6 kisberendezés alkalmazdsa az ingatlanon nem
engedélyezhetd, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

(4) Kozmipétloként a zéart tarolé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek kozvetleniil
megkozelithetd olyan kozitrdl, amely a szennyviz elszdllitdsara szolgdld jarmiivek kozlekedésére
(paraméterét €s kiépitettségét tekintve) alkalmas.

(5) A szennyvizitemeld miitargy védotavolsaga:

a) védelem nélkiil 150 m,

b)  blzzarral ellatva 20 m,

c)  hatdsvizsgdlat alapjan megallapitott mérettel.

A védotavolsagon beliil elhelyezni csak azt lehet, amelyet a kornyezeti hatdsvizsgéalat megenged.

Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés
12. §

(1) Vizfeliiletek karbantartdsanak céljara biztositandé parti sdvot a kozépmeder allastdl kell kijelolni
és azt vizgazdalkodési teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijeldlése hianyaban a parti sav
méretével azonos sdvot a meder telek hataratdl kell kijel6lni és szabadon hagyni a mederkarbantart6
szamdra.

(2) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd hdldzatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.

(3) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatdsdra az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartdsara telken beliil zdportarozot kell 1étesiteni. Amennyiben a a felszini vizelvezetd hal6zat
tizemeltetdje masképp nem rendelkezik, a zaportarozé méretét tigy kell meghatarozni, hogy minden
megkezdett 50 m? burkolt feliilet utdn min. 1,0 m® helyi zdportirozé térfogatot kell kialakitani és a
zéportiaroz6 talfoly6jabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezet6-haldzat



kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint, a kozteriileti felszini vizelvezeto-rendszerbe
vezetni.

(4) A (3) bekezdés szerinti zdportarozot locsoldviz taroloként vagy egyéb vizgazdalkodasi célra
hasznositani nem lehet. Vizgazddlkodasi célu viztaroloként kiilon tarold 1étesitendo.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd hélézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjdk, ezért telkenként csak egy (saroktelek esetében legfeljebb két), legfeljebb 3,5 m széles
kocsi behajto 1étesithetd, €s az atereszt ugy kell kialakitani, hogy a vizszallitds akaddlymentes legyen.

(6) A telekhatérra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 hal6zatba vezetni.

Epités altalanos szabalyai
13. §

(1) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, 24,0 m-nél rovidebb homlokvonalu telken, az épiileteket
a kornyezetre jellemzd — ujonnan beépitésre szdnt teriileten az északi irdnyhoz kozelebb esd —
oldalhatdron, vagy attdl legfeljebb 1,0 m tavolsagra kell elhelyezni (kotelezo épitési vonal).

(2) Terepszint alatti épités csak az épitési helyen beliil, az adott épitési Ovezetre meghatarozott
beépitettség legnagyobb mértékével egyezd mértékben megengedett.

(3) Szabadondll6 és oldalhatdron all6 beépitési mod esetében, amennyiben a lakdépiilet utcara
merdleges kialakitasd, ondllo gardzsépiilet a lakodépiilet utcai homlokfaldndl legalabb 5,0 m-rel
hatrabb helyezhetd csak el.

(4) A szabélyozasi tervlapon ,,Telek be nem épithetd része” jeloléssel lehatarolt teriiletek elsésorban
kertmiivelésre szolgdlnak. A telek be nem épithetd része az é€pité€si hely meghatarozdsakor
héatsékertnek mindsiil.

(5) Beépitésre szant teriileten, a hatsOkertben és a telek be nem épithetd részén épitmény — kerti

épitmény, novénytermesztés céljara szolgald foliasator és komposztalo kivételével — nem helyezhetd
el.

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

14. §
(1) Mezofalva kozigazgatasi teriiletét mas jogszabdly a III. Katasztréfavédelmi osztélyba sorolja.

(2) A katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds alapjan mds jogszabdlyban meghatdrozott elégséges
védelmi szint kovetelményeihez képest jelen rendelet tovabbi kovetelményt nem éllapit meg.

2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
2.1. Beépitésre szant épitési ovezetek elirasai

Lakoteriilet



15. §
(1) A lakéteriilet els6sorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Mezofalvan a lakoteriilet lehet:
a) kisvarosias lakéteriilet,

b)  kertvarosias lakoéteriilet,

c)  falusias lakéteriilet.

(3) Lakéteriileten, eltérd ovezeti el6iras hidnyaban, a kialakithaté telek legkisebb szélessége 16,0 m.

(4) Lakéteriileten nem helyezhet6 el:

a) kozosségi szérakoztatd rendeltetést épiilet,

b)  iizemanyagtolto,

c)  6ndll6 parkoléteriilet €s gardzs a 3,5 tonna Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmlvek szdmara.

Kisvarosias lakoteriilet
16. §

(1) Mezdéfalvan a kisvarosias lakoteriilet stirli beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, 5,0 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsOsorban lakd rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvérosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —:
a)  kereskedelmi, szolgéltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

c)  kulturdlis,

d)  szallas jellegi,

e)  igazgatdsi, iroda és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kisvérosias lakoteriileten telkenként egy darab, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.

(4) Kisvérosias lakoteriileten nem helyezhetd el:

a) 20 m>-nél nagyobb brutté alapteriiletii 4llat 6],
b)  sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
c)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet.

(5) A kisvérosias lakéteriiletek épitési Ovezetei a kovetkezok:
a) Lk-Al - atelepiilés kozponti részén 1év0, stirti beépitésii lakdteriiletek,
b)  LKk-A2 — atelepiilés déli peremén 1év0, siirli beépitésii lakoteriiletek.

(6) Az Lk-A1 jelii épitési 6vezetben a foépitmény legkisebb épitménymagassaga 4,0 m, és azt a telek
homlokvonalan kell elhelyezni.

(7) Az LKk-A2 jelt épitési ovezetben az eldkert legkisebb mérete O m.

Kertvarosias lakoteriilet



17. §

(1) Mezofalvan a kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6ndllo
rendeltetési egységet magdba foglald, 6,0 m-es beépitési magassdgot meg nem halado, elsdsorban
laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoéteriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —:
a)  ahelyi lakosség ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgéltatod,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

c)  kulturdlis,

d)  szallas jellegli és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el:

a) husfiistolo,

b) 20 m*-nél nagyobb brutté alapteriiletii 4llat 6l,
c)  sild, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
d)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet.

(4) Mezofalvan a kertvarosias lakoteriiletek az aldbbi épitési ovezetekre tagozddnak:
a) Lke-Al, Lke-A2 és Lke-A3 — altalan( s kertes jellegli beépités dvezetei;

b)  Lke-K — kialak[1t tobblakas[ s beépités ovezete;

c¢)  Lke-B — tjonnan beépitésre szdnt lakoteriilet Ovezete.

(5) Az Lke-A1, Lke-A2 és Lke-A3 jelii épitési 6vezetekben:

a) Telkenként egy darab, legfeljebb kétlakdsos lakéépiilet helyezhetd el.

b) Az ovezetben a hatsokert mérete 30,0 m-nél hosszabb telkek esetén legalabb 10,0 m, egyéb
esetben legalabb 6,0 m.

c) A hatsokertben épitmény — kerti épitmény, foliasator és komposztalé kivételével — nem
helyezhet6 el.

(6) Az Lke-K jelt épitési 6vezetben legfeljebb négy, kialakult dllapot esetén kivételesen legfeljebb
hat lakdsos lak6épiiletek helyezhetdk el.

(7) Az Lke-B jelti épitési dvezetben:

a)  Telkenként egy darab, legfeljebb kétlakdsos lakéépiilet helyezhetd el.
b) Az alakithat¢ telek szélessége nem lehet kevesebb 18,0 m-nél.

c) Az eldkert legkisebb mérete 5,0 m.

Falusias lakoteriilet
18. §

(1) Mezofalvan a falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassidgu lakdépiiletek, a
mezogazdasagi épitmények, tovabba a lakossdgot szolgéld, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoéteriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil — :

a) mezOgazdasigi, valamint a teriilet rendeltetésszerli haszndlatit nem zavar6 gazdasagi
tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgéltato,



c) szallas jellegi,

d)  igazgatési, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
f)  kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd és

g)  sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Falusias lakéteriileten nem helyezhetd el:

a)  belteriileten 20 m?-nél nagyobb brutté alapteriiletii 4llat 6,
b)  sild, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

c)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet.

(4) Mezofalvan a falusias lakoéteriiletek az alabbi 6vezetekre tagozddnak:

a) Lf-H1, Lf-H2 és Lf-H3 - a telepitett jobbagyfalu teriiletének falusias 6vezetei,

b) Lf-Al és Lf-A2 — egyéb falusias jellegii beépités Ovezetei,

c) Lf-K1, Lf-K2, Lf-K3, Lf-K4, Lf-KS és Lf-K6 — kiilteriileti lakott helyek épitési ovezetei.

(5) Az Lf-H1 és Lf-H2 jelt épitési 6vezetekben:

a)  Telkenként egy darab, legfeljebb kétlakdsos lakéépiilet helyezhetd el.

b) A féépitményt a telek ingatlan-nyilvantartds szerinti homlokvonalédn (a jogilag rogzitett utcai
telekhataron) kell elhelyezni.

c) Az dvezetben a hatsokert legkisebb mélysége 15,0 m.

(6) Az Lf-Al1 és Lf-A2 jelt épitési Ovezetekben telkenként egy darab, legfeljebb kétlakdasos
lakéépiilet helyezhet6 el.

(7) Az L£-K1, Lf-K2, Lf-K3 és Lf-K4 jelii épitési ovezetekben telkenként egy darab, legfeljebb
kétlakasos,

(8) Az Lf-KS5S és Lf-Ké6 jelii épitési ovezetekben telkenként egy darab, legfeljebb hat lakdsos
lakéépiilet helyezhet6 el.

Telepiiléskozpont teriilet
19. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan
helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szélldshely szolgdltato,
egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgil,
amelyek alapvetOen nincsenek zavar6 hatdssal a lak6funkciora.

(2) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lako €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavar6 hatdssal a lako rendeltetésre.

(3) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezheto épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —:
a)  igazgatési, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocidlis,

d)  kulturdlis, kozosségi szorakoztato és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.
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(4) Telepiiléskozpont teriileten nem helyezheto el:

a)  husfiistolo,

b)  dllat 6l, allatkifuto,

c)  tragyatarolo,

d)  sild, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

e)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.

f)  lizemanyagtolto,

g)  0ndll6 parkoldteriilet €s gardzs a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szdmara.

(5) Mezodfalvén a telepiiléskdzpont teriiletek az alabbi ovezetekre tagozddnak:

a) Vt-Al, Vt-A2 és Vt-A3 — elsGsorban lakas és intézményi céli épitmények elhelyezésére
szolgdlo éltalanos telepiiléskozponti ovezetek,

b)  Vt-Fk1 és Vt-FK2 — k6z0sségi intézmények €s 1étesitmények (komplex falukdzponti funkciok)
Ovezetei

c)  Vt-O — oktatdsi céla épitmények Ovezetei.

(6) A Vt-Al, Vt-A2 és Vt-A3 jelii épitési ovezetekben:

a) Telkenként egy darab, legfeljebb kétlakdsos lakéépiilet helyezhetd el.

b) Az alakithat6 telek homlokvonaldnak szélessége nem lehet kevesebb 16,0 m-nél.

c)  Azeldkert legkisebb mérete a Vt-Al jell épitési dvezetben O m, a Vt-A2 és Vt-A3 jell épitési
ovezetekben 3,0 m.

d) A Vt-Al Ovezetben a telek homlokvonaldn €s az att6él 5,0 m tavolsagon beliil elhelyezett
foépitmény legkisebb épitménymagassidga 4,0 m .

(7) A Vt-Fk1 és Vt-FK2 jelii épitési 6vezetekben:

a) Lakds csak kivételesen, a kialakult allapotnak megfeleléen valamint az intézmények
tizemeltetéséhez sziikséges mértékben helyezheto el.

b) Az eldkert legkisebb mérete O m.

c) A telek homlokvonaldn €s az att6l 5,0 m tavolsagon beliil elhelyezett f6épitmény legkisebb
épitménymagassiga 4,0 m .

(8) A Vt-0 jelt épitési ovezetben:

a) Az Ovezetben kizardlag oktatdsi céld, valamint oktatdssal kapcsolatos sport, rekredcids és
szallashely rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

b) Az eldkert legkisebb mérete O m.

c)  Atelek homlokvonalan elhelyezett f6épitmény legkisebb épitménymagassaga 5,0 m.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
20. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltato teriilet elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kereskedelmi, szolgéltaté teriileten 6nallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznél6 és a személyzet szamara szolgalo
lak4s kialakithato.

(3) Mezofalvan a kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Gksz-V — Vendéglatohely céljara szolgald
gazdasdagi teriilet Gvezete.
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(4) A Gksz-V jell épitési ovezetben:
a) Kizardlag vendéglatas céljara szolgdl6 épitmények helyezhetok el.
b)  Raktarozési tevékenység csak fedett épitményben végezhetd.

Altalanos gazdasagi teriilet
21. §

(1) Az éltalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgéltato és raktér rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az altalanos gazdaségi teriileten laké rendeltetés nem helyezhetd el, raktdrozasi tevékenység csak
fedett épitményben végezhetd.

(3) Mezofalvén az altaldnos gazdaségi teriiletek az alabbi ovezetekre tagozddnak.

a) Ga-Al - els6sorban kis teriiletigénnyel rendelkez6 gazdasagi tevékenységek dvezete,
b)  Ga-A2 —kozepes teriiletigénnyel rendelkezé gazdasagi tevékenységek dvezete,

c¢)  Ga-A3 - nagy teriiletigénnyel rendelkez6 gazdasagi tevékenységek dvezete,

d) 2GA-SZ - Sz818hegyi kisvallalkozasi teriilet.

(4) A Ga-A1 jeli 6vezetben:

a) Az alakithat6 telek legkisebb szélessége 25,0 m.

b) Az eldkert legkisebb mérete 5,0 m, az oldalkert legkisebb mérete 5,0 m, a hatsokert legkisebb
mérete 6,0 m.

(5) A Ga-A2 jelii 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az alakithat6 telek legkisebb szélessége 25,0 m.

b) Az eldkert legkisebb mérete 10,0 m, az oldalkert legkisebb mérete 5,0 m, a hatsékert legkisebb
mérete 6,0 m.

(6) A Ga-A3 jelii 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az alakithat6 telek legkisebb szélessége 50,0 m.

b)  Azeldkert legkisebb mérete 10,0 m, az oldalkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb
mérete 10,0 m.

(7)® A Ga-Sz jelii épitési Hvezetben:

a) Legfeljebb 400 m? brutté alapteriiletii épiiletek helyezhetdk el.

b) Az eldkert legkisebb mérete 4,0 m, a hatsokert legkisebb mérete 20,0 m.
c)  Ahatsokert teriiletének legaldbb 80%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

Kiilonleges teriiletek
22. §

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett
kiils6 hatédsaitol is védelmet igényelnek.

2 Kiegészitette a 3/2020. (IV. 2.) dnkormdnyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2020. 4prilis 9. napjatol.
3 Kiegészitette a 3/2020. (IV. 2.) 6nkormdnyzati rendelet 3. §-a. Hatdlyos 2020. aprilis 9. napjétol.
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(2) Mezofalvan Kiilonleges teriiletek az aldbbiak:

a) K-Miil és K-Mii2 — Mezdgazdasagi lizemi teriiletek
b) K-U-Uzemanyagtoltd

c)  K-Sp - Sportteriilet

d) K-T -Temeto

e) K-Ht- Honvédelmi célra szolgalé teriilet

(3) A K-Miil és K-Mii2 jelii Mez6gazdasagi tizemi teriilet épitési ovezeteiben elsdsorban az tizemi
méretli mezOgazdasagi tevékenység, 4llattenyésztés, az azokkal kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolds valamint kornyezetre jelent0s hatdst nem gyakorld gazdasigi tevékenység éEpiiletei,
épitményei helyezhetdk el.

(4) A K-Miil jelt épitési 6vezetben, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassiggal, a tulajdonos, a hasznal6 és
a személyzet szamdra szolgdlo lakas, valamint szallas rendeltetési épiilet is elhelyezhetd.

(5) Mezo6gazdasagi lizemi teriileten terményszaritd, silétorony, takarmanykeverd és viztorony
magassagi korlatozds nélkiil elhelyezheto.

(6) A K-U jelii épitési 6vezetben:

a) Uzemanyagtoltd, valamint ahhoz kapcsol6d6 kereskedelmi, vendéglatd és kiszolgdlé épiilet
helyezhet6 el.

b) Az elokert legkisebb mérete O m.

(7) A K-Sp jelt épitési 6vezetben elsOsorban sport- és rekredcids célu épiilet, épitmény (sportpdlya,
strand, uszoda, 01t6z6 és azok kiszolgél6 1étesitményei), valamint ezekhez kapcsol6dé kulturdlis,

vendéglato és kozosségi szérakoztatd épiilet is elhelyezhetd.

(8) A K-T jelii épitési dvezetben kizdrdlag a temetkezés és az ahhoz kapcsolodd kegyeleti €s
kiszolgdlé épitmények (ravatalozé, kédpolna, sirépitmények, tovdbbad a teriilet fenntartdsdhoz
sziikséges épiilet) helyezhetok el.

(9) A K-Ht jelt épitési ovezetben kizarélag honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célra szolgald
épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

2.2. Beépitésre nem szant ovezetek eléirasai

Kozlekedési és kozmiiteriilet
23. 8§

(1) A kozlekedés €s a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszdgos és a helyi kozit, a kerékpartit,
a gépjarmi varakozohely (parkold) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulo kivételével
—, a jarda és gyalogit (sétany), koztér, mindezek csomépontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotottpalyas €s a 1€gi kozlekedés, tovabbd a kozmi és a
hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara a szabdlyozasi tervben jelolt szélességili teriiletet kell
biztositani.

(3) A nyugati elkeriild utat kiilteriileti mellékitnak megfeleld paraméterekkel kell kialakitani.
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(4) A szabdlyozasi terv a vasut teriiletét Kok jellel €s barna alapszinnel, a kozutakat ovezeti jel nélkiil,
az orszdgos kozutakat €s a nyugati elkeriild utat sziirke alapszinnel, a helyi kozutakat és az egyéb
kozlekedési teriileteket sarga alapszinnel jeloli.

(5) A 6 méternél kisebb telekszélességii helyi kiilteriileti utak mentén épitmény (kerités is) az ut
tengelyétdl szamitott legkevesebb 3-3 méteres tdvolsdgban helyezhet6 el.

Zoldteriilet
24. §

(1) A zoldteriilet dllandéan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megOrzését, javitdsit, 0kologiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletnek kozutrdl, koztérrol kozvetleniil — kerekesszékkel €s gyermekkocsival is —
megkozelithetdnek €s haszndlhatonak kell lennie.

(3) Zoldteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerli hasznédlatdhoz sziikséges épitmény és
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A szabalyozasi terven ZKkp jellel jelolt kozpark dvezetében:
a) épiilet legfeljebb 4,0 m épiiletmagassaggal helyezhet6 el,
b)  amegengedett legnagyobb beépitettség 3%,

c) alegkisebb zoldfeliilet aranya 70%.

(5) A szabdlyozasi terven ZKKk jellel jelolt kozkertek ovezetében:
a) épiilet legfeljebb 3,0 m épiiletmagassaggal helyezhet6 el,
b)  amegengedett legnagyobb beépitettség 3%,

c) alegkisebb zoldfeliilet aranya 60%.

Erdéteriilet
25.§
(1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.
(2) Mezofalvén az erdd teriiletfelhaszndlési célja szerint:
a) Eg - gazdasagi erdo,
b)  Ev - védelmi erdd

lehet.

(3) Az Ev jelll védelmi erdében — az erdei kildtd, a magasles, tovabbd a honvédelmi rendeltetésii
erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az Eg jelli, gazdasigi rendeltetésti erdOteriilet Ovezetében, kivételesen indokolt esetben,
legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Mezogazdasagi teriilet

26. §
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(1) A Mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajit termék feldolgozasdra, tdroldsara €s arusitdsara szolgédld épitmények
helyezhetdk el.

(2) Mezofalvan a Mezdgazdasagi teriilet

a)
b)

kertes,
altalanos

mezogazdasagi teriilet lehet.

(3) Mezdgazdasagi teriileten

a)
b)

lakékocsi, lakékonténer, egyéb mobil jellegti épitmény még dtmenetileg sem helyezhet6 el,
vizfolydsok mentén 50-50 m-es sdvban épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el, a gyep
miuvelést teriilethaszndlat megdrzendo.

(4) Mezofalvan a mezdgazdasagi teriiletek dvezetei:

a)
b)
c)
d)
e)

MK-Sz1 — Sz6ldhegy kertes hagyomanyt 6rz0 teriiletei,

MKk-Sz2 — Sz416hegy jellemzden gazdalkodasi célu teriiletei,

MK-D — Déli-dul6 kertes teriiletei,

Ma-1 - taj- és természetvédelmi szempontbdl érzékeny mezdgazdasagi teriiletek,
Ma-2 — hagyomanyos arutermeld mezogazdasagi teriiletek.

(5) Az MKk-Sz1 jeli kertes mezdgazdasagi teriilet ovezetében:

a)
b)
c)

d)
e)

/)
g)

Telek szélességben torténd megosztasa kizart.

A 720 m?-t el nem érd teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad.

A legaldbb 720 m? teriiletii telken, legfeljebb 3,0%-o0s beépitettséggel, kizardlag a sajit termék
feldolgozdsara, taroldsara szolgald egy darab, legfeljebb 50 m? brutté alapteriiletti gazdasagi
épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el.

Lakoépiilet, szallas jellegl épiilet nem 1étesithetd, huzamos tartozkodasra alkalmas helyiség
nem alakithat6 ki.

Az épiiletek tetOtere nem épitheto be.

A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 m.

Az eldkert mérete legfeljebb 5,0 m.

(6) Az MKk-Sz2 jelli kertes mezdgazdasagi teriilet ovezetében:

a)

b)

c)

d)
e)
Wy

A 3000 m?-t el nem érd teriiletii és 18,0 m-nél keskenyebb telken épiiletet elhelyezni nem
szabad.

A 3000 m>t meghaladé teriileti és legaldbb 18,0 m szélességii telken, legfeljebb 3,0%-o0s
beépitettséggel, kizardlag a sajat termék feldolgozdsara, tdroldsdra szolgdlé egy darab
gazdasagi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el.

Lakdépiilet, széllas jellegii épiilet nem létesithetd, huzamos tartézkoddsra alkalmas helyiség
nem alakithaté ki.

Az épiiletek tetdtere nem épithetd be.

A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,0 m.

Epitmény a telek homlokvonalatél legaldbb 5,0 m tivolsdgra helyezhetd el.

(7) Az MK-D jelil kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetében:

a)

b)

Az 1500 m>-t el nem érd teriiletdi és 10 m-nél keskenyebb telken épiiletet elhelyezni nem
szabad.

Az 1500 m?-t meghaladé teriiletii és legaldbb 10 m szélességli telken, legfeljebb 3,0%-os
beépitettséggel, kizdrdlag a sajat termék feldolgozdsara, taroldsdra szolgdlé egy darab
gazdasagi épiilet €s egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el.
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c)  Lakoépiilet, szdllas jellegli épiilet nem 1étesithetd, huzamos tartézkodéasra alkalmas helyiség
nem alakithaté ki.

d) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,0 m.

e)  Epitmény a telek homlokvonaldtél legaldbb 5,0 m tdvolsagra helyezhetd el.

(8) Az Ma-1 jelt altalanos mezOgazdasagi teriilet vezetében épiilet nem helyezhetd el, kerités nem
épithetd.

(9) Az MAa-2 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetében:

a)  Epitmény 30 000 m’t (3 ha-t) meghaladé teriiletii telken, a telekhatdroktél legaldbb 10 m
tavolsagra, legfeljebb 1,5%-os beépitettséggel helyezhetd el. A mezdgazdasagi épitmények
megengedett épiiletmagassdga 7,5 m, de terményszaritd, silétorony, takarmdnykeverd és
viztorony magassagi korlatozas nélkiil elhelyezheto.

b)  Lakéépiilet 300 000 m? (30 ha) telekteriilet felett helyezhetd el tigy, hogy annak brutté
alapteriilete legfeljebb 300 m? lehet. A kiilonall6 lakéépiilet épiiletmagassdga legfeljebb 4,5 m
lehet.

c)  Tobb 6ndll6 telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithat6 ki. A birtoktest esetében az a) pont
szerint megengedett beépithetdség a birtoktesthez tartoz6 Osszes telek teriilete utdn szamitva
csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkozpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m*-
t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii haszndlatara nincs korlatozé hatéssal,
vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének
meghatarozasakor beszdmitasra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkézpont
telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

d) A birtokkozpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddé szdllds jellegli épiilet,
vendéglato épiilet elhelyezhetd.

e) Kerités kizardlag a telek beépitéssel érintett (miivelésbdl kivett) része, a birtokkdzpont,
valamint gylimolcsiiltetvények koriil épithetd.

Vizgazdalkodasi teriilet
27. §
(1) Vizgazdélkodasi teriiletek az aldbbiak:
a) afolydvizek medre és parti sdvja,
b)  az éllévizek medre €s parti sdvja,
c)  akozcéli nyilt csatorndk, zaportarozok medre és parti sdvja,
d)  avizbazis teriiletek.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.
Természetkozeli teriilet
28. §
(1) A Szabalyozasi terven Természetkozeli teriiletként lehatarolt teriiletek nadas, vizenyO0s teriiletek.
(2) Természetkozeli teriileten épiiletet elhelyezni, keritést épiteni nem lehet.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

29. §
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(1) Akiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(2) Mezdfalvan Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)

Kb-Vp - Vizparti pihendhely,

Kb-Vh - Vadaszhaz,

Kt-B — Burkolt koztér,

Kt-F — Fasitott koztér,

Kb-E1, Kb-E2 — Egyéb kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek.

(3) A Kb-Vp jelii 6vezetben:

a)

b)

c)

A tdj- és természetvédelem érdekeinek elsddleges figyelembe vételével, kizardlag vizparti
rekredcidhoz, horgdszathoz kapcsolédd (széllds, vendéglatd, kereskedelmi, szolgdltato,
oktatdsi, iroda, sport rendeltetési egységet tartalmazd) és vizgazdédlkodasi célu épiiletek,
épitmények helyezhetdk el, legfeljebb 5%-os beépithetdséggel.

Az elsédleges rendeltetéshez kapcsoldddan, legfeljebb egy, a tulajdonos, a haszndlé valamint a
személyzet szdmara szolgalo lakdépiilet is elhelyezhetd.

Epiilet brutté alapteriilete legfeljebb 250 m? lehet, a megengedett legnagyobb épiiletmagassig
4,5 m.

(4) A Kb-Vh jelii ovezetben elsésorban vaddszathoz kapcsolédd épitmények helyezhetdk el,
legfeljebb 10%-o0s beépithetdséggel. Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.

(5) A Kt-B és Kt-F jelii 6vezetek elsdsorban gyalogos forgalmu kozosségi terek. Az 6vezetekben
épiilet nem helyezhetd el, jarmiiforgalmat szolgdld feliiletek, létesitmények csak a gyalogos
kozlekedés elsddlegességének biztositdsdval alakithatok ki. A gyalogos kozlekedési feliiletek és a
pihendhelyek arnyékolasarol, fas novényzet telepitésével gondoskodni kell.

(6) A Kb-E1 jelli 6vezetben:

a)

b)

c)

A teriilet mélyfekvésti jellegének figyelembe vételével, elsésorban lovas (oktatds, sport,
l6tartds) tevékenység céljara szolgdld, valamint ahhoz kapcsolédd vendéglatdé és szallds
rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

Az Ovezetben, az elsddleges rendeltetéshez kapcsoléddan, legfeljebb egy, a tulajdonos, a
haszndld valamint a személyzet szdméra szolgalo lakoépiilet is elhelyezhetd.

Epiilet legaldbb 10 000 m? teriiletméretii telken, legfeljebb 10%-os beépithetéséggel helyezhetd
el, a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 4,5 m. Ettl eltérni, legfeljebb 6,0 m
épiiletmagassag értékig, az elsddleges tevékenységet szolgdld technoldgiai igény esetében
lehet.

(7) A Kb-E2 jelli 6vezetben:

a)

b)

c)

A teriilet mélyfekvésii jellegének figyelembe vételével, elsGsorban egyéb kozosségi célu
tevékenység céljara szolgald, valamint ahhoz kapcsolédd vendéglatd és szdllds rendeltetésii
épitmények helyezhetdk el.

Az Ovezetben, az elsddleges rendeltetéshez kapcsoléddan, legfeljebb egy, a tulajdonos, a
haszndl6 valamint a személyzet szdméra szolgalo lakoépiilet is elhelyezhetd.

Epiilet legalabb 20 000 m? teriiletméretii telken, legfeljebb 3 %-os beépithetéséggel helyezhetd
el. A megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 4,5 m. Ettdl eltérni, legfeljebb 6,0 m
épiiletmagassag értékig, az egyéb kozosségi céli tevékenységet szolgdld technoldgiai igény
esetében lehet.
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3. ZARO RENDELKEZESEK
30. §
(1) Ez a rendelet 2019. jinius 1. napjén 1ép hatélyba.

(2) Hatélyat veszti )
a) Mezofalva Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatar6l és Szabdlyozasi Tervérdl szolé 9/2006.
(VIIL.2.) onkorményzati rendelet.

b)  Mezéfalva Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozdsi Tervérdl sz616 9/2006.

(VIIL. 2.) onkormdanyzati rendelet moddositdsardl szolo 7/2008. (VIIL. 7.) onkorményzati
rendelet.

Mezo6falva, 2017. november 29.

Marok Csaba s. k. Borbély Aniké s. k.
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2017. december 5.
Borbély Aniké s. k.
jegyzd

Egységes szerkezetbe foglalva: 2022. augusztus 2.

Marok Csaba Borbély Aniké
polgarmester jegyzd
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Régészeti lelohelyek

1. fiiggelék

1 |AZONOSIT |LELOHEL [NEV HRSZ Ykorr | XKORR |Azonositds
O Y-SZAM
alapja
2 21670 1 Vasttéllomas 0148/22, 0157, 0625/2,(631979 (173368 |nyilvantartas
0626, 0627/3, 0627/4,
0627/5, 0627/6, 0629/1,
0629/10, 0629/11, 0629/2,
0629/4,  0629/5, 0629/6,
0629/7, 0629/9
3 21672 2 Banksismand 0268/14 628845 (175840 |nyilvéantartds
4 22034 3 Bolondvar 0160/10, 0160/6 630629 (173915 |nyilvéantartds
5 25349 4 Selyemmajor 0174/14 629542  [175094 |nyilvéantartds
6 (42840 5 Selyem-diilé 0256/14, 0256/15, 0256/4,[627595 (175205 |nyilvéantartds
0256/5, 0256/6, 0256/7,
0256/8, 0265, 0278/1,
0278/3, 0278/4, 0278/5,
0284, 0285,  0256/13,
0256/18
7 142841 6 Déli-diilo 0148/14, 0148/15, 0148/16,{630613 [174392 |nyilvantartas
0148/17,0148/1, 0145
8 [42842 7 Antal-foldek 0239/27, 0239/40, 0239/41,{627379 (172760 |nyilvantartas
0239/4, 0239/7, 0239/8,
0239/9
9 |58514 8 Ujszallas-Simand 0380/20, 0380/28, 0380/19,[627773 (176713 |nyilvantartas
0379/1, 0276/30
10 |58681 9 Bolondvdri-rét 0205/43, 0205/44, 0205/45,{629010 [174255 |nyilvéantartas
0205/46, 0205/47, 0205/48,
0204, 0200/1, 0196/7
11 (58683 10 Déli dilo II. 0176/7,0176/17,0176/15  [629382 [174259 |nyilvéantartds
12 |58684 11 Déli dilo L. 0176/7, 0176/8 629774 (174264 |nyilvantartas
13 |58685 12 Sudér-erdd 0104, 0127/10, 0105 632049 (174793 |nyilvantartas
14 |71689 13 Mezéfalva 0241/178, 0241/177,{625082 [173812 |nyilvéantartas
0241/179
15 |21648 14 Telek 0636/2 632607 (172698 |nyilvantartas
16 |21818 15 Bajcsi-hegy 0627/7 632593 (173340 |nyilvantartés
17 79967 16 Kisvenyim-diilé 0399/15, 0399/6, 0399/5 627637 (179081 |nyilvantartas
18 |- 17 Fels6ésismandi-foldek 1 0324/3 625924 (178212 |terepbejaras
19 |- 18 Fels6ésismandi-foldek 2 0324/3 625734 (178696 |terepbejaras
20 |- 19 Fels6sismandi-foldek 3 0324/3, 0346, 0348/2 625938 (178741 |terepbejaras
21 |- 20 Nagysismand 068/72, 068/73, 068/74,(626744 (177185 |terepbejaras
(Hibridiizem) 068/75, 068/76, 068/86
22 |- 21 Banksismand 0278/1, 0278/3, 0278/4,[627723 (175539 |terepbejaras
(Tanyék) 0278/5, 0278/6, 0278/7
23 |- 22 Banksismand  ko6zépkori|0268/6, 0268/14, 0268/15,/628091 |175652 |terepbejaras
falu 0268/16, 0268/17, 0268/18,
0268/20, 0268/21, 0268/22,
0278/13, 0278/14, 0278/15,
24 |- 23 Urasagi-foldek 0266/1, 0266/2, 0268/6,(628457 (175275 |terepbejaras
0268/7, 0268/8, 0268/9,
0268/10, 0268/11, 0268/12,
0268/13, 0268/14
25 |- 24 Selyemmajor 0205/4, 0205/5, 0205/6 628334 (174789 |terepbejaras
26 |- 25 Bolondviri-diilé 0148/16, 0148/17, 0160/10,{630693 (173842 |terepbejaras
0167/1
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27 26 Bolondviri-diils 2 0160/10, 0160/11, 0160/12 [630626 (173227 |terepbejaras

28 27 Bolondvari-diild 3 0160/1, 0160/3, 0160/4 630195 (173700 |terepbejaras

29 28 Bolondvdri-diils 4 0160/10 630540 (173632 |terepbejaras

30 29 Bolondvari-diild 5 0160/4,  0160/8,  0171,{629950 (173548 |terepbejaras
0176/8, 0176/9

31 30 Bolondviri-diilé 6 0160/6 630163 [173008 |terepbejards

32 31 Selyemmajor 3 0177/1, 0176/18, 0176/22,(628334 (174789 |terepbejaras

0176723, 0176/24, 0176/25
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1. melléklet

4A beépitésre szant teriiletek épitési hasznilatanak megengedett felsé hatarértékei

1. Kisvarosias lakoéteriiletek épitési Ovezetei

1 |Epitési ovezet|Kialakithaté telek|Beépitési |Megengedett  legnagyobb|Megengedett  legnagyobb|Legkisebb
jele mod beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
legkisebb teriilete zoldfeliilet (%)
(m®)
2 |Lk-Al 600 Z 40 5,0 30
3 |Lk-A2 600 (¢} 50 4,5 30
2. Kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei
1 |Epitési 6vezet|Kialakithaté telek|Beépitési |Megengedett  legnagyobb|Megengedett  legnagyobb|Legkisebb
jele méd beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
legkisebb teriilete zoldfeliilet (%)
(m?)
2 |Lke-Al 500 o 30 4,5 50
3 |Lke-A2 700 o 30 4,5 50
4 |Lke-A3 1200 o 20 4,5 50
5 |Lke-K 1200 Sz 30 6,0 50
6 |Lke-B 800 o 30 4,5 50
3. Falusias lakoteriiletek épitési ovezetei
1 |Epitési ovezet|Kialakithaté telek|Beépitési |Megengedett  legnagyobb|Megengedett  legnagyobb|Legkisebb
jele méd beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
legkisebb teriilete zoldfeliilet (%)
(m)
2 |Lf-H1 800 (6] 30 4,5 40
3 |Lf-H2 1400 o 20 4,5 50
4 |Lf-H3 2000 o 15 4,5 50
5 |Lf-A1 800 o 30 4,5 40
6 |Lf-A2 1400 o 20 4,5 50
7 |Lf-K1 800 o 20 4,5 40
8 |Lf-K2 800 Sz 20 4,5 40
9 |Lf-K3 800 I 20 4,5 40
10 (Lf-K4 800 SZ 30 4,5 40
11 |Lf-KS 800 I 20 6,0 40
12 [Lf-Ke6 800 SZ 20 6,0 40
4. Telepiiléskozpont teriiletek épitési Ovezetei
1 |Epitési ovezet|Kialakithaté telek|Beépitési |Megengedett  legnagyobb|Megengedett  legnagyobb|Legkisebb
jele méd beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
legkisebb teriilete zoldfeliilet (%)
(m?)
2 |Vt-Al 700 Z 30 4,5 40
3 |Vt-A2 700 o 30 4,5 40
4 |Vt-A3 500 o 30 4,5 40
5 |Vt-Fk1 900 Z 50 7,5 20
6 |Vt-Fk2 500 zZ 50 4,5 20
7 |Vt-O 5000 Sz 20 7,5 60

4 Kiegészitette a 3/2020. (IV. 2.) onkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatdlyos 2020. 4prilis 9. napjatol.
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. Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek épitési Ovezetei

1 |Epitési ovezet|Kialakithaté telek|Beépitési |Megengedett  legnagyobb|Megengedett  legnagyobb|Legkisebb
jele mod beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
legkisebb teriilete zoldfeliilet (%)
(m®)
2 |Gksz-V 5000 SZ 20 7,5 60
. Altaldnos gazdasigi teriiletek épitési Gvezetei
1 |Epitési ovezet|Kialakithaté telek|Beépitési |Megengedett  legnagyobb|Megengedett  legnagyobb|Legkisebb
jele moéd beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
legkisebb teriilete zoldfeliilet (%)
(m?)
2 |Ga-Al 1500 Sz 50 5,0 25
3 |Ga-A2 3000 Sz 50 7,5 25
4 |Ga-A3 10 000 Sz 50 12,0 25
5 |Ga-A3 3000 o 20 4,0 25
. Kiilonleges teriiletek épitési Ovezetei
1 |Epitési ovezet|Kialakithaté telek|Beépitési |Megengedett  legnagyobb|Megengedett  legnagyobb|Legkisebb
jele mod beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
legkisebb teriilete zoldfeliilet (%)
(m®)
2 |K-Miil 3000 SZ 40 7,5 40
3 |K-Mii2 3000 Sz 40 7,5 40
4 |KU 700 0 40 45 40
5 |K-Sp 6000 Sz 10 6,0 60
6 |K-T 10 000 Sz 10 4,0 40
7 |K-Ht 10 000 Sz 40 12,0 40
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2. melléklet5

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet I-11. Szabdlyozasi tervlapok.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
5

5 A2.melléklet a Mezbfalva Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 8/2022. (VII. 28.) 6nkorményzati
rendelete 1. § - 1. mellékletével megéllapitott szoveg.
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2. melléklet

Szabalyozasi terv

l. A belterllet és kdzvetlen kdrnyezete szabalyiozdge (1:4000)

Il. A kiltertlet szabalyozasi terve (1:15 000)
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