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2. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

2.1. A teriiletfelhasznalas

Mezdfalva kozigazgatasi teriilete épitésjogi szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem
szant teriiletekre, mig ingatlanjogi szempontbol belteriiletre ¢és kiilteriiletre tagolodik. A
belteriilet és kiilteriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép alapjan szdmitott mérete az alabbiak
szerint valtozik:

Meglévo Tervezett Viltozas

Kozigazgatasi teriilet 80&%’08;) )h a 80&%’08;) )h a 0
Belteriilet 275,23 ha 293,73 ha 18,5 ha
(3,42%) (3,65%) (0,23%)
Kiilteriilet 7764,61 ha 7746,11 ha -18,5 ha
(96,58%) (96,35%) (-0,23%)

A teriiletek felhasznaladsdra vonatkozo elhatdrozasok rogzitése érdekében az Orszagos
Telepiilesrendezési és Epitesi Kovetelményekrdl szo16 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) szerinti teriiletfelhasznalasi egységek koziil az alabbiakat alkalmazza a
terv:

Beépitésre szant teriiletek ": Beépitésre nem szant teriiletek:

— Kisvarosias lakoteriilet [0,8] —  Kozlekedési és kozmiiteriilet

— Kertvarosias lakoteriilet [0,6] —  Zoldteriilet

— Falusias lakéteriilet [0,3] —  Erdétertilet

—  Telepiiléskézpont teriilet [1,0] —  Mezbgazdasagi teriilet

—  Altalanos gazdasagi teriilet [0,6] - Vizgazdalkodasi teriilet

—  Kereskedelmi, szolgaltatd —  Természetkdzeli teriilet
gazdasagi teriilet [0,6] — Kiilonleges beépitésre nem

— Kiilonleges tertiletek [0,6] szant teriiletek

A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozoan a koziizemi kdzmivesitettség
mértékét a Helyi Epitési Szabalyzatban kell meghatarozni.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

2.1.1. Lakoéteriiletek

Mezo6falvan kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoteriileteket rogzit a szerkezeti terv.

Kisvarosias lakoteriiletek a Jozsef nador utca és a Kisfaludy sor menti, kistelkes, jelenleg is
stri beépitésti lakoteriiletek, melyek kertvarosias lakoteriiletbe nem sorolhatok. Bar az ilyen
jellegti lakoteriiletek beépitési jellege, s tobb esetben a telekhasznalat is falusias jellegre utal,
telepiilésszerkezetben elfoglalt helyzetiik és beépitettségiik mértéke alapjan tavlatban a
kisvarosias jelleg fel¢ torténd elmozdulasuk, funkcionalis gazdagoddsuk nem kizart. A terv
Ujonnan beépitésre szant kisvarosias lakoteriiletet nem jelol ki.

A [...] a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozdan a beépitési sliriség megengedett
legnagyobb értékét tartalmazza.
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Kertvarosias lakoteriiletek a gazdalkodo életmddra vagy mas (kiilonosen gazdasagi) funkcidok
befogadasara kevésbé alkalmas lakoteriiletek, melyekre a nem arutermelési célu kert- €s
telekhasznalat jellemzd. A telepiilésszerkezeti terv az aldbbi kertvarosias lakoteriileti
fejlesztéseket tartalmazza:

— atelepiilés északi részén (Vordsmarty u. folytatasa),

—  Arpad sor telekvégeinek beépitése,

—  Arpad sor nyugati oldalan a lakoteriileti sor Selyemmajorig torténd kiegészitése.
A tervezett kertvarosias lakoteriiletek elsdsorban — a helyi sajatsagokhoz mérten — kisebb
telkes lakokdrnyezet iranti igény kiszolgéalasat biztositjak.

Falusias lakoteriiletek a torténelmileg kialakult, a hagyomanyos beépitést és telekhasznalatot
még részben 6rz0, gazdalkodasi és arutermelési célra is hasznositott, nagyméretii telkekkel
rendelkezd lakoteriiletek, tovabba a kiilteriileti lakott helyek. Tervezett falusias lakoteriiletet
nem rogzit a szerkezeti terv.

2.1.2. Telepiiléskozpont teriiletek

A telepiiléskozpont vegyes teriilet lakdépiiletek €s olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatdo, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6en nincsenek zavaro6 hatassal a lakéfunkciora.

Mezo6falvan hagyomanyosan a f6 utca (Jozsef nador u.) koriil szervez6dd, funkciondlisan
komplex telepiiléskdzpont alakult ki

—  kereskedelmi, szolgaltato,

- igazgatasi,

—  oktatasi, kulturalis,

—  egészségligyi és szocialis
l1étesitményekkel, melyet a Fehérvari Gt végén 1évo panzidépiilet kornyéke egészit ki.

A telepiiléskozpont teriileten kiemelt jelentdséggel bir a kozteriiletek rendezése.

2.1.3. Gazdasagi teriiletek

Mez6falvan altalanos gazdasagi teriiletet és kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletet
rogzit a szerkezeti terv.

Meglévo altalanos gazdasagi teriiletek a kovetkezok:
— ahonvédségi Ut nyugati oldalan elhelyezkedd iizemi teriiletek,
— a selyemmajori betonelem gyar, valamint a Kisfaludy sor déli oldalan kialakult
telephelyek tertilete,
— Nagysismandon a Mezéfalvai Zrt. kozponti épiiletétol délre esd lizemi tertiletek.

A tervezett altalanos gazdasagi teriiletek iitemezésiiket tekintve harom csoportba oszthatok:

— A telepiilés belteriiletének déli €és nyugati peremén 1év6, miivelésbol kivett
ingatlanokat, volt szennyviztisztito telep teriiletét, valamint a telepiilés keleti részén,
a honvédségi ut mellett a meglévd gazdasagi teriiletekhez kozvetleniil kapcsolddo
terlileteket a szabalyozasi tervben is gazdasagi teriiletként kell rogziteni.

— Tavlati fejlesztési lehetéségként keriilnek gazdasagi teriiletként kijelolésre a
Sarbogardi ut északi oldalan 1évé (a betonelemgyartol keletre esd), a Selyemmajortol
délre és keletre, a temetdtol délre esé mezdgazdasagi teriiletek egy része, valamint a
honvédségi ut keleti oldalan 1évé kertes teriilet egy telektombje. Ezen teriiletek
gazdasagi teriiletként torténd szabdlyozasara konkrét beruhazoi igény felmeriilésekor
keriilhet sor. A szabdlyozast valamennyi ¢érintett teriilet esetében a kialakult
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terlilethasznalatokra tekintettel, a zoldhalézat folytonossaganak, a t4j és a meglévd
beépités kozotti latvanybeli és funkcionalis d&tmenet biztositasaval kell kidolgozni.

— A hasznélaton kiviili honvédségi teriiletet és a kozeli ilizemanyagtoltd teriiletét
szintén 4ltalanos gazdasagi teriiletbe sorolja a szerkezeti terv, azonban
felhasznalasara, gazdasagi teriiletként torténd szabdlyozdsira csak tavlatban, az
érintett honvédelmi rendeltetésti teriiletek feletti rendelkezési jog megszerzése utan
keriilhet sor. A szabdlyozas kidolgozasa soran torekedni kell a teriilet zoldfeliileti
tagolasara, ¢és fokozott figyelmet kell forditani, a meglévo erd6k védelmére, a tj, a
kornyezet, valamint a kdzlekedési halozat tulzott terhelésének elkeriilésére.

— A honvédségi ut keleti oldalan tervezett gazdasagi (kisvallalkozasi) teriilet
szabalyozasa soran, az illeszkedés alapjat a szomszédos kertes tertiletek beépitési
jellege kell, hogy képezze. A teriilet hasznalatba vételének kereteit a kovetkezok
szerint kell megallapitani. Minimalis épitési lehetdség (elézetesen max. 10%
beépithetdség és 3,0 m ép. magassag), valamint az épitési hely és az egy tomegben
elhelyezhet6 épiilet legnagyobb alapteriiletének korlatozasa. Ugyancsak sziikséges, a
teriilet épitészeti karakterének rogzitése, a hatalyos OTEK szerint meghatarozott
keretek kozott.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletként csak a D¢li diillében 1évé vendéglatohely
keriilt rogzitésre.

2.1.4. Kiilonleges teriiletek

A (beépitésre szant) kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre,
vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

Mezd6falvan az aldbbi kiilonleges teriileteket rogziti a szerkezeti terv:
— Mezdgazdasagi iizemi teriilet,
—  Uzemanyagtlt,
—  Sportteriilet,
—  Temetd.

Mezbgazdasagi tizemi teriiletbe a majorok mezogazdasagi termelést szolgald teriiletei,
valamint az elmult években mezdgazdasagi teriileten 1étrejott birtokkozpontok tartoznak. A
mezdgazdasagi lizemi teriiletek az lizemi méretli mezOgazdasagi tevékenység, allattenyésztés,
az azokkal kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolds mellett kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo gazdasagi tevékenység céljara is szolgalnak. Lakas elhelyezése csak az arra
alkalmas mezdgazdasagi lizemi teriileteken megengedhetd, e tekintetben a szabalyozas soran
megfeleld differencialas sziikséges.

Uzemanyagtolté teriiletként keriilt rogzitésre a temetd melletti iizemanyagtoltd (benzinkut)
kozteriiletbol kivett telke.

Sportteriiletként a Jozsef Attila utca déli oldalan 1évé sporttelep és a mellette 1évo,
onkormanyzati tulajdonu telek keriilt rogzitésre.

A temeto teriilete a tervezés tavlatdban varhatoan elegenddnek bizonyul, ezért bovitését a terv
nem tartalmazza.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

2.1.5. Kozlekedési és kozmiiteriiletek

Mezéfalvan a kozlekedés és a kozmiivek elhelyezésére szolgald, 6nalld teriiletfelhasznalasi
egységként rogzitett teriiletek a kovetkezok:

—  Vasuti teriiletek,

—  Orszagos utak teriilete,

—  Honvédségi ut teriilete,

— Majorokba bevezetd burkolt utak teriilete,

— A belteriilettdl nyugatra, a 6219j. és 6228j. utak kozotti atkotést biztositd tervezett ut

teriilete.

A tervezett M8 autopalya és csomopontjanak helyigénye jelenleg nem ismert, ezért csak
nyomvonallal és véddteriilettel keriilt rogzitésre a szerkezeti tervben.

2.1.6. Zoldteriiletek

A szerkezeti tervben zoldteriiletként Mezofalva megléve és tervezett kozparkjai, kozkertjei
keriiltek rogzitésre. Meglévd zoldteriilet a Liget, valamint a Bartok Béla utcai jatszotér
terlilete. Zoldteriilet kialakitasara javasolt a Kinizsi u. északi végén 1évo mélyfekvést teriilet,
valamint a Rékéczi u. déli végén 1évo beépitetlen ingatlanok. A zoldteriileten beliil kegyeleti
parkként kell megtartani a Liget teriiletén talalhatdé szovjet temetdt, valamint a Rékoczi u.
végén 1évo, felhagyott izraelita temetot.

2.1.7. Erdoteriiletek

Mezéfalvan védelmi és gazdasagi rendeltetésli erddteriileteket tartalmaz a szerkezeti terv. Az
Orszagos Erdéallomany Adattarban rogzitett erdérészletek jellemzden a nyilvantartas szerinti
elsddleges rendeltetésnek megfeleld erddteriiletként kertiltek feltiintetésre a szerkezeti
tervben. Ez alol kivételt képez néhany olyan, kisebb kiterjedésti erddrészlet, amelyek
rendeltetésiiket tekintve a kornyezd nagyobb erddérészletek kozé ékelddnek.

Az erdéallomany adattar kozjoléti elsddleges rendeltetésti erdoként csak Nagysismandon, két
kisebb erddrészletet tartalmaz, melyek, telepiilésszerkezeti elhelyezkedésiik miatt, védelmi
erdoteriiletként kertiltek rogzitésre a szerkezeti tervben.

A szerkezeti terv tovabbi, tobbnyire védelmi célu erddteriileteket is lehatérol:
— az Orszagos Erddallomany Adattairban nem szerepld, de az ingatlan-nyilvantartas
szerint erdd miivelési 4gl ingatlanokon,
— avolt hulladéklerako teriiletén,
— Selyemmajor mezOgazdasagi lizemi terlilete €s a mellette tervezett gazdasagi
tertiletek, valamint a Mocsar patak menti Okologiai halozat magteriilet kozott
hazo6do, jelenleg nem erdé miivelési 4gu teriiletsavban.

2.1.8. Mezégazdasagi teriiletek

A szerkezeti terv kertes ¢€s altalanos mezdgazdasagi teriileteket egyarant tartalmaz.

Kertes mezogazdasagi teriiletként a foldhivatali nyilvantartas szerinti volt zartkerti teriiletek
koziil a Sz6ldhegy és a Déli diild keriilt lehatarolasra. A tajhasznélat, az értékvédelem és a
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beépitési jellemzok alapjan a kertes mezdgazdasagi teriiletek a Szabalyozasi tervben
differencialtan kezelenddk.

Altaldnos mezégazdasagi teriiletek a kiilteriilet egyéb mezdgazdasagi hasznositasu teriiletei. A
tajkarakter jellemzdéinek megtartasa és a taji, természeti értékek megorzése érdekében csak az
orszagos Okologiai haldzatba nem tartozd, a nagytablds miiveléshez igazodo teleknagysagu
mezdgazdasagi terilileteken, elsdsorban birtokkozpont jelleggel indokolt épitési lehetdséget
biztositani.

2.1.9. Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazdalkodasi teriiletek az alabbiak:

— afolyovizek medre és parti savja,

— az éalloévizek medre és parti sdvja,

— akozcélu nyilt csatornak, zaportarozok medre és parti savja,

—  avizbazis teriiletek.
Vizgazdalkodasi teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak
szerint lehet.

2.1.10. Természetkozeli teriiletek

Természetkozeli teriiletként a Mocsar patak menti, valamint a kiilteriileten talalhat6 egyéb mocsaras,
nadas, vizeny0s teriileteket rogziti a szerkezeti terv. A természetkOzeli teriileteken épiiletet
elhelyezni nem lehet.

2.1.11. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre
vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek.

Mezodfalvan az alabbi kiilonleges beépitésre nem szant teriileteket rogziti a szerkezeti terv:
—  Vizparti pihendhely,
—  Vadaszhaz,
—  Burkolt vagy fasitott kdztér,
— Egyéb kiilonleges beépitésre nem szant tertilet.

Vizparti pihenchelyként a Mocsar patak felsd szakaszan létesitett tavak koriili teriilet
rekreacidhoz, horgéaszathoz kapcsolodo épitmények elhelyezésére alkalmassad tehetd részeit
rogziti a szerkezeti terv. Tekintettel arra, hogy a teriiletet orszdgos Okologiai héalozat
magteriilet, valamint tobb régészeti leldhely is érinti, épitési munka csak abban az esetben
végezhetd, ha az nem sért t4j- és természetvédelmi, valamint a régészeti érdeket.

A kiilteriileti erdéteriileteken meglévo vaddszhazak teriileteit a kialakult beépitési paraméterek
alapjan 6nallo teriiletfelhasznalasi egységbe sziikséges sorolni.

Az OTEK vonatkoz6 elirasai alapjan a telepiilés kozponti részén a Piactér teriiletét burkolt
koztérként, mig a Jozsef nador utca déli oldalan 1évd sétanyokat fasitott koztérnek sziikséges
rogziteni a szerkezeti tervben.

Egyeéb kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a belteriilet keleti peremén 1€vo gyepes teriilet
jelenleg legeltetésre, illetve részben lovas (oktatds, sport, 16tartds) tevékenységre hasznalt
része, elsOsorban kozosségi célu 1étesitmények elhelyezését lehetdve tévo teriilet biztositasa
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érdekében, a teriilet lovastevékenységre szolgdld részén nagyobb mértékii, egyéb részén
kisebb mértékii beépitettséggel.

2.2. A tajrendezés és természetvédelem

Mezoéfalva tajkarakterét a Mezofoldet jellemzé alacsony dombok és a kozottik htzodd
volgyek hatdrozzdk meg. A tdjhasznalat uralkod6 elemei a jO mindségli szantoteriiletek,
melyek nyujtotta mezdgazdasagi taj jelleget az erdoteriiletek, erddsavok, valamint az
ideiglenes vizfolyasok mentén és a mélyebb fekvésii teriileteken megmaradt rétek és nadasok,
fizligeterdo-foltok oldjak. Tajrendezési szempontbol a telepiilésrendezési eszkozok
elsddleges célja a taj beépités-mentességének megdrzése, az dkologiailag értékes feliiletek
fennmaradasanak és a zoldhalozat fejlesztésének eldsegitése.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag nyilvantartdsdban az alabbi, taj- és természetvédelmi
szempontbol védendo teriiletek szerepelnek:

— a természetvédelmi térvény erejénél fogva orszagos védettséget élvez és természeti
emléknek mindsiil a foldvar (Bolondvar),

— Natura 2000 teriiletek a foldvar valamint a kornyékén 1évd, a Mocsar-patak és a
Bolondvari-arok menti gyepes-nadas teriiletek,

— az orszagos Okologiai halozat részét képezik a Mocsar-patak ¢€s a Bolondvéri-arok
menti gyepes-nadas teriiletek, valamint a Kisvenyim-alsopuszta térségében talalhatod
gyep- ¢s erddteriiletek.

A telepiilés kozigazgatasi teriileten sem orszagos, sem helyi jelentdségli egyedi jogszaballyal
védett természeti teriilet nem talalhato.

A Szerkezeti terv a TEKA Tajértéktar adatbazisban szerepld alabbi egyedi tajértékeket,
terepbejaras alapjan, pontositva jeloli:

— Ut menti kokeresztek (Székesfehérvari Gt mellett, Sarbogardi ut mellett,
Dunatjvarosi at mellett, Dunafoldvari at mellett, Sz6l6hegyre vezetd Ut mellett,
Sz6l6hegyen és a Déli diilében),

—  Maria fiilke (Sz6l6hegyen),

— Nagysismandon a Mezéfalvai Zrt. kozponti épiilete (Farkas vagy Nagy kuria).

2.3. A zoldfeliileti rendszer

A terv Mezodfalva belteriiletének meglévo zoldteriileteit — a magan- és intézményteriileti
kertek, valamint a kozteriiletek zoldfeliileteivel kiegészitve — jellemzden a telepiilés E-D-i
kozéptengelye mentén szervezddve zoldfolyoso-rendszerré szervezi. Tervezett zoldteriiletként
a terv a Kinizsi utca északi végén 1évo, jelenleg mélyfekvésii teriilet felhasznalasaval jelol ki
kozparkot, mely szintén az emlitett E-D-i zoldfeliileti tengelyhez csatlakozik. Belteriileten a
zoldfeliileti rendszer telepiilésszerkezetet is meghatdrozd elemei a nagytelkes lakoteriileti
tombbelsok kertjei, védelmiik érdekében rogzitésiik mar a szerkezeti terv szintjén is indokolt.

Kiilteriileten a telepiilés zoldfeliileti rendszerének alapelemeit a vizfolydsok, valamint az azok
mentén megmaradt vizes rétek, nadasok, az erdéteriiletek, valamint a féldutak mentén 1étrejott
erddsavok ¢€s a szantoteriiletek kozott megmaradt erddfoltok, fas, bokros teriiletek jelentik. A
zoldfeliileti rendszer értékes elemeinek tekintenddk az orszagos utak menti egykori fasorok
megmaradt toredékei. A zdldhalozat fejlesztése, a bel- és kiilteriileti zoldhalozati elemek
Osszekapcsolasa, tovabba a talajvédelem érdekében egyarant indokolt tovabbi erdésavok vagy
legalabb fasorok telepitése, kiillonosen a belteriilet kézelében, valamint a kozigazgatasi
terliletnek a belteriilettdl északi €s nyugati irdnyba esé részén.
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2.4. Az orokségvédelem

Az orokség fogalmanak Osszetett targykorébol — mint példaul kultartorténet, taji, természeti €s
épitett orokség — e fejezetben, csak azokra az dsszetevOkre tériink ki részletesen, melyeknek
megOrzésére, védelmére ¢és  fenntarthatd  fejlesztésére a  telepiilésszerkezetben
megallapitott/rogzitett elemek hatdssal birnak.

Az orokség elemei lehetnek orszagos, térségi és helyi jelentdségi értékek.

ORSZAGOS JELENTOSEGU OROKSEGI ERTEKEK

Az orszagos jelentOségi védett 6rokségi elemeket a szerkezeti tervlap rogziti.

Torténeti és kulturalis orokség

A Bolondvar miniszteri rendelettel fokozott védelem ald vont régészeti lelohely, mely egyben
a természet védelmérdl szo6lo torvény altal is oltalom ala es6 ex lege védett foldvar.

A régészeti leldhelyek altalanos torvényi védelem alatt allnak.

A jelenleg ismert tovabbi régészeti lelohelyek szama 31 — amelyeknek egy része, jelen
tervezési folyamat keretében tOrtént terepbejaras nyomdn keriilt rogzitésre. Régészeti
lel6helyek, a hatdlyos megyei tervben rogzitett M8 autdpalya nyomvonalanak vizsgalata soran
is keriiltek felszinre és rogzitésre.

A régészeti lelohelyek teriiletfelhasznaldsi kategoria szerinti besorolasa (kivéve a Bolondvar
térségét, illetve néhany, a Mocsar patak mentén huzodo leldhely kis részét — természetkozeli
teriilet) jellemzoen mezogazdasagi teriilet, illetve egy ismert lelohely kivételesen — elfogadott
teleptilésfejlesztési  koncepcid  alapjan meghatdrozéd  jelentségli telepiilésszerkezeti
Osszefiiggések miatt — gazdasagi teriiletként keriilt rogzitésre.

Taj és természetvédelmi orokség

Natura2000 teriilet, orszagos Okoldgiai halozat — magteriilet és dkoldgiaifolyosd folyosd —
érinti a telepiilést. E terliletek megOrzése érdekében, a telepiilésszerkezeti terv ezeket a
tertileteket, jellemzden természetkdzeli teriiletként, védelmi erddteriiletként, vagy
vizgazdalkodasi, kivételesen — jelenlegi haszndlata szerint — mezdgazdasagi teriiletként
rogziti.

HELYIJENTOSEGU OROKSEGI ERTEKEK

A védett orszagos jelentségli 6rokségen tul, a telepiilés igen gazdag egyéb, a telepiilésen
tulmutato térségi Osszefliggésben is jelentds értékekben.

Mezéfalva 1étét — a térségben létrehozott jobbagyfalu telepitését is — meghatarozo, a
teleptilésre és tdgabb térségére is jellemz0 legértékesebb orokség, maga a jo term6fold.

A t4) mai jellegét meghatarozo tudatos emberi beavatkozdas 1659-t6]1 szémithato, amikor
Mez6fold nagy része, benne a mai Mezd6falva teriilete is a Zirci Apatsag birtoka lett.
Nagyszabasu birtokszervezd tevékenységiiket 1766-t61 kezdték meg, melynek eredményeként
sorra alakultak a birtokkdzpontok, majd /872-ben Hercegfalva néven létrehoztak a ,.telepitett
jobbagyfalut”, mely a mai Mez6falva — 1950-ig Hercegfalva — kozponti térségét alkotja.

Mezbfalva, hagyomanyosan mezdgazdasagi telepiilés. Alapitasa Ota, a Mez6fold jo
termdhelyi adottsagainak kdszonhetden népességének tilnyomo tobbsége, a ,,foldbol” — a fold
megmiivelésébol és annak hozadékabol — élt. Az elmult, mintegy 50 év folyamatos gazdasagi
valtozadsai nyoman azonban, a mezdgazdasag munkaeré igénye — fokozatosan csokkent.
Ugyanakkor, a telepiilés népességének, vele egylitt Oroklott kultirdjanak megtartasa a
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teleptilésfejlesztési koncepcidban is rogzitett cél. Ennek érdekében, térekedni kell a népesség
helyben foglalkoztatasanak novelésére, 1j munkahelyek teremtésére, a mezdgazdasagi
termékek feldolgozasi, értékesitési lancolatanak a termdhellyel valé mind nagyobb mértékii
Osszeflizésére. Boviteni sziikséges a munkahelyi kindlatot, novelni kell a gazdasag tobb labon
allasabol adddo biztonsagot.

A fenntarthato orokség zdaloga, maga az ember, a telepiilési Ontudat, a helyben lakd kozosség
megtartd ereje. Eppen ezért, a telepiilésszerkezet, a teriiletfelhasznadlds alakitdsa sordn, nem
lehet figyelmen kiviil hagyni, a fentiekben leirt megvaltozott teriileti igényeket.

A népesség magasabb szinvonalu ellatasat, a munkahelyi kindlat bovitését segitd kulturdlis,
egészségiigyi, egyéb szolgaltatas jellegli intézmények elhelyezésére a telepiiléskdzpontban
allnak rendelkezésre tartalék teriiletek, megdrizve a telepiilés hagyomdnyosan egykozpontu
jellegét, segitve a telepiiléskozpont folyamatos megijuléasat.

A szerkezeti tervben rogzitett dltalanos gazdasagi és kiilonleges mezdgazdasagi teriiletek,
részben megerdsitik a korabbi szerkezeti tervben foglaltakat, részben az uj igényekkel
Osszhangban, 1) teriiletek keriiltek rogzitésre. Az uj teriiletek helyét alapvetden, a telepiilés
beépitett részeit délrdl elkeriild kordbban is — a jenlegivel megegyezd nyomvonalon —
tervezett M8-as utnak a telepiilés elérését biztositd, kdzuti csomdpontjdnak a helye hatarozza
meg. A tervezett csomdpont helye (megyei terv) idokozben megvaltozott. Az uj csomopont —
a korabbi, Dunaf6ldvarra vezetd Ut helyett, a Sarbogardra vezetd uton, vagyis — a telepiilés
keleti térségébll, a nyugati térségbe keriilt athelyezésre. Az ujabban kijelolt gazdasagi
teriiletek helymeghatarozasat, ez a valtozds indokolja. A gazdasagi célu fejlesztési teriiletek,
jellemzéen a volt mezdgazdasagi majorokhoz, illetve azok kordbban atalakult és bdvitési
tertiletéhez kozvetlentil kapcsolodva kertiltek kijellésre.

Az elkeriilo utak — az MS8-as orszagos jelentOségil, a telepiiléstél (annak jellemzden
Osszefiiggden beépitett teriiletétdl) délre dathalado ut és a telepiilést (annak jellemzden
Osszefiiggden beépitett teriiletét) nyugatrol keriilo, kiemelt jelentdségli feltard ut — tavlatban
egylitt biztositjak a telepiilés kozponti térségének — a telepitett jobbagyfalubdl tovabb fejlodott
telepiiléskozpont és azt 6vezo lakoteriiletek — dtmend forgalomtol valo tehermentesitését. Ez a
kozuti fejlesztés, nagyban hozzajarul a telepitett jobbagyfalu maig megmaradt, telepiilés és
kulturtorteneti értéket képviseld — halos rendszerli, széles fasoros utcak, jellemzdéen nagy
telkek 4ltal meghatdrozott — telepiilésszerkezetének megdrzéséhez ¢és fenntarthatd
fejlesztéséhez.

A szerkezeti terv tovabbra is tartalmazza a telepiilés északi részén, a valamikori Paskom-t6 —
megmaradt mélyfekvési teriilet — mint zoldteriilet koré szervezett kertvarosias besorolasu
csalddihdzas lakoteriilet kialakitasi lehetoségét. (A beruhdzas soran jelentkezd és az
onkormanyzat altal befogadott igények fiiggvényében kb. 100 db telek.) A teriilet azon tul,
hogy szervesen illeszkedik a kialakult telepiilésszerkezethez, eldsegitheti a telepiilés egy
értékes, de romld miiszaki allapoti beépitéssel rendelkezo teriiletének a felértékelodését. Az
Uj teriilet jol szolgélhatja a rugalmas telekgazdalkodast, s mentesiti a telepiilést az esetleges
keényszer jellegii tombbelsd feltarasoktol.

Az egykori telekrendet még ma is hordoz6 és a telepitett jobbagyfalun térben és idében
tulmutatd nagytelkes szerkezet tovabb ¢€lését, a telepiilésszerkezeti jelentoségii zéldfeliiletek
rogzitése biztositja.

A szerkezeti terv leirdsa, a tovabbi tervezés (példaul HESZ és szabalyozasi terv készitése)
soran érvényesiteni sziikséges vedelmi elhatarozasokat és korlatozasokat az adott
teriiletfelhasznalasi kategoria leirasanak részeként rogziti.

A helyi oroksegi értékek védelme terén a telepiilésszerkezeti terv, mint jogi eszkdz, tovabbra
is meghatarozd jelentdséggel bir a telepiilés hagyomanyos szerkezetének, utca ¢&s
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telekrendjének, a kozteriiletek alakitdsanak, valamint beépitési modjanak megdrzésére ¢€s
fenntarthato fejlesztésére. A telepiilésszerkezeti terv dltal rogzitett alapvetd funkcionalis rend,
a teriiletfelhasznéaldsi modok és azok kapcsolati rendszerének meghatdrozésa, a kiszolgalo
infrastrukturalis rendszerek rogzitése — a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv
kozvetitésével — egyértelmiien hat az utcaképi jelleg, épitészeti tomegek és egyéb részletek
alakitasi lehetdségének, modjara.

A telepiilésszerkezeti  tervi  elhatarozdsok,  dsszhangban  dllnak, a  hatdlyos
Telepiilesképivédelmi rendelettel.

2.5. A kozlekedés

Orszagos utak

Mezbfalva kozigazgatasi teriiletét jelenleg a 6211j., 6215j., 6219j., 6228j.0sszekotdutak,
valamint a 62316j. és 62123j. bekdtoutak érintik.

A magasabb rendii tervek szerint Mezdfalva kozigazgatési teriiletének déli részét atszeli az
M8 gyorsforgalmi Gt nyomvonala. A gyorsforgalmi tutnak kiilonszintli csomdpontja lesz a
6219;. uttal a telepiilés nyugati részén. Tervezett orszagos utfejlesztés ezen kiviil nem érinti a
telepiilést.

Az orszagos utak tervezési kategoridk szerinti besorolasa:
- 6211j.ut: K.V.
- 6215j. ut: K.V.
- 6219j.ut: K.V,,B.V.
- 6228j.ut: K.V.,,B.V.
- 62316j.ut: K.V.
- 62123j.ut: K.V.

Az M8 gyorsforgalmi 0t fejlesztés kapcsan célkitizés a 6228j. ut belteriileti szakaszanak
kivéltasa, a szerkezeti tervben a telepiilés belteriiletétdl nyugatra jeldlt nyomvonalon.

Telepiilési utak
Belteriileti kiszolgalo, ill. lakéutak, fontosabb helyi kiilteriileti utak, kiskerti utak, diiléutak.

A teleplilésszerkezeti terv Mezdfalva belteriiletétol nyugatra 0j (a Seregélyesi €s a Sarbogardi
utakat 6sszekotd) elkeriildut nyomvonalat, a belteriilettd] északra szintén 0j (a Seregélyesi és a
Nagyvenyimi utak kozotti) 0sszekotd utszakasz nyomvonalat tartalmazza. Ezeket a tervezett
utakat helyi Utként, de orszagos mellékutnak megfeleld paraméterekkel kell megépiteni, hogy
késébb az orszagos uthaldzat részévé valhassanak. Ennek érdekében mindkét nyomvonal
terliletrendezési tervekben torténd rogzitése javasolt.

A helyi kiszolgal6 uthalézat bovitése a teriiletfejlesztésekhez, illetve az 0j telekosztasokhoz
kapcsolodik.

A kiilteriileti utaknal, mez6- és erdégazdasagi utaknal, a mezdgazdasagi jarmivek
akadalymentes kozlekedését, valamint a késObbiekben esetleg sziikségessé valo utszélesités
lehetdségét az ut menti beépités szabalyozasaval kell biztositani.

A helyi uthalozat az aldbbiaknak megfeleld tervezési kategoridk szerinti besorolast kapja:
— tervezett elkeriiléut és 0sszekotd utszakasz: K.V.
- kiszolgal6 (lako) utak: B.VI. d-C
—  0nall6 kerékparutak: K. VII., B.VIL.
—  0nall6 gyalogutak: K.VIIIL., B.VIIL
—  helyi kiilteriileti utak: K. VL.
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Gyalogos feliiletek, kerékpart, turistaut

A magasabb rendl tervek szerint Mezofalvan két térségi kerékparut halad at, a Gardonyt és
Dunaf6ldvart 6sszekotd, illetve a Lepsényt €és Dunavecsét 0Osszekotd kerékparutak. A
kerékparutak északi iranybol k6zos nyomvonalon, a 6228j. it mentén érkeznek és vezetnek at a
telepiilés belteriiletén. A Dunaf6ldvar-i kerékparat a belteriilettél délre is végig a 6228;]. 1t
mentén halad, a Dunavecse-i kerékparut a 6219j. ut mell¢ fordulva vezet tovabb keleti irdnyban.
A térségi kerékparutakat a gépjarmi- és gyalogos forgalomtol elvalasztva kell kialakitani.

A gyalogos kozlekedés érdekében elsdsorban tovabbi jardaépitések sziikségesek.

Parkolas, rakodas

A parkolast, rakodast az OTEK elirasai szerint kell megoldani. Jelentdsebb telken kiviili
parkolasi igény a kdzpontban 1év6 helyi intézményeknél, valamint a temetdnél jelentkezhet.

Kozosségi kozlekedés

A kozati tomegkozlekedési ellatdst tovabbra is elsdsorban a helykdzi autdbuszjaratok
biztositjak.

A vasutvonalon a héldzati kapcsolatokat befolyasold, illetve teriiletigényes fejlesztés nem
tervezett.

2.6. A kozmiellatas

A telepiilésszerkezet alakitasa, a telepiilés fejlodéséhez sziikséges teriilethasznositasi
valtoztatasok tekintetben adottsagként kell kezelni azokat a kozmiihdlézatokat &s
létesitményeket, amelyek helyhez kotottek (pl.: vizmil kutak, zaportarozok), vagy amelyek
kivéltasanak koltsége meghaladnd a felszabaduld hely értékndvekedését. Ez utobbi csoportba
a gerinchalozatok €s azok létesitményei tartoznak.

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalds modositasandl korlatozo adottsagként kell
kezelni az alabbiakat:
1. Vizellatas szolgéltatasi teriiletén
*  Vizmi kutak ¢s azok hidrogeologiai védoteriilete
»  Vizgépészeti 1étesitmények és miitargyak teriiletei
2. Szennyvizelvezetés
*  Szennyvizatemeld miitargyak és védoteriilete
»  gerinc szennyvizgyijtd vezeték nyomvonala
3. Csapadékviz elvezetés
» csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak, tavak 3-3 m-es karbantarto
sdvval
» felszini vizrendezést szolgald, vizfolyas, csatorna menti 3-3 m-es meder
karbantartési sav fenntartasaval
4. Energiaellatas
Villamosenergia
* 400 kV-os atviteli halozati nyomvonal és biztonsagi dvezete;
* 132 kV-os féelosztd halozat nyomvonala és biztonsagi dvezete;
22 kV-os gerinc elosztohdlozat nyomvonala, a kiilteriileten 7-7 m-es
oszloptengelytdl mért biztonsagi dvezete;
Foldgazellatas
* nagykdzép-nyomasu foldgaz gerincvezeték és csOpaldsttol mért 4-4 m-es
biztonsagi dvezete;
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+ telepiilési gazfogadd és nyomdascsokkentd;
5. Elektronikus hirkozlés
» vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlési szolgaltatok 1étesitménye.

Fejlesztési  szandéknak a  fentiekben  felsorolt, teriiletfelhasznaldst  korlatozo
kozmiihalozatokkal és 1étesitményekkel torténd iitkdzése feloldhatod az adott halozat-miitargy
érintett szakaszanak, 1étesitményének kivaltasaval.

Az 1 fejlesztéssel, teriiletfelhasznalas modositassal érintett teriileteken a megfeleld élet- és
munkakoriilmény biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi kovetelmények kielégitésére a
fenntarthato fejloddést segitd, megfeleld kozmiiellatast kell biztositani. Meg kell emliteni a
megujuld energiahordozok hasznositasanak igényét, egyben kovetelményét is, amellyel a
fenntartasi koltségek csokkenthetdk, s vele egylitt a kozhaldzatrol torténd energiaellatasi
igény is.

A fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek vagy mar jelenleg is teljes kozmtiellatassal
rendelkezd, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek. E teriiletek esetében a teljes
kozmiiellatds biztositdsa sziikséges, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatds,
kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése
megoldando.

A telepiilés természeti adottsagara tekintettel, szintén teljes kozmiiellatds biztositandd a
kiilteriileti beépitésre szant teriileteken is, kivéve Nagysismand és Ménesmajor teriiletét, ahol
a részleges kozmtellatas kiépitésével lehet 1j beruhazast megvalositani.

A beépitésre nem szant teriileten emberi tartézkodast szolgald épitmény szdmara a
villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési lehetdsége célszeri. Egyéb
kozmiiigény kozmiipotloval, kozhaldzati fejlesztés nélkiil is kielégithetd, igy elvaréds, hogy
rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi hatdsag altal elfogadott ivoviz-ellatds, tovabba a
szennyviz kezelése, elhelyezése kornyezetet nem veszélyztetd moédon megoldott, valamint a
csapadékviz elvezetése is Dbiztositott legyen. Egyes specidlis ellatdst igényld
terlilethasznositasi esetben, az eltérd kozmiivesitési igény az adott Gvezetre vonatkozdan a
helyi épitési szabalyzatban keriilhet rogzitésre.

Beépitésre nem szant teriileten emberi tartozkoddst nem igényld haszndlati mod véltoztatas
esetén kozmiiellatasi feladat nem keletkezik.

A telepiilés fejlodését szolgalo teriiletfelhasznalasi modositasoknal, a megengedett maximalis
épitési lehetdség teljes megvaldsitasa esetén varhatd 0j kozmiigényekhez hozzaadddnak a
mar beépitett teriileten a komfortosabb életkdriilményeik kialakitdsdhoz sziikséges tobblet
kozmiiigények. A kozmiifejlesztési javaslatban a tavlati Osszesitett kozmiigénynek a
kielégitési lehetdségét kell vizsgalni.

Viz- |Keletkezg| " omost Termikus| g g0,
igény |szennyviz energia el:f rela igény
igén ellatas
(m3/nap)| (m*/nap) (%(W})I (kW) (nm3/h)

Fejlesztési teriilet 11 tavlati igénye 379 3600 21111 31266 4342
Meglevo beépités tavlati igényndvekedés 122 117 1628 4644 645
Osszes tavlati igény 501 477 22739 35910 4987
Ebbdl a tervezés tavlataig varhato
igény 100, 95 4548 7182 997

Az Osszes tavlati igényként rogzitett értékek a kozmiiszolgaltatok szamara nytjtanak elézetes
tajékoztatast, hogy a bazis és gerinchalozat fejlesztés varhato igényeire fel tudjanak késziilni.
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A telepiilésszerkezeti tervben prognosztizalt teriilethasznositds valtoztatdsi lehetdségek
megvalositdsa és a meglevd beépitésnél becsiilt komfort igénynovekedés, igy a
megvalositassal jaro tobblet kozmiliigény tényleges jelentkezése is csak nagyobb tavlatban
varhat6. Tervezoi tapasztalatok alapjan a fenti értékek kb. 20 %-a prognosztizalhatd a
tervezés tavlataban tényleges igényként.

A telepiilésszerkezeti terv kozmiifejlesztési javaslatdnak készitésénél teriiletbiztositasi
szempontbol a nagytavlati igényeket kell vizsgdlni, bar kielégitendd igényként a tervezés
tavlataig csak annak egy részét kell figyelembe venni.

A kozmi-lizemeltetdk a késdbbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkezd
beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igénynovekedés
kielégitési lehetdségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsdnak vérhatod
iteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

2.7. A kornyezetvédelem

A levego védelme szempontjabol a 306/2010. (XI1.23.) Korm. rend. meghatirozd, amely
alapjan tilos a légszennyezés, a diffuz forrds kornyezetvédelmi kovetelményeknek nem
megfeleld mukddtetése miatt fellépd levegodterhelés, valamint a levegd lakossagot zavard
blizzel valo terhelése, tovabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezettséget
okoz. A 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet alapjan Mezéfalva nem tartozik 1égszennyezettségi
agglomeracidba, zonaba. A rendelkezésre 4ll6 adatok szerint Mezdéfalvan korabbi jogszabaly
alapjan levegoétisztasag-védelmi dvezet nem kertilt lehatarolasra.

Mezéfalvan levegOtisztasagi szempontbdl a lakossagi fiitésbodl eredd terhelés okoz gondot,
mely elsésorban az ¢épiiletek és flutésrendszerek korszerisitésével csokkenthetd. A
kozlekedésbdl eredd levegdszennyezés kisebb jelentdségtl, itt elsdsorban a forgalmasabb utak
menti porterhelés csokkentése jelent feladatot, melynek érdekében a zoldfeliiletek fejlesztése,
az utak megfeleld vizelvezetése és pormentesitése sziikséges.

Szintén levegd védelmével dsszefiiggd feladat a lako- €s intézményi teriiletek blizterhelésének
megeldzése. Ennek érdekében lakoteriiletektdl szamitott 1000 m-es tavolsdgon beliil
szlikséges minden olyan tevékenység folytatasanak kizarasa, amely sordn az elérhetd legjobb
technika alkalmazasaval sem el6zhetd meg a levegd lakossagot zavaro bilizzel valo terhelése.

A felszin alatti vizek védelme szempontjabol meghatirozé koriilmény, hogy Mezdfalva
belteriiletétdl délre taldlhatd vizmitkutak hidrogeologiai véddidomainak lehatarolasa még nem
tortént meg, ezért a kutak koriil 10 m-es sugaru korteriiletet belsé védéidomként kell kezelni.
A felszin alatti vizkészletek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa tilos. A vizbazis védelmének biztositasa érdekében a telepiilésszerkezeti
terv feltiinteti az orszagos vizminéségvédelmi teriiletet, melyre vonatkozodan a Helyi Epitési
Szabalyzatban sziikséges vizvédelmi eldirasokat rogziteni.

A felszini vizek Ontisztuldsat a vizparti sdvban a természetkozeli gyepes teriiletek, nadasok,
ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 0koszisztémak védelmével kell eldsegiteni. A felszini
vizek védelme érdekében:
— allattart6 telep, komposztalo telep vizfolyasok partéleitél mért 200-200 m tavolsagon
beliil nem létesitheto;
—  novényvédd szerek a felszini vizek kornyezetében a vonatkozd 89/2004. (V.15.)
FVM rendelet szerint korlatozottan alkalmazhatok.

A termofold védelmeével kapcsolatban a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatalanak Novény- ¢és Talajvédelmi Osztalyatol érkezett adatszolgaltatas alapjan
Mezd6falvan atlagosnal jobb mindségii a 2. osztaly gylimolcsds, a 3. mindségi osztalyu szolo,
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az 1-3. mindségi osztalyu szantd, a 2. mindségi osztalyu legeld €s a 2-3. mindségi osztalya rét
miivelési agu term6fold. A telepiilés szerkezeti adottsagai miatt fejlesztési teriilet csak
atlagosnal jobb mindségli term6fold igénybevételével jelolhetd ki, ezért a miivelés aloli
kivonasokat csak helyhez kotott beruhdzas érdekében, a beépités litemének megfelelden
szabad végrehajtani, és a beruhdzds megkezdéséig az eredeti miivelési dgnak megfeleld
terlilethasznositast kell folytatni. Ennek érdekében a tervezett fejlesztési teriiletek jelentds
része csak a szerkezeti tervben keriil rogzitésre, a beépitést lehetové tevd, részletes
vizsgalatokon alapul6 szabalyozas a tényleges fejlesztési igény ismeretében dolgozhato ki.

A talaj védelme érdekében az épiiletek, 1étesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése
soran a beruhazonak a humuszos termoéréteg védelmérdl — Osszegyiijtésérol, megfeleld
kezelésérdl és ujrahasznositdsarol — gondoskodnia kell. A fejlesztési teriiletek kialakitasat ugy
kell megvalositani, hogy a létesitmények elhelyezése a kornyezd teriileteken a talajvédod
gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol védelmet igénylo teriiletek elsdsorban a lako- és
intézményi teriiletek, valamint a temetd. Ezeken a teriileteken a vonatkoz6 jogszabaly szerinti
zaj- és rezgésterhelési hatarértékeknek a zajt vagy rezgést kibocsatd Iétesitmény sajat
telekhataran kell teljestilniiik. Egyéb teriileten a kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd
l1étesitményeket gy kell tervezni és megvalodsitani, hogy a vonatkozd jogszabaly szerinti
védendd teriileten, épiiletben és helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- €s
rezgésterhelési kovetelményeknek.

Hulladékkezelés tekintetében a kommunadlis szilard hulladék elhelyezésrdl és elszallitasardl a
mikodd szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell gondoskodni. Lako- és
teleptiléskozpont teriileten veszélyes hulladékot eredményezd tevékenységek kizardlag a
lakossag alapfoku ellatasat szolgdld tevékenységek folytatdsa esetén végezhetok (pl.:
gyogyszertar, fogorvos, javitdoszolgaltatisok). A veszélyes hulladékokat a kiilon
jogszabalyokban el6éirt modon kell gytjteni, tarolni, elszallitasukrol és artalmatlanitasukrol
gondoskodni. Az ¢épitési munkak soran sziikségessé valo feltoltések, tereprendezések
kizarolag hulladéknak nem mindsiild anyagok felhasznalasaval torténhetnek. Az illegélis
hulladék lerakatok mieldbbi felszamolasa, és twjabbak kialakuldsdnak megakadalyozésa
folyamatos telepiilésiizemeltetési feladatot jelent.

2.8. A védoteriiletek és védosavok

Az OTEK 38.§ (1) bekezdés szerint a védoteriilet a karos hatisok elleni védelmet vagy
biztonsagot szolgal¢ teriilet, amely lehet

a) védoteriilet (biztonsagi tertilet), vagy

b) nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav (biztonsagi dvezet).

A szerkezeti tervben védoéteriilet csak a szennyvizatemeld mutargyak koril keriilt rogzitésre.
A jelenleg védelem nélkiili szennyvizatemeldk védoteriiletének sugara 150 m, melyen beliil
¢épiiletet elhelyezni csak kornyezeti hatdsvizsgalat alapjan lehet. A miitargyak blizzarral
torténd ellatasa esetén a véddteriilet sugara 20 m-re, vagy kornyezeti hatdsvizsgalat alapjan, a
hatasvizsgalatban megallapitott mértékig csokkenthetd.

Kijelolt hidrogeoldgiai védoteriilettel nem rendelkezd vizmiikutak koriil 10 m-es sugara
korteriiletet belsé védéidomként kell kezelni.

A hasznalaton kiviili honvédségi teriilettel kapcsolatos védoteriileti igényre vonatkozo6 adat az
elézetes véleményezési eljarasban nem érkezett.

A szerkezeti tervben biztonsagi vezet keriilt rogzitésre az alabbiak szerint:
— nagy-koézépnyomast foldgaz gerincelosztod vezetékek nyomvonalatol mért 8-8 m,
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— 400 kV fesziiltségszinti villamosenergia atviteli hal6zat nyomvonalatol mért 42-42 m,
— 132 kV fesziiltségszintli villamosenergia atviteli hal6zat nyomvonalatol mért 18-18 m
tavolsagban.

A 22 kV fesziiltségszintii villamosenergia légvezetékek esetében az oszlop tengelyétdl mért
7-7 m tavolsag mindsiil biztonsagi dvezetnek.

2.9. A korlatozasok

A védéteriileteken €és véddtavolsagokon til a szerkezeti tervben az aldbbi korlatozo tényezdk
keriiltek rogzitésre:

1. Régészeti lelohelyek: a vonatkozo allamigazgatasi szervi adatszolgaltatds és az
Orokségvédelmi hatdstanulmany keretében elvégzett terepbejaras alapjan;

Natura 2000 teriiletek: a Mocsar-patak déli részén és a Bolondvéri arok mentén;

3. Orszagos okologiai halozat magteriiletek és okologiai folyoso teriiletei: a Mocsar-
patak mentén ¢és Kisvenyim-alsopuszta térségében allamigazgatisi szervi
adatszolgaltatas alapjan lehatéarolt teriiletek;

Orszagos jelentdségli természeti emlék €s védett természeti érték (foldvar): Bolondvar
5. Egyedi tajértékek: a TEKA Tajértéktar adatbéazis alapjan, terepbejarassal pontositva;
6. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet: az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl szo6lo
2003. évi XXVI. térvény alapjan.

A szerkezeti tervben Telepiilésszerkezeti jelentdségli zoldfeliiletként, mint épitést korlatozo
tényezok kertiltek rogzitésre a nagytelkes lakoteriileti tdmbbelsok kertjei is, melyek teriiletén
épiilet-elhelyezés kizarasa javasolt.

A szerkezeti terven nem keriiltek rogzitésre, de korlatozd tényezoként kell tekinteni az
allovizek, vizfolyasok, arkok mederkarbantartési savjait.

Az OTEK 38.§ (8) bekezdése alapjan a szerkezeti terv feltiinteti az M8 autdpalya tervezett
nyomvonaldnak tengelyétdl szamitott 250-250 m széles teriiletet is, melyen beliil 4 beépitésre
szant terlilet — gazdasagi teriilet kivételével — nem keriilt kijelolésre. A kozutak mentén
kozutkezeldi hozzajaruldshoz kotott tevékenységeket a kozati kozlekedésrdl szold 1988. évi 1.
torvény 42.§ (1) bekezdése rogziti.

3. VALTOZASOK

Beavatkozasok

Mezdbfalva telepiilésszerkezetét

— magasabb rendu teriiletrendezési tervi tartalom,

— atelepiiléstejlesztési koncepcioban rogzitett elhatarozasok,

— megvalosult beruhazasok,

— abeérkezett és elfogadott partnerségi vélemények, tovabba

— az OTEK teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo rendelkezései
alapjan érintik valtozasok.

Magasabb rendii tervek alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintd legfontosabb
beavatkozés a tervezett M8 autopalya, melynek nyomvonala a tervi eldzményekhez képest
nem modosult, azonban telepiilésszerkezetet meghatarozé valtozas, hogy annak mezofalvai
csomopontjat Fejér megye teriiletrendezési terve a 6228j. (Dunafoldvari) at helyett a 6219;. ut
nagykaracsonyi csomopontjanal rogziti. A valtozds kovetkeztében Mezodfalva kozvetlen
gyorsforgalmi at elérhetdsége nem déli, hanem nyugati iranyt lesz.
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Az M8 autopalya csomoéponti helyszinének valtozdsa az alabbi telepiilésszerkezeti
valtozasokat indukalja:

— Az el6zd telepiilésszerkezeti tervben rogzitett, Mezdfalva belteriiletét nyugatrol
elkeriil6 tervezett Uit északi szakasza a korabbiakhoz képest is fontosabba, mig a
déli szakasz indokolatlannd valt.

— A beltertilettél keletre korabban kijeldlt gazdasagi teriileteken tul, a telepiilés
nyugati peremén is sziikséges gazdasagi teriileti fejlesztésekre helyet biztositani a
telepiilésszerkezeti tervben.

Szintén magasabb rendii terv alapjan keriilnek feltiintetésre a szerkezeti tervben a térségi
kerékparutak nyomvonalai.

A telepiilésfejlesztési koncepcid alapjan az alabbi valtozasok kertiltek rogzitésre a szerkezeti
tervben:

— Kertvarosias lakoteriileti bovités, az el6z6 telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban,
a belteriilet északi részéhez kacsolodoan, valamint az Arpad sor nyugati oldalan.

— Altalanos gazdasagi teriiletek kijelolése a sarbogardi Ut északi oldalan, a belteriilet
déli peremén, a belteriilet és a honvédségi Ut kozotti teriileten, a honvédségi nt
keleti oldalan, valamint a honvédségi teriileten.

— Kozosségi célu és lovas tevékenységekre szolgald kiilonleges beépitésre nem szant
tertilet rogzitése a belteriilet nyugati peremén.

— A sportpalya térségében a korabbi termal program megvalositasara kijeldlt
Turisztikai-rekreacios teriilet helyett a sporttelep teriiletén és a mellette 1évo
onkormanyzati tulajdonti telken Kiilonleges teriilet — Sportteriilet, a
magantulajdonu telkeken Altalanos gazdasagi teriilet rogzitése.

— Kozpark kijelolése a Kinizsi u. északi végén, a tervezett lakoteriileti fejlesztéshez
kapcsolodoan.

A telepiilés kozponti részén nyugdijashdzak épitésére valamint az iskola teriiletének
bovitésére szolgdlo, telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhaszndldsi kategoriaba sorolt
tombbelso tertiletek kijeldlése indokolatlanna valt.

Megvalosult beruhdazasok nyomdn, a tényleges teriilethasznalatok alapjan az alébbi teriiletek
Kiilonleges teriilet — Mezdgazdasagi lizemi teriiletbe keriilnek atsorolésra:
— Selyemmajor délnyugati része;
— a belteriilettd] nyugatra és délre (hrsz. 042/2 és 0121/1 ingatlanokon) megépiilt
birtokkdzpontok;
— a székesfehérvari ut mellett nddfeldolgozé tizem és a vele szomszédos ingatlanok.

Partnerségi vélemény alapjan
— a Mocsar patak északi szakaszan kiépitett tavak mellett Vizparti pihendhely
kialakitasat lehetdvé tevo Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet;
— Nagysismandon, a Mezo6falvai Zrt. kozponti épiiletétél délre 1€évO, majorsagi
ingatlanokon Altaldnos gazdasagi teriilet
kertil kijelolésre.

Az OTEK teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozé rendelkezéseinek valtozésa nyoman
— abelteriilet déli peremén meglévé telephelyeken Altalanos gazdasagi teriilet;
— a kiilteriileti majorok mezdgazdasagi iizemi hasznositdsu részein Kiilonleges
teriilet — MezOgazdasagi lizemi teriilet;
— a teleptiléskozpont kdzterein, tovabba a kiiltertileti vadaszhazak telkein Kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet;
— a Mocsar patak menti vizeny0s teriileteken Természetkozeli teriilet
tertiletfelhasznalas keriil rogzitésre.

Véleményezési anyag -17- 2018. szeptember



Mezéfalva Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
.../2018. (...) dnkormanyzati hatarozatanak melléklete

Utemezések

Az MS8 autdpalya (beleértve annak csomopontjat is), valamint a térségi kerékparutak
megvalositdsdnak iddpontja és pontos helyigénye jelenleg nem ismert, igy azok csak
nyomvonal-jelleggel keriilnek rogzitésre a Szerkezeti tervben és a Szabalyozasi tervben
egyarant.

Az ujonann kijelolt gazdaséagi teriiletek koziil az aldbbiak felhaszndlasara csak konkrét
beruhdzoi igény alapjan keriilhet sor, addig azokat mezdgazdasagi teriiletként kell
szabalyozni:

— Sérbogardi Ut északi oldala: hrsz. 0268/7-13

—  Selyemmajortél délre es6 teriiletek: hrsz. 0176/10, hrsz. 0176/19-26, hrsz.

0174/14-15;
—  Temet6tol délre 1€v0 teriiletek: hrsz. 0141/23-24;
— Honvédségu ut keleti oldalan (Sz6l6hegy elsd telektombje): hrsz: 2842-2926.

A hasznalaton kiviili honvédségi teriilet €s a szintén honvédségi lizemanyagtolté gazdasagi
céli hasznositasara csak tdvlatban, az érintett teriiletek feletti rendelkezési jog megszerzése
utan keriilhet sor, addig honvédelmi célu teriiletként sziikséges a HESZ-ben és a Szabélyozasi
tervben rogziteni.

4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2.§ 11. pontja értelmében a teriileti mérleg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének egészére vonatkozd, az eltérd teriiletfelhasznalasi kategoridba
tartozd meglévo és tervezett teriiletek meghatdrozésa és 0sszegzése hektarban.

Fentiek alapjan Mezodfalva teriileti mérlege a kdvetkezo:

Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha)

Kisvarosias lakotertilet 3,99
Kertvarosias lakoteriilet 113,59
Falusias lakoteriilet 130,33
Telepiiléskozpont teriilet 13,76
Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet 0,12
Altalanos gazdasagi teriilet 279,57
Kiilonleges teriilet — Mez6gazdasagi lizemi teriilet 108,54
Kiilonleges teriilet — Uzemanyagtoltd 0,08
Kiilonleges teriilet — Sportteriilet 6,20
Kiilonleges teriilet — Temetd 4,10
Kozlekedési és kozmii teriilet — Kotottpalyas kozlekedés 12,90
Kozlekedési és kozm teriilet — Kozuti kozlekedés 78,87
Zoldteriiletek 7,48
Védelmi célu erdéteriilet 379,36
Gazdasagi céli erdéteriilet 511,30
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 6107,17
Kertes mezdgazdasagi teriilet 143,27
Természetkozeli teriilet 102,08
Vizgazdalkodasi teriilet 25,74
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Vizparti pihen6hely 1,92

Véleményezési anyag -18- 2018. szeptember



Mezéfalva Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
.../2018. (...) dnkormanyzati hatarozatanak melléklete

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Vadaszhaz 3,59
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Burkolt koztér 0,14
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Fasitott koztér 0,43
Egyéb kiilonleges beépitésre nem szant terliletek 5,29
Osszesen: 8039,84

5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési tervek telepiilésrendezési eszk6zok készitése szempontjabol meghatarozé
tartalma a kovetkezo:

— miuszaki infrastruktira halozatok,

— térségi teriiletfelhasznalési kategoriak,

— orszagos és megyei Ovezetek.

Mezo6falvat érint6 terliletrendezési tervek:
— az Orszagos Tertiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. torvény, a tovabbiakban: OTrT),
— Fejér Megye Teriiletrendezési Terve (Fejér Megye Kozgytlése 1/2009. (II. 13.) K. r.
sz. rendelete, a tovabbiakban: FMTrT).

Az OTIT elbirasait Mezofalva teriiletén alapvetéen a FMTrT értelmezi, pontositja tovabb.
Jelenleg azonban a 2014-t6l hatalyos OTrT és a — még az 0j OTrT alapjdn nem modositott —
FMT(T kozott atmenetileg eltérés van. Fejér Megye Teriiletrendezési Tervének a modositott
OTrT-vel valé Osszhangba hozataldig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél,
modositasanal az OTrT 31/B.§ szerinti atmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni.

Miiszaki infrastruktira halozatok

Az OTrT 31/B.§ a) bekezdése alapjan a kiemelt térségi €s a megyei teriiletrendezési terveknek
az OTrT-vel valo Osszhangba hozataldig a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél,
modositasanal az OTrT altal kijelolt orszagos jelentdségli muiszaki infrastruktura-haldzatokat
az OTrT eldirasainak alkalmazasaval kell kijeldlni.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran

a) az orszagos ¢és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktura-halézatok és az egyedi
épitmények helyét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben
meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktura-haldézatoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitett hossza legfeljebb +5%-kal térhet el a kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattdl, kivéve, ha a teriileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi)
hatasvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési hatosagi eljards szerint nagyobb
eltérés indokolt.

Az OTrT-ben rogzitett miiszaki infrastruktira halozatok a kovetkezok:

— Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya

— 400 kV-os atviteli haldzat tavvezetékeleme,

— Gyorsforgalmi 1t.
Fenti muiszaki infrastruktura halozatokat a szerkezeti terv az OTrT-ben rogzitett
nyomvonalukkal egyezden rogziti, igy az OTrT 9.§ (6) bekezdés eldirasai teljesiilnek.

A gyorsforgalmi ut tervezett csomdpontjat az OTrT nem tartalmazza, igy azt az FMTrT
alapjan jeloli a szerkezeti terv.

Az FMTIT 2. szdmu melléklete alapjan Mezofalva kozigazgatasi teriiletét érintd, egyéb
miiszaki infrastruktara haldzatok a kovetkezok:
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- térségi jelentdségli mellékutak,

- egyéb mellékut,

- térségi szénhidrogén-szallito vezeték.
A fenti miiszaki infrastruktura halézatokat a szerkezeti terv az FMTrT-vel azonos
nyomvonalon rogziti.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Az FMTrT Mezofalva kozigazgatasi teriiletén az aldbbi térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriakat rogziti:

Térségi teriiletfelhasznalasi tertilet Tel'(‘apu!es ko;1gazga}ta51
Kategéria (ha) teruleteh,ez viszonyitott
aranya (%)
\Vérosias telepiilési térség 598,38 7
Erddgazdalkodaési térség 570,22 7
MezOgazdasagi térség 6869,28 85
Vizgazdalkodasi térség 0,76 1
Osszesen: 8038,65 100

Forras: www.teir.hu

Az OTrT 31/B.§ b) bekezdése értelmében a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
térségi teriiletfelhasznalasi kategdridkon beliil az OTrT 6.§ (2) bekezdésének Mezodtfalva
szempontjabol relevans alabbi eldirasait kell alkalmazni:

6.§ (2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategéridkon beliil a
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a kovetkezd szabalyokat
kell alkalmazni:
a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalési
egységbe kell sorolni;
b) a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, beépitésre
szant kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi
teriilet vagy természetkdzeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
térségben nagyvarosias lakoéteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység
nem jeldlhetd ki;
c) ...
d) a telepiilési térség barmely telepiilési terliletfelhasznalasi egységbe sorolhato;
e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkdzeli tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;
P ...
Az OTIT 6.§ (3) bekezdése értelmében a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi
szabalyoknak a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilnitik.

Varosias telepiilési terség

Az FMTrT Mezo6falvan varosias telepiilési térségbe sorolja:

— ateljes beltertiletet,

— a kiilteriileti majorokat,

— ahonvédségi teriiletet.
A felsorolt teriiletek jellemzden beépitésre szant teriiletként keriiltek rogzitésre a szerkezeti
tervben.
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Erdégazdalkodasi térség

Az FMTrT Mezofalva kozigazgatasi teriiletén Osszesen 570,22 ha teriiletet sorol
erdégazdalkodasi térségbe, mig a szerkezeti tervben rogzitett erddteriiletek nagysaga ennél
lényegesen nagyobb, 0sszesen 890,66 ha. Az OTrT 6.§ (2) a) pont szerinti eldirds ennek
megfelelden teljesiil.

Az OTrT az erdéteriiletekkel kapcsolatban a 6.§ (2) bekezdés a) pontjaban rogzitetteken til az
alabbi eldirast tartalmazza:
7.8 (1) Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erddteriiletnek mindsiild
teriiletet a telepiilésrendezési eszkozokben legalabb 95%-ban erddtertilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

A szerkezeti terv az Orszagos Erdéallomany Adattarban (erdoterkep.nebih.gov.hu) rogzitett
valamennyi erdérészletet erddteriiletbe sorolja, igy a fenti OTrT eldiras teljesiil.

Mezbgazdasagi térség

Az FMTrT Mezoéfalva kozigazgatasi teriiletén Osszesen 6869,28 ha teriiletet sorol
mezdgazdasagi térségbe. A szerkezeti tervben rogzitett mezdgazdasagi teriiletek nagysaga
Osszesen 6250,44 ha, a természetkozeli teriiletek nagysaga Osszesen 102,08 ha. A
mezdgazdasagi €és a természetkdzeli teriiletek nagysaga minddsszesen 6352,52 ha, aranya az
FMT(T szerinti mezdgazdasagi térségbe sorolt teriiletekhez viszonyitott aranyuk 92,48%,
ennek megfeleléen az OTrT 6.§ (2) b) pont szerinti eldiras teljestil.

Mezéfalva nem borvidéki telepiilés, igy az OTrT sz6l6 termdhelyi katasztere I-11. osztalya
teriiletekre vonatkozo 8.§ (1) bekezdése nem relevans.

Mezoétalva kozigazgatasi teriiletén Orszagos Gylimolcs Termdhely Kataszter 1. és I1. osztalya
teriiletként nyilvantartott foldrészletek koziil csak a Selyemmajortdl keletre tervezett tavlati
gazdasagi teriilet részét képezd 0174/14 hrsz-u ingatlan érintett. A foldrészlet jelenlegi
miivelési dga és hasznélata egyarant szantd. A teriilet konkrét beruhdzoi igény felmeriiléséig
mezdgazdasagi teriiletként keriil szabalyozasra, igy az OTrT 8.§ (2) bekezdése szerinti eldiras
teljesiil.

Vizeazdalkodasi térseg

Az FMTtT Mezoéfalva kozigazgatasi teriiletén 0sszesen 0,76 ha teriiletet sorol vizgazdalkodasi
térségbe, mig a szerkezeti tervben rogzitett vizgazdalkodasi teriiletek nagysadga ennél
lényegesen nagyobb, Osszesen 31,41 ha. Az OTrT 6.§ (2) e) pont szerinti eldirds ennek
megfelelden teljestil.

Orszagos és megyei ovezetek

Mezobtalva kozigazgatasi teriiletét az alabbi orszagos és megyei dvezetek érintik:
— orszagos okologiai halozat Gvezete,
e magteriilet Gvezete,
e Okologiai folyosé ovezete,
— kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet ovezete,
— Jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete,
— kival6 termohelyi adottsagn erdoteriilet ovezete,
— orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete,
— erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete,
— rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete.
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Mezéfalvan az orszdgos 6kologiai halozat ovezetét az FMTr'T magteriilet és 6koldgiai folyosod
Ovezetekbe sorolja. Az 6koldgiai halozat dvezete mentén, beépitésre szant teriilet nem kertilt
kijelolésre a szerkezeti tervben.

Kivalo termohelyi adottsagu szantoteriilet Gvezetbe tartozik a Mezofalva belteriiletétol
nyugatra és északra esd szantoteriiletek jelentds része. Az dvezetet érintd Uj beépitésre szant
teriilet a Sarbogardi Ut északi oldalan (13,2 ha) valamint a Selyemmajortdl délre (4,1 ha)
tavlati fejlesztésre kijelolt altalanos gazdasagi teriiletek. Kialakult allapot miatt, de szintén
érinti a térségi Ovezetet
— a Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi ilizemi teriiletbe sorolt székesfehérvari Ut
melletti nadfeldolgoz6 iizem és kdzvetlen kornyezete (3,2 ha), valamint
— a honvédségi teriilethez tartozo, hasznalaton kiviili iizemanyagtoltd telke, mely
altalanos gazdasagi teriiletként keriil rogzitésre a szerkezeti tervben (0,6 ha).
Kival6é termohelyi adottsdgli szantoteriilet dvezet Mezdfalva kozigazgatasi teriiletére esd
terlilete Osszesen 1274,8 ha, melybdl fentiek szerint Osszesen 21,1 ha teriiletet, a térségi
ovezet 1,66%-at sorolja beépitésre szant teriiletbe a szerkezeti terv, mely érték megfelel az
OTrT 12/A.§ (4) bekezdésben foglaltaknak.

Jo termohelyi adottsagu szantoteriilet ovezetét a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység kijelolésénél figyelembe kell venni. Mezdfalva kozigazgatasi teriiletének 77,8%-at
mezdgazdasagi teriiletbe sorolja a szerkezeti terv.

Kivalo termohelyi adottsagu erdoteriileten 01j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

Az orszagos vizmindség-védelmi teriiletet a szerkezeti terv vizligyl igazgatdsi szerv
adatszolgaltatdsa alapjan jeloli, az érintett épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo
szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.

Erdotelepitésre javasolt teriilet Ovezetet a Virag-t6 kozelében, valamint a kdzigazgatasi hatar
déli (daruszentmikldsi) szakasza mellett jelol az FMTrT, melyek a szerkezeti tervben az
erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységek kijelolésénél figyelembe vételre keriiltek.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete a belteriilettdl keletre 1év6 részben meglévd, részben
tervezett Altalanos gazdasagi teriiletet érint. A rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetében U
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatdsi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitasarol és  védelmér8l szolo  torvény  (Etv.)  2.§
Fogalommeghatarozasok 31. pontja értelmében a bioldgiai aktivitasérték egy adott teriileten a
jellemz6 ndvényzetnek a telepiilés Okologiai allapotara és az emberek egészségi allapotara
kifejtett hatdsat mutato érték.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités
elotti  aktivitds értékhez képest, az Etv. végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet.

A biologiai aktivitasértéket a teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasrol szolo
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan kell szamitani. A rendelet 3.§-a alapjan a teriilet eredeti
(valtoztatas elotti) biologiai aktivitasértékét hatalyos telepiilésrendezési eszkozok esetében a

terliletfelhasznalasi egységek szerinti, a rendelet 1. mellékletének 1. tdblazatdban megadott
értékmutatd alkalmazasaval kell kiszamitani.
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Mezéfalva el6zd, 2006-ban jovahagyott, 2008-ban modositott Telepiilésszerkezeti tervében
rogzitett terliletfelhasznalasok alapjan a kdzigazgatasi teriilet eredeti (valtozas elotti) biologiai

aktivitasértékének szamitasat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Telepiilésszerkezeti terv 2006, 2008

Teriiletfelhasznalas Terulet Teriilet- BIA . B II}
(ha) arany mutato érték

Kisvarosias lakotertiilet 3,55 0,04% 1,2 4.3
Kertvarosias lakoteriilet 94,34 1,17% 2,7 2547
Falusias lakoteriilet 135,50 1,69% 2.4 325,2
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 14,91 0,19% 0,5 7,5
Ke'r.eskedelml, szolgéltatd gazdasagi 15,45 0.19% 0.4 6.2
teriilet
{pari gazq?ségi teriilet — mezOdgazdasagi 34,52 0.43% 0.7 24
lizemi teriilet
Kiilonleges teriilet — Temetd 0,58 0,01% 3,0 1,7
Kiilonleges teriilet — Honvédség 113,52 1,41% 1,5 170,3
Kiilonleges teriilet — Jelentds
zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények 17,42 0,22% 3,0 52,3
teriilete
Zoldteriilet 4,98 0,06% 6,0 29,9
Erdétertilet 782,72 9,74% 9,0 7044,5
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 5912,71 73,54% 3,7 21877,0
Véiiend(’)' tajhasznalati mezdgazdasagi 48771 6.07% 5.0 2438.5
teriilet
Kertes mezOdgazdasagi teriilet 164,05 2,04% 5,0 820,2
Vizgazdalkodasi teriilet 12,67 0,16% 6,0 76,0
Kozlekedési teriilet — Vastt 9,90 0,12% 0,6 5,9
Kozlekedési teriilet — Kozt 235,29 2,93% 0,6 141,2
Osszesen 8039,84 100,00% 33279,6

A kozigazgatasi teriilet jelenlegi (valtozast kovetd) bioldgiai aktivitasértékének — a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rend. 9.§ (8) bekezdésben foglalat eldirasok figyelembevételével kidolgozott —
szamitasat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Szerkezeti terv 2018

Teriiletfelhasznalas Terulet Ter}ﬂet- BIA . B Lﬁ‘
(ha) arany mutato érték

Kisvarosias lakoterilet 3,99 0,05% 1,2 4.8
Kertvarosias lakoteriilet 113,59 1,41% 2,7 306,7
Falusias lakoteriilet 130,33 1,62% 2.4 312,8
Telepiiléskozpont teriilet 13,76 0,17% 0,5 6.9
Kefeskedelml, szolgaltato, gazdasagi 0.12 0,00% 0.4 0.0
tertilet
Altalanos gazdasagi teriilet 279,57 3,48% 0,4 111,8
{(uloqleg?s terlilet — mezOgazdasagi 108,54 1.35% 0.7 76.0
lizemi teriilet
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Kiilonleges teriilet — Uzemanyagtoltd 0,08 0,00% 0,5 0,0
Kiilonleges teriilet — Sportteriilet 6,20 0,08% 3,0 18,6
Kiilonleges teriilet — Temet6 4,10 0,05% 3,0 12,3
Kozlekedési teriilet — Vasuti palyak 12,90 0,16% 0,6 7,7
Kozlekedési teriilet — Orszagos o
mellékutak, helyi gytijtéutak 78,87 0,98% 0.6 473
Zoldteriiletek (kozpark 3 ha alatt) 7,48 0,09% 6,0 449
Védelmi célu erdGteriilet 379,36 4,72% 9,0 3414,2
Gazdasagi célu erddtertilet 511,30 6,36% 9,0 4601,7
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 6107,17 75,96% 3,7 22596,5
Kertes mezdgazdasagi teriilet 143,27 1,78% 5,0 716,3
Természetkozeli teriilet 102,08 1,27% 8,0 816,7
Vizgazdalkodasi teriilet 25,74 0,32% 6,0 154,4
Kulf)nleg?s beep'}tesre nem szant teriilet 1.92 0.02% 6.0 11,5
— Vizparti pihendhely
Kﬁlén!eges: beépitésre nem szant teriilet 3,59 0,04% 32 115
— Vadaszhaz
Kﬁlénleges:beé’:pitésre nem szant teriilet 0,14 0,00% 0.3 0.0
— Burkolt koztér
Kﬁlrijrrlleges"be(::pitésre nem szant teriilet 0.43 0.01% 12 0.5
— Fasitott koztér
Eg}_/éb kiilonleges beépitésre nem szant 5.29 0.07% 6.0 31.8
teriiletek

8039,84 100,00% 33305,1

Az eredeti €s a jelenlegi bioldgiai aktivitasértékeinek kiilonbozete a kdvetkezo:

Telepiilésrendezési eszkoz BIA érték
Telepiilésszerkezeti terv 2006, 2008 33279,6
Szerkezeti terv 2018 33305,1
Kiilonbozet +25,5

Fentiek alapjan a Mezdfalva teljes kozigazgatasi teriiletére szdmitott biologiai aktivitasérték
tgbblet értéke +25,5.
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