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I. A TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO TERULETFELHASZNALASI TERV
LEIRASA

1. ALTALANOS ELVEK ES KOVETELMENYEK

A telepiilésszerkezeti tervben az orszdgos kovetelmények €s a helyi sajdtossdgok egyiittes

figyelembevételével kell az egyes telepiilési funkcioknak helyet biztositani.

—  Altaldnos szinten az épitett kornyezet alakitdsarl és védelmérdl szl 1997. évi
LXXVIIL torvény 8. § rogziti a telepiilési funkciok kiteljesedését, a telepiilés mitkodési
feltételeit biztosito telepiilésrendezési kovetelményeket.

—  Helyi, telepiilési szinten Mezd6falva Nagykozség 9/2005. (I1.2.) szamu képviselOtestiileti
hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcidja tartalmazza azokat a
kovetelményeket, amelyeket a telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa soran figyelembe kell
venni.

A rendezési tervi folyamatban elsodlegesen a telepiilésszerkezeti terv feladata (és feleldssége)
a teljes telepiilésre kiterjedéen a helyzeti azonossdg, illetve eltérések megdllapitdsa és
érvényesitése.

A szerkezeti terv a telepiilésfejlesztési koncepcio térbeli leképezésével eldsegiti a tdvlati
igények, sziikségletek helybiztositdsdt, az értékek megorzésének, valamint a hatékony és
harmonikus teriiletfelhasznalas dsszhangjdnak a megteremtését.

Mezofalva altalanos rendezési terve (ART) 1997-ben keriilt elfogaddsra (felelds tervezo:
Rosivall Agnes). Az abban rogzitett elhatdrozdsok nyomdn a jelenlegi telepiilésszerkezet mar
dtalakuléban van, igy ezzel Osszefliggésben érvényesiilnie kell a folytonossdg alapelvének,
mind szerkezeti, telepiilésképi, mind gazdasdgi-jogi értelemben. Ugyanakkor mindezek
figyelembevétele mellett — az eltelt idoszak folyamatai, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepci6 elhatdrozasai alapjan — feliil kell vizsgdlni az ART-ben rogzitett telepiilésszerkezeti
fejlesztési iranyok jellegét és mértékét.

Fenti kovetelmények teljesitése sordn, az aldbb felsorolt alapelveknek kiemelt jelentdséggel

kell érvényesiilniiik:

o az ossztelepiilési érdekek érvényesiilésének elsddlegessége;

o a telepiilés miikodoképességének, egyben a gazdasigi, tarsadalmi és kornyezeti
adottsdgokhoz val6 rugalmas alkalmazkodds lehetdségének biztositdsa;

o atelepiilés dlland6 értékeinek hangsilyosabb rogzitése, a telepiilési harménia megdrzése;

» a telepiilésen beliili és telepiiléskozi teriileti és hdldzati jellegli kapcsolati rendszerek
osszetett jellegli, s mindségelvii fejlesztése;

e az ,alulhasznositott” — a telepiilésszerkezetben elfoglalt helyének nem megfelelden
hasznositott — teriiletek felértékelodésének elosegitése.

A telepiilésszerkezet alakitdsandl a tdj és az épitett kornyezet értékeinek védelme mellett

meghatarozo jelentOséggel bir az uj szerkezeti elemeknek a kialakult kornyezetbe torténd

szerves beillesztése, a Mezdfalva fejlodéséhez sziikséges teriiletek biztositdsa. A telepiilés

népeség-megtarto erejének ndvelése érdekében

o lakoteriileti kindlat min6ségi bovitése,

o Ujvdllalkozdsi teriiletek kijelolése,

e a mezogazdasdgi termelés mindségi fejlesztéséhez, az 1) gazdalkoddsi formdk
megszilarditasahoz sziikséges teriileti feltételek biztositasa,

o oktatdsi, kulturdlis, igazgatdsi, és szocidlis jellegli intézményteriileti kindlat
megteremtése, valamint a sport, rekredcid és idegenforgalom teriiletei feltételeinek
javitasa, bovitése.
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A lakaskinalat terén elsdsorban a lakdkornyezet valasztékanak bovitése sziikséges, ezért a

telepiilésszerkezet alakitdsa sordn alapvetd feladat:

e a meglévd hagyomdnyos telepiilési és beépitési szerkezet megOrzésének, valamint a
megvdltozott életmddbeli igényeknek az dsszehangolésa,

e a kordbbi tervekben szerepld — koztudatban él6 — lakoteriileti fejlesztések lehetOség
szerinti megtartdsa,

e a tulajdonviszonyoktdl fliggetlen rugalmas megvalositas (litemezés) lehetdségének
biztositasa,

e a gazddlkoddshoz kapcsolodo helyben lakds biztositdsa mellett, a kiilteriileti lakott helyek
differencialt kezelése.

A lakéteriiletek kialakitdsa sordn mind a kialakult, mind az dj lakoteriileteken fontos
szempont a telepiilésen még fellelheto téji €s épitészeti értékek megdrzésének biztositasa.

Uj gazdasagi teriiletek kijelolése

o egyrészt a laké- és intézményteriiletek kozé ékelddott, ezért a kornyezeti korlatok miatt
kiteljesedni nem tud¢ véllalkozasok kitelepiilésének,

«  masrészt uj kis- és kozépvallalkozasok 1étrejottének, betelepedésének

elosegitése érdekében sziikséges.

A mezogazdasag fejlesztése érdekében a szerkezeti terv legfontosabb feladata

« amezbdgazdasigi majorok megujuldsi lehetdségének biztositdsa, valamint

« az 0j gazddlkodasi formdk megerOsddésének eldsegitése a tdji adottsdgok figyelembe
vétele mellett.

Az intézményhalézat fejlesztése soran elsddleges feladat

« az iskolai oktatas teriileti adottsdgainak javitasa,

« az elhatarozott intézményfejlesztések (tanuszoda, nyugdijasotthon, faluhdz) teriileti
lehetdségeinek biztositdsa, valamint

« a tervezett idegenforgalmi, rekredcios €s sportlétesitmények (termalfiirdd, sporttelep,
lovaglds) megvalositasdnak teriiletbiztositdssal tortén6 6nkormdnyzati timogatdsa.

Az épitett kornyezet védelmét a helyi egyedi értékek rogzitése mellett az épitési szabdlyozds
eszkozeivel is biztositani sziikséges.

Fontos feladat a kozség alapitdsakor rogzitett telepiilésszerkezet €s beépitési modok
tovabbéltetése.

Az értékes lakoépiiletek védelme mellett az ipari és kozintézmények és épitett pincék
csoportjainak megorzése, helyredllitdsa és megfeleld hasznositésa is sziikséges.

Az értékvédelemmel egyenrangu feladatként kell kezelni az értékek helyredllitasdt és j
értékek treremtését, figyelembe véve a megvéltozott életmoddal Osszefiiggd 1) kornyezeti
igényeket.

Az épitett kornyezet alakitasa soran fontos feladat a kozteriiletek magas szinvonali rendezése
és megfeleld tervi elokészitettséggel vald tdmogatésa.

A zoldfeliileti rendszer (amelynek {6 elemei a parkok, fasorok, intézménykertek, lakéteriileti

kertek) megdrzésének és fejlesztésének alapelvei a kovetkezok:

« abeépitett teriiletek €s a taji kornyezet kozotti szerves kapcsolat biztositasa,

« azoldfeliiletek komplex (funkciondlis, 6kologiai €s esztétikai szempontu) fejlesztése,

« atervezett intézményi fejlesztések feriileti rendszerbe foglalasét eldsegitd zoldfeliileti
rendszer kialakitésa,

« atelepiilés arculatdt meghatdrozo kozteriileteken 1€v0, igy a fontosabb kozlekedési utak
menti zoldfeliiletek, és a kozség multjat képviseld torténelmi utcdk egységes szemléletli
zoldfeliileti rendezése
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A kozlekedéshalozat fejlesztése kapcsan elsddleges szempont Mezbtalva kistérségi szerepét

erdsitd kozlekedési kapcsolatok tovabbfejlesztése:

« A tervezett térségi és regiondlis fejlesztési elemeknek dsszhangban kell lenniik az
Orszdgos Teriiletrendezési Tervben és a jelenleg egyeztetés alatt all6 Fejér megye
Tertiiletrendezési Tervében szereplo kozlekedési hdlozattal.

« Mezdfalva és térsége szdmdra tdvlatban jelentds elonyt jelent a gyorsforgalmi hdlozat
kozvetlen elérhetosége.

« A kistérségi kapcsolatok szempontjab6l fontos a szomszédos telepiilésekkel vald
kozvetlen koziiti kapcsolat biztositasa.

o A telepiilés belso kozlekedési hdlozatdnak fejlesztésénél legfontosabb feladat a 6228. j.
Osszekotd 1t jelentds tranzitforgalmat bonyolité telepiilési dtkelési szakaszanak
tehermentesitését szolgald NY-i dtkotés megvaldsitasa.

« A telepiilés térségi szerepét erdsitheti regiondlis kerékpdros hdlozat telepiilést érintd
szakaszdn a kerékpdarut kiépitése.

A Kkiilteriilet térbeli rendjének, teriiletfelhaszndldsi egységei, Ovezetei meghatidrozdsakor a
tajrendezés, tajvédelem szempontjabdl az alabbi célok érvényesitendok:

« a kivdlé termbhelyi adottsdgu teriiletek védelme, a telepiilés mezovdrosi jellegének
megorzése:
a taji adottsdgokhoz, az dtalakult tulajdonosi és birtokszerkezethez, valamint a teriiletek
érzékenységéhez alkalmazkodo differencidlt mezégazdasdgi ovezeti rendszer kialakitédsa.
A mezbgazdasidg jovedelmezdségének javitdsa, a technikai, technolégia felszereltség
modernizdldsa érdekében a gazddlkodds infrastrukturdlis hdtterének fejlesztése — a
meglévé majorok helyzetének javitasa mellett Uj telephelyek, birtokkdzpontok, valamint
gazdasagi épiiletek, épitmények kialakulasi lehetdségének biztositdsa.

« a biolégiai sokféleség, a t4jképi vdltozatossdg védelme érdekében a természetkozeli
élohelyek tovabbi besziikiilésének megakaddlyozdsa, a természetvédelmi, tdjvédelmi
szempontbol értékes tdjalkoto elemek védelme.

A kornyezeti elemek védelme, a kornyezetalakitas terén a telepiilésfejlesztési koncepciéban
meghatarozott fejlodési irdnyok, igy a hosszi tdvi gondolkoddst lehetdvé tevo
kornyezettudatos szemlélethez (fenntarthaté fejlddés, a természeti erdforrdsokkal torténd
takarékos gazdalkodds stb.) vald felzark6zas, valamint az EU kornyezetmindségi
kovetelményeinek vald megfelelés, a kornyezetvédelem terén szdmos feladatot von maga
utan.

A magas szinvonalii kornyezetmindoség elérését célzé kornyezetalakitdsnak megfelelden az

alabbi kovetelményeknek, alapelveknek kell eleget tenni:

o a természeti eroforrasok hosszii tdvii fennmaradasanak biztositasa, kiilonos tekintettel a
termOfold és a felszin alatti vizkészletek (vizbazis) védelmére

« a kornyezetileg érzékeny teriiletek (pl. természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek, a
nemzeti Okologiai hdlézat teriiletei) differencidlt kezelése szigorubb kornyezeti
feltételekkel rendelkez0 teriiletbe sorolassal

« az elavult kdrnyezetgazdilkod4si technoldgidk, rendszerek felszamoldsa, 1j, korszerd, a
mai kor kornyezetvédelmi elvardsainak megfeleld integrdlt rendszerek kialakitdsa -
kiemelt figyelemmel a telepiilés szennyviz- €s hulladékkezelésére

« a kornyezetszennyezések felszdmoldsa, a kornyezetterhelések  csokkentése —a
telepiilésrendezési  tervek  eszkozeivel  (kornyezeti  feltételek,  korlatozasok
megfogalmazasa)

« a telepiilésrendezés eszkozeivel a kornyezeti konfliktusok megsziintetése, Ujabb
konfliktusok  kialakuldsanak megakaddlyozdsa (kornyezetét zavard gazdasigi
tevékenységek kitelepitése)
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A kozmiivesités, kozmiiellatas terén biztositandé alapelvek és legfébb feladatok a
kovetkezdk:

A telepiilés kozigazgatési teriiletén athaladd gerinchdlozatok és biztonsagi Ovezetiik
szamdra a szerkezeti tervben jelolt nyomvonalat meg kell drizni.

Mezdfalva vizellatdsat szolgdld vizmii kutak hidrogeoldgiai védelmének biztositdsara a
123/1997 (VIIL.18.) kormadnyrendelet alapjan megdllapitandé hidrogeoldgiai véddidomot
ki kell jeloltetni.

A helyi vizbazisra tekintettel az egész telepiilésre, ill. vizgyQjtd teriileti lehatdrolasra
kitekintden vizrendezési tervet kell készitettni, amelynek megvaldsitdsaval a felszini
szennyezett vizek vizado rétegbe vald beszivargdsat meg lehet akaddlyozni.

A szennyvizek telepiilésszintli Osszegyljtését és a jelenlegi elkotelezettségiiknek
megfeleléen a Dunaujvdrosi tisztitdtelepre vald szallitdsat meg kell oldani, ezzel a
szennyviz okozta kdrnyezetszennyezés Mezdfalvan lassan felszamolhatéva vélik.

A helyi szennyviztisztité telep és a szennyvizszikkaszt6 mezd funkciondlisan
felszdmolhat6, rekultivilandé. A szennyvizszikkaszté mez¢ teriiletének egy részét meg
kell Orizni egy tavlatban esetlegesen megvalosuld helyi szennyviztisztitd telep
helybiztositasa érdekében.

A telepiilés hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezobb teriiletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére a tavlatban zart csapadékviz elvezeto rendszert kell épiteni a
burkolt utakkal feltart beépitett, illetve beépitésre széant teriileteken, a 30 m-t meghalado
szabalyozasi szélességli utcak kivételével.( A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten
a meglevo nyilt drkos felszini vizelvezetés az ttburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt
utak soron kovetkezd rekonstrukcidjiig fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével
egyidejlileg kell a zart csapadékviz csatorndt kiépiteni.) A nyilt 4rkos csapadékviz
elvezetés a Kkiilteriileten, illetve a beépitésre nem szdnt teriileten, valamint a 30 m-t
meghalad6 szabalyozasi szélességii utcakban tarthaté fenn hosszabb tavon.

Mélyfekvést, jellemzden magas talajviz dlldsos teriileten terepszint alatti épitkezéssel a
talaj- és rétegvizek dramldsi utjat elzarni nem szabad, a talaj- és rétegviz megfeleld
tovabbvezetést meg kell oldani.

A telepiilésesztétikai €s teriiletgazdalkodasi szempontok érvényesitése érdekében az utak
szildrd burkolatanak ki- és 4tépitésekor a beépitett €s beépitésre szant teriileteken az uj
(120 kV-ig a nagy-, kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvildgitasi) villamosenergia
ellatasi és vezetékes hirkozlési halozat kiépitése €s a meglevd hélézat rekonstrukcidja
foldkdbeles elhelyezéssel valositandé meg. Az Uj villamosenergia-ellatdsi és hirkozlési
hélézatok kiépitését foldkabeles elhelyezéssel kell megvaldsitani. (A beépitésre nem
szant teriileteken a foldfeletti vezetés fennmaradhat a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a
hirk6zI€si szabadvezetékek kozos oszlopsoron vald vezetésével.)
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2. A TERULETFELHASZNALAS ELEMEINEK RESZLETES LEIRASA

Mezofalva kozigazgatasi teriiletének felhaszndldsdra vonatkoz6 elhatdrozasok rogzitése soran
a teriiletek tagoldsara az OTEK-ban (Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények)
elrendelt teriiletfelhaszndldsi egységeket alkalmazza a terv.

A teriiletfelhaszndldsi egységek lehatdroldsdt a tovabbtervezés sordn kotelezo elemként kell
figyelembe venni.

Ezen beliil a terv megkiilonbozteti a jelenlegi haszndlati jellegiikben megtartdsra, illetve
tovabbfejlesztésre javasolt teriileteket, valamint a funkcidjukban lényeges valtoztatasra
javasolt és tervezett (fejlesztési) teriileteket.

A tervezett fejlesztési elemek esetében tovabbi differencidlast jelent a tartalékteriiletek
lehatdroldsa. A tartalékteriiletek kijelolése, a tervezett teriiletfelhaszndlds valdsziniisithetden
késobbi iitemben torténd kialakuldsdnak jelzésére, illetve a megvaldosulds tobb kiilsé
tényezotol vald egylittes fiiggdsége esetében, a telepiilés egyértelmii fejlesztési szandékdnak
rogzitésére szolgal.

LAKOTERULETEK

Altalanos jellemzék

A telepiilésszerkezeti terv Mez6falvan a lakoteriileteket, sajitos épitési hasznalatuk, beépitési
stiriségiik, kialakult és tervezett jellegiik szerint harom kiillonbozd teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolja.

Az OTEK szerint megkiilonboztetett

e nagyvdrosias,

«  kisvarosias,

«  kertvdrosias és

« falusias

lakoteriileti felhaszndldsi médok koziill Mezofalvan a telepiilésszerkezeti terv nagyvérosias
lakétertilet kijelolését nem tartalmazza.

Mezofalvan Kisvarosias lakoteriiletként a fobb ttvonalak menti, kistelkes, jelenleg is strii
beépitésii lakoteriiletek keriiltek rogzitésre, melyek kertvarosias lakéteriiletbe nem sorolhatok.
Bér az ilyen jellegh lakoteriiletek beépitési jellege, tobb esetben a telekhaszndlat is falusias
jellegre utal, telepiilésszerkezetben elfoglalt helyzetiik és a beépitettségiilk mértéke alapjin
tavlatban a kisvérosias jelleg felé torténd elmozduldsuk, funkciondlis gazdagodasuk nem
kizart [0,8]".

A Kkertvarosias lakdteriiletek Mez6falvan jellemzéen a mas (elsdsorban gazdasagi)
funkcioktdl mentes, vagy azza alakuld lakoéteriiletek, melyekre a nem arutermelési célu kert-
és telekhasznalat jellemz6 [0,6].

A falusias lakéteriiletek Mez6falvan a torténelmileg kialakult, a hagyomdnyos beépitést és
telekhasznalatot még részben 0rzd, drutermelési célra is hasznositott, nagy méretli telkekkel
rendelkez0 lakoteriiletek. Falusias lakoteriiletként keriiltek rogzitésre a kiilteriileti lakott
helyek is A terv ujonnan beépitésre szdnt falusias lakoteriiletként egyetlen tombot rogzit,
melyben gazdalkodasra is alkalmas, a hatsokert iranyabdl is feltarhatd, nagyméretii telkek
alakithatdk ki [0,3].

[]-ben az egyes teriiletfelhaszndldsi egységekben a megengedett legnagyobb szint-
teriiletstirlis€ég mutat6 szdma keriilt rogzitésre.

-5-
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Tervezett ij lakoteriiletek

A tervezett lakoteriiletek helyének és mértékének rogzitése sordn alapvetdéen a
telepiilésszerkezethez valé szerves illeszkedés igénye és a kordbbi tervekben rogzitettek
voltak meghatdrozok.

A telepiilésszerkezeti terv az alabbi lakotertiileti fejlesztéseket tartalmazza:

« atelepiilés északi részén (Vorosmarty u. folytatdsa) kertvérosias €s falusias lakéteriiletek
kialakitésa,

«  Arpad sor telekvégeinek beépitése (kertvarosias lakéteriilet).

A terv tjonnan beépitésre szant kisvdrosias lakoteriilet nem jelol ki.

A tervezett kertvdrosias lakoteriiletek elsOsorban — a helyi sajatsidgokhoz mérten — kisebb
telkes lakokornyezet irdnti igény kiszolgdlasat biztositjak. [0,5]
A terv djonnan beépitésre szdnt falusias lakoteriiletként egyetlen tombot rogzit, melyben

gazdalkoddsra is alkalmas, a hdtsokert irdnyabol is feltarhatd, nagyméretii telkek alakithatok
ki [0,3].

Tartalék lakoteriiletek

A terv a telepiilés északi részén tartalék lakoteriileteket is rogzit. E lakéteriiletek
felhaszndldsdra csak az tujonnan beépitésbe vont egyéb lakoéteriiletek felhaszndldsa utdn
keriilhetnek felhaszndldsra. A tartalékteriileteket a szabdlyozdsi terv készitése sordn olyan
teriiletfelhaszndldsi kategoridba kell sorolni, mely kategdria leginkdbb lehetdvé teszi a jelolt
teriiletek rdvlati funkciovdltdsdt, a jelenleg jellemzden beépitetlen dllapot megdrzését.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETEK

A telepiiléskozpont vegyes teriilet elsdsorban a telepiilésszintli igazgatdsi, kereskedelmi,
vendéglato, szdllas és egyéb jelentosebb intézményeknek lakoépiiletekkel vegyesen, a
lakofunkciot alapvetden nem zavaré médon torténd elhelyezésére szolgal. [1,0]

Mezofalvan a telepiiléskdzpont vegyes teriiletek hagyomédnyosan a f0 utca (Jézsef nador u.)
koriil szervezddnek. Ezt egésziti ki a Fehérvari it végén 1€vo panzidépiilet kornyéke.

A terv komplex telepiiléskozpont kialakitdsanak lehetoségét teremti meg
« kereskedelmi, szolgaltatd,

«  igazgatasi,

« oktatasi, kulturalis,

o egészségligyi és szocialis,

létesitmények kijelolésével, teriiletbiztositdsaval.

Az tujonnan kijelolt telepiiléskozpont vegyes teriileteken a terv rogziti az ott elhelyezhetd
intézmények korét (oktatdshoz kapcsolodd Iétesitmények, valamint iddsek elhelyezését
szolgdlé intézmények). A telepiilés kozpontjdban egyes intézménytipusok esetében a
szabalyozasi terv feladata — részben a kizardlagos teriiletfelhasznalas eszkozének
alkalmazdasaval — a teriiletbiztositds megoldésa.

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten kiemelt jelentdséggel bir a kozteriiletek rendezése.
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GAZDASAGI TERULETEK

A gazdasigi teriileteket sajitos haszndlatuk szerint az OTEK alapvetéen két kategéridba
sorolja:

«  Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet (OTEK 19. §),

o Ipari gazdaségi teriilet (OTEK 20. § ).

Mezdfalva telepiilésfejlesztési koncepcidjdban elfogadott tdvlati szerepének, valamint a
telepiilés teriileti, szerkezeti adottsdgainak megfelelden a telepiilésszerkezeti terv
kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi teriiletet, valamint mezdgazdasagi lizemek elhelyezésére
szolgdlo ipari gazdasdgi teriiletet tartalmaz.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletre vonatkozéan az OTEK el8irdsok
egyértelmiien rogzitik a gazdasigi tevékenység nem jelentés zavaré hatdsu jellegének
feltételét. A terv jellemzOen Mezofalva belteriiletének déli és nyugati peremén, illetve a
telepiilés keleti részén (a honvédségi it mellett) jelol ki — els6sorban a volt mezdgazdasagi
majorok teriiletén, valamint a meglév0 kisebb gazdasagi teriiletek bOvitéseként -
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletet. [0,6]

Ipari gazdasagi teriiletként Mezofalvan csak a mezdgazdasagi iizemek teriilete keriil
rogzitésre. A mezogazdasdgi itizemek teriilete az lizemi méretli drutermeld tevékenység,
valamint 4llattenyésztés és kapcsolodé tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgal. [0,6]

KULONLEGES TERULETEK

A telepiilésszerkezeti terv az OTEK-kal Gsszhangban kiilonleges teriiletként rogziti a
telepiilés szempontjab6él meghatdrozé jelentdségli, illetve kialakitdsi moddjaban, helyhez
kotottségében egyedi sajatossagokkal bir6 teriileteket.

A kiilonleges teriiletek eltérd sajitsdgaik alapjan tagozddnak tovabb, az aldbbiak szerint:
« Jelentds zoldfeliilettel rendelkezd kiilonleges teriiletek,

o Telepiilési folyékony hulladék elhelyezése és kezelésére szolgalo kiilonleges tertilet,
o Honvédelmi célu kiilonleges teriiletek.

Jelentds zoldfeliilettel rendelkez6 kiilonleges teriiletek

E teriiletfelhasznéldsi egységbe tartoznak elsdsorban

e atemeto,

o a lovassporthoz kapcsolodd tevékenységek, €és a szabadidd eltdltését szolgdlo teriiletek,
valamint

o asportpdlya, a tervezett termalfiird6 és kapcsolodo létesitményeik teriilete.

A temeto teriilete a tervezés tavlatdban varhatéan elegenddnek bizonyul, ezért bovitését a terv
nem tartalmazza [0,1].

A Mezo6falvan kibontakozd, elsdsorban terdpids €s rekredcios céld lovassport dltal igényelt
létesitmények elhelyezésére, tovabba a helyben él6k szdmdra szabadidé eltoltést lehetdvé
tévo tagas teriilet biztositdsa érdekében a telepiilés keleti peremén 1€v0 gyepes teriilet jelentds
része a kiilonleges teriileteken beliill (~10 ha) ©ndlld Ovezetként keriilt rogzitésre. A
szabalyozasi tervben a teriiletfelhaszndldsi egységen beliil egyértelmiien le kell hatarolni
annak beépitésre szdnt részét, figyelembe véve a teriilet Osszetett kornyezeti jellemzoit,
telepiilésszerkezeti kapcsolatait, tovabbd a laké és a gazdasagi teriiletek kozotti
elhelyezkedésébdl ad6do latvanyvédelmi szempontokat [0,1].
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A jelenlegi sportpalya térségében — a sportfunkcié részbeni athelyezése és kibdvitése mellett
— a fejlesztési koncepcioban szerepld termalfiirdé, tovabba az ahhoz kapcsolédd
idegenforgalmi és rekredciés céli 1étesitmények elhelyezésére szolgdld teriiletek (~12 ha)
keriiltek rogzitésre [0,4].

Telepiilési folyékony hulladék elhelyezésére és kezelésére szolgalé kiilonleges teriilet

A telepiilésen a kornyezetvédelmi elvardsoknak megfelelo szennyvizkezelés a tervezett
regiondlis szennyvizgyiijto-halozat kiépiilésével valosul majd meg. Ezt kovetden a jelenlegi
szennyvizkezeld létesitmények felszdmoldsra keriilnek, azonban egy sajat szennyviztisztito
telep lehetdségének fenntartdsa érdekében, a belteriilettdl délre taldlhaté szennyvizszikkaszto
mez0 teriiletének egy része a telepiilésszerkezeti tervben tovabbra is telepiilési folyékony
hulladék elhelyezésére és kezelésére szolgalo kiilonleges teriiletként keriilt lehataroldsra.

Honvédségi teriiletek

A telepiilés kozigazgatisi terilletének ENy-i szélén, Nagyvenyim hatdraban HM
vagyonkezelésii teriilet (hrsz.: 0547/4, 0571, 0575/2), raktarbézis taldlhatd, melyet a jelenlegi
hasznositdsnak megfelelden a telepiilésszerkezeti terv honvédelmi céli kiilonleges teriiletként
hatdrol le. A teriileten a fegyveres szervek tevékenységével kapcsolatos épiiletek, épitmények
helyezhetok el, kizardlag a kiilon jogszabdlyban meghatarozott katonai épitésiigyi hatdsag
engedélyével. A teriilet zavartalan ilizemeltetése, milkddtetése érdekében a 1étesitmény
kornyezete korlatozasokkal hasznosithatd (ldsd még: A teriiletek hasznalatat korlatozo
tényezOk — védoteriiletek, védotavolsagok).

KOZLEKEDESI TERULETEK

A telepiilésszerkezeti tervben rogzitett kiozlekedési teriiletek és hdlozati elemek
(A tervezett hdlozati elemek dolt betiivel szerepelnek)

Kozithalézat
megnevezés kiilteriilet belteriilet

Gyorsforgalmi ut
M8 Rabafit:'zes—Veszprem—Dunaujvqr/os, Duna-hid— KIA/KILA® i
Szolnok—Fiizesabony gyorsforgalmi iit
a gyorsforgalmi iit csomoponti dgai K.IA/KILA -
Orszagos mellékutak
6211 j. Eldszéllas—Mezo6falva ok. tt K.V.A -
6215 j. Mezdfalva—Sarbogérd ok. ut K.V.A -
6219 j. Dunadjvaros—Mezofalva—Sarbogard ok. ut K. IV.A B.IV.b-B
6228 j. Dunafoldvar—Seregélyes 0sszekoto ut — a

e g K. IV.A -
tervezett telepiilési elkeriilo szakasszal
62115 j. Mélykaditi bekotout K.VL.A -
62316 j. Mezo6falva, vasitallomdsi hozzdjaro tt K.VIL.A -
Tervezett dtkotés a Mélykiiti bekotouittol Hantos irdnydba K.V.A -
Telepiilési fout
A 6228 j. ok. ut telepiilési dtkelési szakaszanak
visszamindsiilo nyomvonala (Fehérvari ut-Jozsef nddor - B.IV.c-D
u.-Vorosmarty u.)
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Belteriileti gytijtoutak
J6zsef nador utca (Vorosmarty u. — 042/28 hrsz. ut

kozott) - B.V.c-D
Kinizsi utca (Fehérvari tt és a Jozsef A. u. kozott) - B.V.c-D
Virosmarty u. a Jozsef nddor u.-t6l E-ra, valamint

folytatdsa Kisvenyim-alsopuszta irdnydba a 02/16 hrsz. - B.V.c-D

utig

Kiilteriileti feltaroutak

Ménesmajor megkozelito utja K.VIILA -
Ménesmajor Mgh. megkozelito utja K.VIILA -
Nagysismdnd megkdzelitd utja K.VIIL.B -
Kiskokasd megkozelito utja K.VIILA -
Kisvenyim megkozelito utja K.VIILA -
Tervezett feltdroiit a Vorosmarty u. folytatdsdaba K VIILA i
Kisvenyim-Alsopuszta irdnydba a Mélykiiti bekotoitig

~Honvédségi ut”(044/2, 044/6 hrsz) K.VIILA -
SzOl6hegy feltdrdutja a Jozsef nddor u. folytatdsdban K.VIIL.B -

* A nyomvonalak felsoroldsat kovetd jelolések a kozutak tervezési osztalyba soroldsat jelentik az UT 2-
1.201:2004 Utiigyi Miszaki eldiras alapjan.
Vasithalozat

- Rétszilas — Dunaujvarosi B1 kategoridju, egyvaganyu vasuti fovonal — dizel tizemd,
villamositdsa tervezett.
- Dunafoldvar-Paks B2 kategorids egyvaganyu vasuti mellékvonal, — dizel iizemii.

Kerékparos- és gyalogos halézat

Kerékparutak

Velencei to—Dunafoldvdr regiondlis jelentoségti kerékpdriit
(Hantos) — 6228. j. ok. it kiilteriileti szakasza — Fehérvdri
it — Jozsef nddor u. — Vorosmarty u. — 6228. j. ok. it
kiilteriileti szakasza — (Daruszentmiklos)
Dunaiijvdros-Sdarbogdrd regiondlis jelentoségii kerékpdriit
(Nagyvenyim) — 058 hrsz it — Honvédségi iit — Jozsef nddor
u.-Vorosmarty u. (kozos szakasz) — Kisfaludy sor — Jozsef
A. ut —6219. j. ok. it kiilteriileti szakasza — (Sdrbogdrd)
(Jozsef nddor u.) — Kinizsi u. — (Kisfaludy sor) B.IX.
(Vorosmarty u.) — Kisfaludy sor — 6219 j. ok. it kiilteriileti
szakasza — Honvédségi it — (Jozsef nddor u.) K.IX. B.IX.
helyi jelentoségii kerékpdriit

(J6zsef nador u.) — Vorosmarty u. — Paskom t6 — Kinizsi u
— (Jozsef nador u.) helyi jelent0ségii kerékpdrut

K.IX. B.IX.

K.IX. B.IX.

B.IX.
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Onall6 gyalogiit

Templomkerten dtvezeto ondllo gyalogiit - B.X.

* A nyomvonalak felsoroldsat kovetd jelolések a kozutak tervezési osztalyba soroldsat jelentik az UT 2-
1.201:2004 Utiigyi Miszaki eldiras alapjan.

Jelentosebb kozlekedéshalozati fejlesztések

A telepiilés térségi kapcsolatainak, valamint a bels6 haloézat miikodésének javitasara, egyes
tertiletek tehermentesitésére, illetve az Uj fejlesztési teriiletek ellatdsara, a szerkezeti terv az
alabb felsorolt jelentésebb kozlekedés-hdlozatfejlesztéseket, illetve Uj létesitményeket
tartalmazza:

A telepiilés Dbeépitett teriiletétdl D-re halad a tervezett M8 Rdbafiizes—Veszprém—
Dunaiijvdros—Szolnok—Fiizesabony gyorsforgalmi ut. Az M8 az orszigos térszerkezet Uj és
meghatdrozo eleme, mivel a Dunatjvarosban épiil6 Duna-hidjaval a sugaras fouthédl6zat egyes
elemei kozott huzédva orszagrészek kapcsolatat teremti meg.

A gyorsforgalmi dtnak kiilonszintii csomdpontja tervezett a 6228 j. 6sszekotd tttal a telepiilés
D-irészén

Jelent6s kozithélozati fejlesztés a 6228 j. ok. tt dtkelési szakaszdnak kivaltdsara a telepiilés
beépitett teriiletétdl NY-ra tervezett 6228-6219 j. ok. utak kozotti dtkotés. Ez a nyomvonal
— fiiggetleniil a gyorsforgalmi Gt megvaldsuldsitdl — tehermentesiti a jelenlegi 6sszekotd ut
telepiilési atkelési szakaszdt a jelentOs tranzitforgalomtdl. Ezaltal a tranzitforgalom a NY-1
atkotés—6219 j. ok. ut—6228 j. 6k. tt nyomvonalon halad 4t a telepiilésen.

Mivel a telepiiléskozpont forgalma a 6219 j. ok. ttra terelddik 4t —ami ugyan szintén érint
beépitett teriiletet, 4m a teriilet sokkal kevésbé érzékeny- a NY-i dtkotés tervezési idotdavlaton
tuli folytatdsa tervezett a 6219 — 6228 j ok. utak kozott, a belteriileti szakasz kivéltasaval
elkeriilve a telepiilés D-i fejlesztési teriileteit.

A 62115 j. mélykiti bekotoit €s Mezdfalva kozotti kapesolat biztositdsara uj feltdrouiti
nyomvonalat javasolt kialakitani a Vorosmarty utca folytatdsdban. Ez a nyomvonal a
lakéteriilet-fejlesztések telepiiléskdzponti kapcsolata mellett Kisvenyim-alsopuszta kozvetlen
elérhetdségét is biztositja, valamint erdsiti a telepiilés kistérségi kapcsolatait is.

A tervezett kerékparos halézat gerincét alkoté Velencei té-Dunaféldvar regionalis
jelentéségii kerékparit telepiilésen athaladé szakaszéanak (Fehérvari ut — Jozsef nador u. —
Vorosmarty u.), valamint a Dunadjvaros-Sarbogard regionalis jelentéségii kerékparut
(Sz616hegy, 058 hrsz ut — Honvédségi ut — Jozsef nador u. — Vorosmarty u. (kozos szakasz) —
Kisfaludy sor — Jozsef A. tt) kiépitése mind a napi hivatdsforgalom, mind a turisztikai és
idegenforgalmi kerékparos igények kiszolgalasa szempontjabol fontos feladat.

ZOLDTERULETEK, ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepiilésszerkezeti tervben Mezofalva meglévd és tervezett kozparkjai, kozkertjei — az
OTEK elbirdsainak megfelelden — zoldteriiletként onalld teriiletfelhaszndldsi egységként
keriiltek rogzitésre. A terv Mez6falva meglévé zoldteriileteit — a magan- €s intézményteriileti
kertek, valamint a kozteriiletek zoldfeliileteivel kiegészitve — jellemzéen a telepiilés E-D-i
kozéptengelye  mentén  szervezddve  zoldfolyosé-rendszerré — szervezi.  Tervezett
zoldteriiletként a terv a Kinizsi utca végén 1év0, jelenleg mélyfekvési teriilet felhasznalasdval
jelo1 ki kozparkot, mely szintén az emlitett E-D-i zoldfeliileti tengelyhez csatlakozik.

A szabdlyozds sordn a zoldteriileten elhelyezhetd épitmények korének és a beépithetdség
mértékének szigoru korlatozdsa sziikséges.

-10-
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ERDOTERULETEK

Mezdfalva hatdrdban az erdOteriiletek elsOdlegesen védelmi és gazdasigi rendeltetésiiek.
Védelmi erdoként kezelendok a Natura 2000 teriiletként és/vagy természeti teriiletként
nyilvantartott erdok, ahol erddgazddlkodds csak a természetkozeli allapot megOrzésének
biztositdsdval folytathaté, valamint a talajvédelmi, telepiilésvédelmi vagy egyéb
kornyezetvédelmi funkcidji erdok. A védelmi rendeltetésii erddteriileteken épiiletek nem
1étesithetdk.

A kozigazgatasi teriilet el6zdekbe nem tartozé erdéteriiletei gazdasdgi erdd besoroldst
nyertek, melyek funkcidja elsddlegesen a faanyagtermelés. E teriileteken lehet0ség nyilik az
erddgazdalkodashoz sziikséges épiiletek, 1étesitmények elhelyezésére.

Mezbfalva kiilteriiletének E-i részén taldlhaté erddteriilet egy része turisztikai erdd Svezeti
besoroldst kapott. A teriilet funkcidja elsddlegesen vaddszati, turisztikai, amelyhez sziikséges
épiiletek: erdészhdz, vadaszhdz, ill. épitmények itt elhelyezhetok.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Mezofalva tajkarakterét a Mezofoldet jellemzO alacsony dombok és a kozottik hizodo
volgyek hatdarozzdk meg. A tdjhasznélat uralkod6é elemei a j6 mindségili szantoteriiletek,
melyek nyujtotta kulturtdj jelleget csak helyenként oldjak az ideiglenes vizfolydsok mentén és
a mélyebb fekvésii teriileteken megmaradt rétek és nddasok, flizligeterdo-foltok, valamint a
tdjhaszndlatdban szintén eltérd, kiskertes mezdgazdasagi teriiletek.

A mezldgazdasdg jovedelemtermeld képességének novelése érdekében olyan, a tdji
adottsdgok, tdjhaszndlati hagyomdnyok nyujtotta lehetdségekhez idomuld teriilethasznélat
meghatdrozasa sziikkséges, mely tobbféle gazdalkodasi lehetdséget kindl az itt é16 embereknek,
s lehetOséget nydjt a mezdgazdasdg infrastrukturdlis hétterének fejlesztésére. E kozben
fokozott figyelmet kell forditani a szantéteriiletek térhdditdsa kovetkeztében egyre fogyd, de
még megmaradt természetkozeli él0helyekre, hiszen e teriiletekre jelent0s szerep harul a
bioldgiai sokféleség novelése, s ezdltal az 6koldgiai egyensily fenntartdsa tekintetében.

A fenti célok érvényesitése érdekében a mezdgazdasagi teriiletek a Telepiilésszerkezeti
tervben az alabbiak szerint tagolédnak.

Kertes mezogazdasagi teriiletek

A kertes mezdgazdasagi teriiletek ko6z€ a foldhivatali nyilvintartds szerinti volt zértkerti
teriiletek tartoznak, melyek két kiilondllé tombben helyezkednek el. A Szdl6hegy kertes
teriiletei jellemzOen ma is miiveléssel, sok helyen sz416 miiveléssel hasznositottak, kozottiik
épitészetileg értékes gazdasdgi épiiletekkel, pincékkel beépitett részek taldlhatok. A DéEli-diild
kertes teriiletei vegyes hasznositdsuak. A t4jkarakter védelme miatt lakd, vagy iidiiloépiiletek
kialakitdsa sem a SzO6lohegy sem a DéEli-diilo kertes teriiletein nem megengedhetd. A
tdjhaszndlat, az értékvédelem és a beépitési jellemzok alapjan a kertes mezOgazdasagi
tertiletek a Szabalyozasi tervben differencidltan kezelendok.

Altalanos mezégazdasagi teriiletek

Az éltaldnos mezdgazdasagi teriileteken beliil a tijkarakter jellemzoinek megtartdsa és a taji,

természeti értékek megdrzése érdekében mar a Telepiilésszerkezeti tervben sziikségesnek

tartjuk egyes 0vezetek megjelenitését. E szerint:

— védendo tdjhaszndlati mezdgazdasdgi teriiletnek minOsiilnek azok a mezdgazdasigi
teriiletek, ahol a természetvédelmi-, tdjvédelmi szempontok érvényesitése érdekében a
mezOgazdasagi tajhasznalat, a telekalakitds, az épités korlatozast igényel. Ide tartoznak az
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ideiglenes vizfolydsokat kisér6 gyepteriiletek, melyek a nemzeti Okologiai hdldzat
részeként, Natura 2000 teriiletként és/vagy természeti teriiletként nyilvantartottak.

— a hagyomdnyos drutermelé mezogazdasdgi teriiletek a termOhelyi adottsdgok és a
tdjgazdalkodas szempontjait figyelembe véve gazdasigosan miivelhetd, intenziv
termelési céli mezdgazdasagi teriiletek, ahol a gazdidlkoddshoz sziikséges épiiletek,
létesitmények elhelyezésére lehetdséget kell biztositani.

VIZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi teriiletbe a vizfolydsok €s allovizek medrei és partjai tartoznak. E teriiletek
hasznositdsa a viziigyi jogszabdlyoknak megfeleléoen ¢és a viziigyr hatésdg A4ltal
meghatarozottak szerint torténhet.

A KORNYEZETVEDELEM TERULETHASZNALATOT ERINTO VONATKOZASAI

Altalanos jellemzék

Mezofalva kornyezeti allapota alapvetden jonak mindsithetd. Jelentds kornyezetszennyezd
l1étesitmény, tevékenység ill. maradandéan szennyezett kornyezeti elem nem ismert, azonban
a kornyezetvédelemmel Osszefliggd feladatok egy része (szennyviz- és hulladékkezelés)
messze elmarad a novekvd EU-s és hazai kornyezetvédelmi elvardsoktdl. A kornyezetileg
érzékeny, sériilékeny teriiletek (természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek, 6kolégiai halozati
elemek, vizbdzis teriilete, stb.) fennmaraddsdnak biztositdsa, tovibba a telepiilésfejlesztési
koncepcidban vazolt magas szinvonali kornyezetmindség elérése szintén a telepiilési
kornyezet fejlesztését kivanja meg.

A kornyezeti elemek védelmének, a koOrnyezetet éré karos hatdsok csokkentésének

megvaldsitasahoz sziikséges kornyezetalakitasi feladatok koziil teriilethasznalatot érintd

vonatkozasai miatt

- atertiletigényes, ill. teriileti vonzattal jaré kornyezetvédelmi fejlesztések,

- a kornyezetre gyakorolt hatdsa kovetkeztében védotdvolsdg lehatdroldsat igénylo,
valamint

- atertilet érzékenysége okan a kornyezet hatdsaitol védelmet igényld

tertiletekre vonatkoz6 feladatok emelenddk ki.

Teriiletigényes, ill. teriileti vonzattal jaré kornyezetvédelmi fejlesztések

Alapvetd kornyezetvédelmi elvards a megfelelo szennyvizkezelés. Mivel Mezdfalva
ivovizellatasa sajat vizmi kutjaira épiil, a felszin alatti vizek mindségének védelme érdekében
stirgetd feladat a szennyvizcsatorna-halozat kiépitése, mely a fejlesztések megvaldsitdsanak
feltétele kell, hogy legyen. A szennyvizkezelés korszeriisitése kovetkeztében a telepiilésen
talalhato két szennyvizkezeld 1étesitmény felszamolasra keriil. A jelenlegi tisztitotelep (SZK-
40) és a 0141/2 hrsz-on talalhaté szikkasztémezo teriiletét a felszamolds utan szakszertien
rekultivalni kell. A szikkasztomezd rekultivacidja sordn a teriilet egy részét egy helyi
szennyviztisztito esetleges késObbi elhelyezésének reményében fenn kell tartani. Az dtmeneti
id6szakban a létesitmény védotavolsdgot nem igényel, a védotavolsdg lehatiroldsa az iizembe
helyezés soran, az alkalmazott technoldgia fiiggvényében torténhet.

Mezdfalva korszertitlen hulladékgazddlkodasa a telepiilés hulladékgazdalkodési rendszerének
Uj alapokra torténd helyezését siirgeti. Térségi szintll, a kornyezetvédelmi elvardsokat
messzemenden kielégitd, integrdlt hulladékgazdalkodasi rendszer kialakitdsa tervezett,
melynek keretén beliill a meglévd, mar bezart telepiilési szilard hulladéklerako is
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rekultivalasra  keriil. A komplex  hulladékgazddlkoddsi  rendszerhez  tartozo,
hulladékgylijtéshez, kezeléshez sziikséges rendszerelemek ugyan a telepiilésen kiviil keriilnek
kialakitdsra, azonban a korszerli hulladékgylijtés feltételeit a telepiilésen beliil kell
megvaldsitani, igy a szelektiv hulladékgytijtés elosegitése végett gylijtdszigeteknek helyet kell
biztositani.

A teriilethasznalat korlatozasaval jaro kornyezetvédelmi intézkedések

Siirgetd kornyezet-fejlesztési feladat a vizbdzis védelmének biztositasa. A vizbazisok
biztonsdgba helyezése érdekében lehatdrolandok a telepiilés ivovizellatdsiat biztositd
vizmiikutak hidrogeologiai véddidomai (belsd, kiilsé védoteriilet, és ,,A”, ,B” jeli
hidrogeoldgiai védOovezet), melyekre vonatkozd, kormanyrendeletben meghatéarozott
korlatozasokat a teriilethasznalat sordn figyelembe kell venni. A vizbazisok hidrogeoldgiai
védOidomait  kijelold  hatdrozatok alapjdn a  hidrogeoldgiai  véddovezeteket a
telepiilésszerkezeti terven fel kell tiintetni.

A felszini vizek védelme érdekében a felszini vizek kornyezetében tovébbi teriilethaszndlati

korlatozasok sziikségesek. E szerint:

— éllattartds a vizek legaldbb 200 m-es korzetén beliil nem folytathato,

— novényvédd szerek a felszini vizek 200 m-es kornyezetében a vonatkozé 89/2004.
(V.15.) FVM rendelet szerint korlatozottan alkalmazhatok.

Az 1j levegdtisztasdg-védelmi rendelet bizonyos tevékenységek koriill védelmi ovezet
kialakitdsat rendeli el. Mezdfalvin védelmi Ovezet eziddig nem keriilt lehatdroldsra. A
teriilethaszndlati konfliktusok elkeriilése érdekében ilyen tevékenységek kizardlag a
kiilteriileti gazdasagi teriileten és csak abban az esetben létesithetok, ha védd Ovezetiik
lakoteriiletet, vegyes teriiletet, rekredcios célui teriiletet (kiilonleges teriilet, zoldteriilet),
tovabba természetvédelmi szempontbdl jelentOs teriileteket (természeti teriilet, Natura 2000
teriilet, nemzeti Okolégiai halozat teriiletei) nem érint. A védOovezetek teriiletét a
telepiilésszerkezeti terven fel kell tiintetni.

Védelmet igénylo taji-, természeti értékek

A telepiilés tdji, természeti értékei a mélyfekvésili, mezdgazdasagilag nehezen miivelhetd

teriileteken maradtak fenn, jellemzOen az ideiglenes vizfolydsokhoz (Bolondvari-arok,

Mocséri-patak), mint nedves élohelyhez kapcsolédnak. E teriilletek az illetékes

természetvédelmi hatosdg, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsig nyilvantartdsdban az

alabbi teriiletekként szerepelnek:

— a természetvédelmi torvény erejénél fogva orszdgos védettséget élvez a foldvdr
(Bolondvér), mely orszdgos jelentdségii természeti emléknek mindsiil,

— természetkozeli dllapotu teriiletként nyilvantartottak a Mocsar-patak és a Bolondvéri-arok
mentén, valamint a Kisvenyim-alsopuszta térségében taldlhaté gyepteriiletek,

— eurdpai védettségre tervezett un. Natura 2000 teriiletek a foldvar valamint a kornyékén
1év6, a Mocsér-patak és a Bolondvari-arok menti gyepes-néadas teriiletek,

— a nemzeti 6koldgiai hdlézat részét képezik a Mocsar-patak €s a Bolondvéri-drok menti
gyepes-nadas teriiletek, valamint a Kisvenyim-alsdpuszta térségében taldlhaté gyep- €s
erdoteriiletek.

A telepiilés kozigazgatasi teriileten sem orszdgos, sem helyi jelentdségii egyedi jogszaballyal

védett természeti teriilet nem taldlhatd.
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A TERULETEK HASZNALATAT KORLATOZO TENYEZOK (VEDOTERULETEK,
VEDOTAVOLSAGOK)

HM altal meghatarozott védoéteriiletek

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének ENy-i szélén, Nagyvenyim hatérdban taldlhaté HM
vagyonkezelésti teriilet (hrsz.: 0547/4, 0571, 0575/2) kornyezetében a Honvédelmi
Minisztérium Honvéd Vezérkar Hadmiiveleti és Kiképzési Csoportfdnokség tdjékoztatdsa
szerint az aldbbi véddtidvolsagok, illetve korlatozasok tartanddk be:

— 1500 m-en beliil barmilyen beruhdzas csak a HM HVK Hdm és Kik Csf-ség szakhatdsagi
hozz4jaruldsa alapjan végezheto,

— 800 m-en beliil 4lland6é emberi tartézkodasra alkalmas épiilet nem létesitheto,

— 200 m-en beliil 20 kV-os és nagyobb fesziiltségli szabadvezeték és ahhoz kozvetleniil
csatlakoz6 transzformétor dllomds, Onkormanyzati kozut, d16 at nem létesithetd,

— 50 m-en beliil erd6telepités nem végezhetd.
A fenti eloirasoktol egyedi elbiralas alapjan a Honvédelmi Minisztérium felmentést adhat.
Utak védéteriiletei

Kiilteriileten épiiletek, épitmények elhelyezéséhez az tt kezeldjének hozzajaruldsa sziikséges:
— az M8 aut6pélya 250 m-es védéteriiletén (Allami Kozitkezel Rt.),

— a telepiilést Ny-rol elkeriilo orszdgos mellékut 50 m-es védOteriiletén (Fejér Megyei
Kozutkezel6 Kht.), tovabba

— ameglévo orszdgos mellékutak 50 m-es véddteriiletén (Fejér Megyei Kozutkezelo Kht.)
Vizbazis védoteriiletei

A telepiilés ivovizellatasat biztosité vizmii kutak hidrogeoldgiai véddidomat ki kell jeldlni és
annak elOirdsok szerinti védelmét biztositani kell. Amig a kutak hidrogeoldégiai
védoteriiletének kijelolése a 123/1997. (VIL. 18.) Korm rendelet alapjan nem torténik meg,
addig a kutak koriil 100 m-es biztonsdgi gylrii biztositasa sziikséges. Ezen beliil az épitési
tevékenység feltétele a tényleges hidrogeoldgiai véddteriilet kijeldlése.

A KOZMUELLATAS TERULETHASZNALATOT ERINTO VONATKOZASAI

A telepiilés népességmegtartd- és vonzoképességét a telepiilés kozmivesitettsége is
befolydsolja, mivel a telepiilésen él0k élet- és munkakoriilményeinek, a gazdasagi élet
hatékonysagdnak, a kornyezeti dallapot alakitdsdnak egyik meghatdroz6 tényezdje a
kozmielldtds mértéke €s mindsége. MezOfalvan a kozmiellatds terén mind az elldtas
mértékének novelése, mind annak mindségi fejlesztése sziikséges.

A vizsgélatokban is rogzitésre keriilt, hogy Mezdfalva népességszdma novekszik. A telepiilés
kozponti belteriiletén, a kdozmiivesités keretében a villamosenergia ellatds, a vizellatds, a
gazellatds igény-kovetOen fejlodik, de csatorndzas terén fejlodés nem tortént. A novekvo
vezetékes 1voviz ellatottsdg és a nem fejlodo szennyviz kdzcsatornds elvezetés hatdsdra a
kozmiioll6 tovabb nyilt. A kozmiiollé a telepiilés egyik jelentds szennyezd forrdsdra, a talajba
szikkadé szennyvizre hivja fel a figyelmet, nyildsa, a még ma is ndovekvd nyitottsaga a
szennyezés novekedését is jelzi. Ezért a telepiilés elsodleges feladata a kozmiiollo zardsa
érdekében a szennyviz kozcsatorndval torténd elvezetésének, tisztitd telepen torténd
kezelésének megoldasa.
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A telepiilésre jellemzd, hogy a népességének 10-12 %-a kordbban is és jelenleg is a
kiilteriileten €1, amely kozmiivesitési lehetoség szempontjabol nagyon kedvezOtlen, mivel
csak nagyon gazdasagtalanul lehetne a kozmiielldtasukat megoldani.

A Kkiiltertileten, a Szoldhegyen éloknek tovabbra is csak villamosenergia ellatds all
kozmiiszolgaltatasként rendelkezésre. Van olyan Kkiilteriileti lakodteriilet, ahol a
villamosenergia ellatas sem megfeleld, ennek megoldasa soron kiviili médon sziikséges.

A fejlesztési koncepcidban is mér rogzitésre keriilt, hogy a telepiilés belteriiletén megoldandé
kozmiifejlesztési €s egyéb infrastruktira fejlesztési feladatok a kiilteriilet kozmiivesitésének
fejlesztését nem teszik lehetové. Redlisan a kozponti belteriilettdl tdvolabbra esd, jelenleg
kozhélozattal el nem latott teriiletek a tervezés tavlatdig ellatatlanok is maradnak. Ezeken a
tertileteken éloknek jelenleg is €s a tervezés tavlatdig is, a villamosenergia ellatds marad az
egyetlen vezetékes kozmielldtasi kapcsolat. A lakhatdshoz sziikséges egészséges ivOviz
ellatas zacskos vizzel elégitheto ki (2 /f6/nap mennyiségben), a tobblet viz a kozkifolyokrol
vételezhetd, illetve a nem ivoviz mindségli vizigény hazi kutrdl, dsott kozkitrdl biztosithato.
A tovabbi kozmiigények kozmiipotlokkal, egyedileg, telkenként elégithetok ki. A
szennyvizek gyljtése szigoruan ellendrzott vizzaré medencékben torténhet, €s az 6sszegyild
szennyvizeket szippanté kocsikkal kell a kijelolt leraké helyre szallitani, a vezetékes
foldgéazellatdssal azonos komfortot nyujté kistartalyos gazellatds alakithato ki.

Kordbban a zartkerti épitmények, gazdasdgi épiiletek épitési engedélyéhez nem irtdk eld a
szennyviz szigorian vizzar6 medencébe torténd Osszegyliijtését. Akkor a telekhaszndlat ezt
nem is indokolta volna, hiszen a vezetékes ivoviz hidnydban a vizfogyasztds, s ezzel
parhuzamosan a kibocsatott, talajba elszikkasztott szennyviz is jelentéktelen volt. Azonban
egyrészt ezeknek a kiilteriileti ingatlanoknak a telekhaszndlata gyakorlatban alapvetOen
megvaltozott, masrészt a kornyezetvédelem kovetelményei azdta szigorodtak, igy a
topogréfiai, geolégiai adottsdgok mellett, a talaj és talajviz védelme utélagosan is sziikségessé
teszi szigorubb kdvetelmények meghatarozasat és elrendelését.

Az Onkormdnyzat torvény daltal eldirt kozmiellatdsi kotelezettségével jaré terhének
csokkentése érdekében a mar jelenleg is legaldbb részleges kozmiiellatds lehetdségével nem
rendelkezd, kozponti belteriilettdl tavolabbra eso teriileteken, a volt kiskertes, zdrtkerti
ingatlanok, egyéb kialakult kiilteriileti lakdscélu ingatlanok haszndlatanak tovabbi atalakitdsi
lehetdségét meg kell akaddlyozni, ezért 1) dlland6 lakhatasra is alkalmas épitmény épitése,
meglevd ingatlan ilyen irdnyu funkcidvdltdsa, haszndlatba vétele nem javasolhat6, nem
engedélyezhetd. Kivételt tenni csak a szabdlyozdsi tervben rogzitésre keriilo farm-gazdasag,
major esetében lehet, ha az arra vonatkoz6 el6irdsok teljesiilnek.

Evek 6ta igényként jelentkezik a Sz6l6hegy ivéviz ellitdsa. A Széléhegyi teriileten él a
kiilteriileten €10k 35 %-a, a telepiilés lakonépességének a 4 %-a. A Sz416hegy jogéllasa, telek
szerkezete, a kialakult uthédl6zata jelenlegi formdjaban a teriilet kozmiivesitését nem teszi
lehetové. Nem szabad ugyanis csak a vizellitds megolddsaban gondolkodni, mert a
kornyezetvédelmi kovetelmények ma mar a vizhalozat fejlesztését csak a csatornahdldzat
fejlesztésével egyidejlileg teszi lehetdvé. A kettd elhelyezése, s vele parhuzamosan a
foldgazellatas kiépitésének elkeriilhetetleniil jelentkezd igénye is megolddst vdrna, ezek
megvaldsitasdhoz a kozmiivek elhelyezhetdsége érdekében a teriiletet belteriiletbe kellene
vonni. (Kiilteriilet esetén ugyanis a vezetékeket a kozmiifektetési eloirasok szerint nem szabad
az ut ala helyezni, csak mellé, ezzel jelentdsen nOne az tt keresztmetszeti igény.) Belteriiletbe
vondssal az Onkormanyzat teljesithetetlen feladatokat kapna. Kiilteriiletbe maradas esetén az
utak szabalyozasi szélességéhez kellene hozzanyitlni, amely tdjszerkezeti szempontb6l nem
kivéanatos, azzal elvesztené jelenlegi —-megOrzésre szant- arculatat.
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Szamolni kell azzal is, hogy a SzO6lohegy kozmiivessé tételének hatdsdra még tobben
szeretnék ezt a kozponti belteriilettdl elkiiloniilo teriiletet — drfekvése miatt — allando
lakhelyiil valasztani, amely a telepiilés szerkezetét torzitand el. Fokozatosan tjabb és tjabb
infrastrukturalis (intézményi, ellatasi) fejlesztési igények jelentkeznének, amelyeknek a
telepiilés gazdasigi lehetdsége nem tudna eleget tenni, ardnytalanul és megengedhetetleniil
terhelné le a telepiilés koltségvetését. Ilyen leszakadd, a telepiilés gazdasigi lehetOségeit
meghalad6 feladatot nem szabad felvdllalni és egy ilyen irdnyd fejlesztést nem szabad
elinditani, mert a késObbi visszaforditdsdra nincs esély. A betelepiilni szdndékozdknak a
jelenlegi belteriileten, vagy ahhoz kozvetlen kapcsoléddan kell helyet biztositani, a kdzponti
belteriilet raciondlisabb lizemeltetésével lehet a megfeleld infrastruktura elldtast megoldani.

A fejlesztési koncepcidban foglaltak szerint Mezofalva idegenforgalmi fejlesztései koziil
meghatarozo a tervezett termalfiirdd épitése. A létesitmény megvalositdsa és lizemeltetése
akkor tehetd gazdasdgossa, ha ahhoz a megtériilést biztosito tobbletfunkcidk is kapcsolodnak.

A termalviz beszerzés lehetOségének €s vdarhato korldtainak feltardsa érdekében a telepiilés
hidrogeoldgiai szakvéleményt készittetett, melynek pozitiv eredménye alapjan a
tovabbtervezés megtorténhet. A termdlviz kitermelés, hasznositds lehetoségének minden
1épésére vizjogi létesitési engedély alapjan nyilik csak lehetdség.

Ha a tovabbtervezés sordn kideriil, hogy a termdlviz hasznositdsa nem lehetséges, akkor a
fiirdd vizellatasat temperdlt hidegvizzel kell megoldani. akkor is lehet fiirdot létesiteni,
amelynek vizellatasat temperalt hidegvizzel lehet megoldani. A telepiilés bdséges hidegviz
készlettel rendelkezik, melegitésre pedig a kiépitett foldgaz haldzat 4ll rendelkezésére. Ma
mar a korszerll fiirdoviz kezelési technoldgia, a vizforgatds lehetdsége vizgazddlkodasi és
energiagazdalkoddsi szempontbdl is eredményes lehet.

Hidegvizre tdmaszkodva is lehet egészségiigyi-gyogyaszati célu fiirdot létesiteni, hiszen a
gyogyészati célt nemcsak a viz Osszetételével, hanem az alkalmazhaté kezelési mdddal,
terdpidval is el lehet érni. Kiilonbdz6 hidroterdpia, sulyfiirdd, viz alatti torna, viz alatti
masszdzs, tangentoros fiirdetés, gerincjavitd Uszas, egyéb mozgéssériilt utdkezelés stb, mind
olyan vizhaszndlatot igényld gyogykezelési lehetdség, amely fiirddvel oldhaté meg, de elég
hozza a temperalt viz.

Hidegvizre (temperdlhaté hidegvizre) alapozva sportoldsi, szabadidds tevékenységre,
egészséges életvitelre, prevencids igényre is lehet fiirdot, uszodat, élményfiirdot 1étesiteni.

A telepiilés fejlodéséhez sziikséges vonzoképességet novelni a telepiilés kedvezobb
kornyezeti allapotdval és a kozteriiletek igényesebb megjelenésével lehet. Az élhetdbb
telepiilés kornyezetbardt, komfortos, iizembiztos kozmiellatdst igényel, a kozteriiletek
arculatat pedig a kozmiivek fold alatti elhelyezésével lehet javitani.

Az utak és kozteriiletek dallapotdnak, latvdnyanak javitdsandl elsddleges szempont a
biztonsdgos kozlekedés megolddsa. A XXI. szdzad igényének megfeleld, a jelenlegi és
varhaté motorizdltsdgot figyelembe vevd kozteriileti hasznélatot kell biztositani, amelyhez a
felszini vizrendezésnek is komfortosabb, nagyobb rendezettséget mutatdé megolddsat kell
elotérbe helyezni.

A telepiilés kozvetlen jelentOsebb csapadékviz befogadd vizfolydssal nem rendelkezik, a
kisebb vizfolydsok, patakok, darkok vizszallitdé képessége korldtozott. Bar a telepiilés
készittetett nyilt drkos csapadékviz elvezetési tervet, abban a nyilt drkos megoldast, mint
kizarélagos lehetoséget vették figyelembe, ennek a médnak kisebb-nagyobb teriileten torténd
megvaltoztatdsat nem vizsgaltak.

Mezdfalva torténelmi adottsagaként kezelendd és lehetdség szerint megdrzendd a szélesebb
utak kétoldali nyilt arokrendszerli vizelvezetése. Ezeknek az darkoknak a vizszdllito
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képességének biztositdsa, az arkok folyamatos karbantartasaval biztosithatd, a telepiilés
sajatos adottsdgaként, egyedi arculataként 6rizhetd meg.

A kisebb szabdlyozdsi szélességli utcdkndl az utburkolat kiépitésével egyidejiileg kell a
felszini vizrendezést megoldani. Kisebb szabdlyozasi szélességii utcakban egyoldali 4rok is
aranytalanul nagy helyet foglal, s a siirli és széles kapubehajtok kialakitdsaval a vizek
visszatartdsa, a foldmeder szikkasztoképessége érdemileg nem érvényesiil.

A kiemelt jardaszegély, a konturos utnyomvonal vezetés, a zart csapadékviz csatornahal6zat
rendezettebb megjelenést eredményez. A zdart csapadékviz csatornds elvezetés jelentOs
karbantartdsi koltségmegtakaritést, teriiletgazddlkodasi elonyoket jelent. A kisebb helyigényii
zart csapadékcsatorna altal felszabadulé teriilet utcafdsitdsra hasznosithat6, amely a
latvanyjavitason til, a mikrokdrnyezeti allapot javitasat is szolgalja.

Célszerli a telepiilésnek a teljes kozigazgatési teriiletére —a vérhatd, javasolt fejlesztéseket is
figyelembe vevO- a korabbi csapadékviz elvezetési tervét feliilvizsgalni, készittetni felszini
vizrendez€si tanulményt, amelyben pontosan lehatarolasra keriilhetnek a telepiiléstervezdvel
egyeztetve, a zart csapadékcsatornds és a nyiltarkos vizelvezetésre javasolt utcdk.

A kozteriiletek allapotjavitdsa érdekében az utcaképet befolydsold szabadvezetékes,
légkabeles villamosenergia ellaté és vezetékes tdvkozlési rendszerek latvanyjavitdsa is
sziikségessé valik. Ezek a vezetékek kis helyfoglaldssal a fold ala telepithetdk. A fold ala
helyezett hdl6zatok egyrészt nem rontjdk a kozteriilet latvanyat, takarékos helyfoglalasukkal
utca-fasitasra, utca butorozasra helyet hagynak, masrészt nagyobb {izembiztonsaggal,
hosszabb élettartammal {izemeltethetok a josolt klimavaltozds, varhatd szEéls6ségesebb
1d6jards, varhato széler6sodés mellett.

A telepiilés fejlesztési javaslatdban meg kell emliteni a takarékosabb, kornyezetkimélobb
energiaellatast segitd megujuld energiahordozok hasznositdsi lehetOségét. Az atfogdbb
teriiletrendezési tervek, a természeti adottsagok ismerete alapjan a megijulé energiahordozdok
koziil a sz€l és a napenergidnak van, illetve lehet jelentdsebb szerepe, energiagazdédlkoddsi
szempontbol.

A meteorologiai adatok jelzése szerint a telepiilésen hasznosithaté a magasabb — 2000 6rat
meghalad6 — napos o6rdk szdma. A megijuld energiahordozék hasznositdsa, mivel
1d6jarastiiggd, a vezetékes energiaelldtds beruhdzasidt nem csokkenti, csak a hagyoményos
éves energiahordozd felhasznaldst befolydsolja, csokkenti, s ezzel javitja a kornyezeti
allapotot.
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1. A KEPVISELOTESTULET 69/2008. (VIIL06.) SZ. OK. HATAROZATA A
38/2006. (VIIL. 02.) SZ. OK. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Mezofalva Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve az alabbiak szerint médosul:

1. A keleti gazdaségi teriilet a Kiilonleges teriilet — Lovassport és kapcsolddé 1étesitményeinek
teriiletének részleges felhasznalasdval bovitésre keriill a 44/8 hrsz-u ingatlanon. A
moddositdssal egy idoben a teriilet nyugati és déli hatdra mentén Erdoteriilet keriil
rogzitésre.

2. A volt szennyviztisztit6 telep teriilete Kiilonleges teriilet — Folyékony hulladék kezelésére
és tisztitasara szolgalo teriiletr6l és Erdoteriiletbdl Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
tertiletbe keriil tsorolésra.

3.A Déli diuldben 1év0 vendéglatohely teriilete Kertes mezOgazdasagi teriiletbol
Kereskedelmi, szolgéltat6 gazdasagi teriiletbe, valamint a szomszédos maganut teriilete
Erddteriiletbe keriil atsorolasra.
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III. TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPOK
I. A belteriilet és kozvetlen kornyezete teriiletfelhasznalasi javaslata

I1. Kiilteriileti teriiletfelhasznalasi javaslat a belteriilet egyszeriisitett Abrazolasaval




Mezéfalva Nagykozség KépviselStestiiletének 69/2008. (VIIL06.) sz. Ok. hatdrozataval
médositott 38/2006. (VIIL2.) sz. Ok. hatdrozata




	Címlap
	Tervezők
	Tartalomjegyzék
	I. A területfelhasználási terv leírása
	1. Általános elvek és követelmények
	2. A területfelhasználás elemeinek részletes leírása
	Lakóterületek
	Településközpont vegyes területek
	Gazdasági területek
	Különleges területek
	Közlekedési területek
	Zöldterületek
	Erdőterületek
	Mezőgazdasági területek
	Vízgazdálkodási területek
	A környezetvédelem területhasználatot érintő vonatkozásai
	A területek használatát korlátozó tényezők
	A közműellátás területhasználatoit érintő vonatkozásai


	II. A Képviselőtestület 69/2008. (VIII.06.) sz. Ök. határozata a 38/2006. (VIII. 02.) sz. Ök. határozattal jóváhagyott Településszerkezeti terv módosításáról
	III. Településszerkezeti tervlapok
	A belterület és közvetlen környezete
	Külterületi területfelhasználási javaslat




