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Mezofalva Nagykozség Képviselétestiiletének
9/2006. (VIIL2.) sz. Ok. rendelete
Mezéfalva Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél
és Szabalyozasi tervérol

Mezéfalva Nagykozség Onkorményzatdnak KépviselStestiilete az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérol sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés c) pontjdban
foglalt felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében Mezdfalva
kozigazgatési teriiletének felhaszndldsaval és beépitésével, tovabbd a kornyezet természeti,
tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket az alabbiak szerint szabalyozza:

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§
(1) Jelen eldirasok hatdlya Mezdfalva Nagykozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriiletet felhaszndlni, telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, Epiilet-egyiittest Epiteni, datalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyreéllitani, korszerfisiteni, lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovébbiakban:
épitési munkdat végezni), €s ezekre hatdsagi engedélyt adni, az d&ltaldnos érvényli
jogszabdlyi ¢és hatdsdgi elOirdsok, valamint jelen rendelet és szabdlyozdsi terv
rendelkezései szerint lehet. Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeket
tartalmaz6 tobbszor modositott 253/1997 (XII. 20.) Kormdnyrendelet és mellékletei
(tovdbbiakban: OTEK) eldirdsait az e rendeletben foglalt eltérésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

(3) Feltoltott teriileten telekalakitds és egyéb épitési munka csak a teriiletre készitett
talajmechanikai szakvéleményben foglaltak figyelembe vételével végezheto.

(4) A foldhivatali nyilvantartdsban vizgazdilkodasi (mocsér, nadas, td, stb) teriiletként nem
jegyzett, de mély fekvésii, iddszakosan vizallasos, belvizzel veszélyeztetett, vagy magas
talajvizdllasos teriileten csak a telekre készittetett talajmechanikai szakvélemény
figyelembe vételével, az abban jelzett max. talajvizszint feletti padlészintli épitmény
helyezhetd el. Az épitést megeldzden tereprendezéssel a telken beliil a kijelolt épitési
helyen tervezett beépités helyét €s annak kozteriiletrol torténd megkozelitését biztosito
kozlekedési teriiletet a max. talajvizszint f6lé kell kiemelni, ezzel a vizkdr mentességét
meg kell oldani, az erre vonatkoz6 eldirasok betartasaval. (Az eredeti terepszintet 1 m-nél
nagyobb mértékben moddosité foldmunka csak vizjogi engedéllyel végezhetd.) Az
épitmény haszndlatba vételi engedélyének kiaddsdnak feltétele a sziikséges tereprendezés
megvaldsitasa.

(5) Jelen helyi épitési szabdlyzat a szabalyozasi tervlapokkal egyiitt érvényes.

(6) Mezdfalva  teriiletén az  dallattartdshoz  kapcsoléd6é  épiiletek, helyiségek és
melléképitmények épitési telken vald elhelyezésénél megtartandé védotdvolsagokat és
mds épitési feltételeket az allattartdsrol sz616 helyi onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.
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A telepiilés teriiletfelhasznalasa

2.8
(1) Mezofalva igazgatési teriilete beépitésre szint és beépitésre nem szdant teriiletekre tagozodik.

(2) Beépitésre szant teriiletek:
a) Kisvarosias lakoteriilet
b) Kertvarosias lakéteriilet
¢) Falusias lakéteriilet
d) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
e) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
f) Ipari gazdasagi teriilet — mez6gazdasdgi tizemi teriilet
g) Kiilonleges teriilet

(3) Beépitésre nem szdnt teriiletek:
a) Kozlekedési teriilet
b) Zoldteriilet
¢) Erdoéteriilet
d) Mez6gazdasagi teriilet
e) Vizgazddlkodasi teriilet

I1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriilet

3.8
(1) A lakoteriilet elsésorban lak6épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Mezdfalvan a lakéteriilet lehet:
a) kisvarosias lakoteriilet
b) kertvarosias lakoteriilet
¢) falusias lakéteriilet

(3) Lakoteriileten nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(4) Lakoteriileten az el6-, oldal-, és hatsokertekre vonatkozoan, egy€b Gvezeti eldirdsok
hidnydban, az OTEK 35.§ (2)-(4) bekezdésekben foglaltakat kell megtartani.

(5) Lakoteriileten az épiileteket magastetovel kell kialakitani, s pikkelyszeri héjazat
alkalmazasaval kell lefedni. Az épiileteken elsOdlegesen a helyben kialakult,
hagyomdnyos épitdanyagokat (tégla, fa, cserép) kell alkalmazni.

(6) Lakoteriileten maganut nem létesitheto.

(7) A telepiilésen — egyéb Ovezeti eldiras hidnydban — csak attort kerités kialakitdsa lehetséges,
latsz6 beton kerités nem létesithetd. A keritések labazata legfeljebb 60 cm magas lehet.

(8) Lakoteriileten 6nallo garazsépiilet a f0 funkciét hordozé épiilet utcai homlokfaldandl
legaldbb 3 m-rel hatrabb helyezhetd csak el.

(9) A szabdlyozési terven rogzitett utcaszakaszokon az épiileteket a kornyezetre jellemzo
oldalhataron kell elhelyezni (kotelezd épitési vonal). Az épiileteket utcdra merdleges
nyeregtetovel, oromfalas modon, a kornyezetben kialakult hagyoményos tomegarany
megtartdsdval kell kialakitani. Az ettdl eltérden kialakult beépités esetén épiilet bovitése,
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atalakitdsa csak akkor engedélyezhetd, ha a bOvitett vagy 4talakitott épiilet a kdrnyezetbe
val¢ illeszkedés szempontjabol kedvezobb helyzetet teremt.

Kisvarosias lakoteriilet

4.8

(1) Mezdéfalvan a kisvarosias lakéteriilet siirli beépitésii, tobb 6ndllé6 rendeltetési egységet
magdban foglald, 5,0 m-es épiiletmagassagot meg nem halad6 lakéépiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd
a) legfeljebb egy darab kétlakdsos lakdépiilet,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
¢) egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
d) sportépitmény,
e) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasi kézmtiipari épiilet.

(3) A kisvdrosias lakéteriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
a) szdllashely szolgéltat6 épiilet,
b) igazgatési épiilet,
c) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(4) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el:
a) termel0 kertészeti épitmény,
b) lizemanyagtolto,
c¢) 6nall6é parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmiivek szdmara.
(5) A kisvarosias lakoteriiletek az aldbbi épitési dvezetekre tagozddnak:
a) Lk-A1 — a telepiilés kdzponti részén 1€v0, slirli beépitésti lakoteriiletek,
b) Lk-A2 — a telepiilés déli peremén 1év0, siirli beépitésii lakoteriiletek.

(6) Az Lk-A1 jelii 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az ovezetben meglévo telek nem oszthaté meg, telekdsszevonds és telekhatarrendezés
a kornyezethez igazodé méretrend kialakuldsa érdekében megengedhetd.

b) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassiga 4,0 m.

c) Az dvezetben az épiiletet a telek homlokvonaldn kell elhelyezni. A héatsokert mérete
legaldbb 6 m, melyben — kerti napkollektor, vizmedence, tovabba szabadon allo és
legfeljebb 6 m magas szélkerék kivételével — épitmény nem helyezheto el.

d) Az Ovezetben az épiiletet az utcdval parhuzamos tetdgerinccel kell kialakitani,
héatranyul6 szérny kialakithato.

e) Az dvezetben megtartandd egyéb eldirdsokat a (8) bekezdés tablizata rogziti.

(7) Az Lk-A2 jelti ovezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az ovezetben meglévo telek nem oszthaté meg, telekdsszevonds és telekhatarrendezés
a kornyezethez igazodé méretrend kialakuldsa érdekében megengedhetd.

b) Az 6vezetben az épitési helyen beliil az épiileteket a kialakult kdrnyezethez igazoddan
kell elhelyezni.

c) Az Ovezetben az elOkert méretét a kornyezethez igazodé modon kell meghatdrozni. A
hitsokert mérete legaldbb 6 m, melyben — kerti napkollektor, vizmedence, tovabba
szabadon all6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék kivételével — épitmény nem helyezheto el.

d) Az dvezetben az épiiletet nyeregtetdvel kell kialakitani.

e) Az dvezetben megtartando egyéb eldirdsokat a (8) bekezdés tablizata rogziti.

-3-
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(8) A kisvarosias lakoteriilet 6vezetben a kialakithat6 telekteriiletméretre, a beépitési modra, a
beépitettség mértékére, az épitménymagassigra és a zoldfeliilletek ardnyédra vonatkozo
eloirasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

?plteSI Legkisebb kialakithat6 | Beépitési Beépitettség L?g/nag’yobb Zéldfeliilet

Ovezet . < 2 p legnagyobb épitmény- legkisebb
. telekteriiletméret (m”) mod > ) <

jele mértéke (%) magassag (m) aranya (%)
Lk-A1l K Z 40 5,0 30
Lk-A2 K 0] 50 4,0 30

Kertvarosias lakoteriilet

5.8

(1) Mezdfalvan a kertvérosias lakoteriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb ondlld
rendeltetési egységet magdban foglald, 6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé
lak6épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kertvérosias lakoteriileten elhelyezhetd:
a) legfeljebb egy darab lakéépiilet, az Ovezetre vonatkozd egyedi eldirdsok szerinti
lakdsszammal,
b) a helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
¢) egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
d) a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavar6 hatdsu kézmiiipari épiilet.

(3) A kertvérosias lakéteriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
a) a helyi lakossdg kozbiztonsagét szolgdl6 épitmény,
b) sportépitmény,
c) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(4) A kertvérosias lakoteriileten nem helyezhet6 el:
a) szdllashely szolgaltat6 épiilet — az Ovezeti eldirasokban megengedett lakdsszamot meg
nem halad6 vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
b) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet,
¢) lizemanyagtolto,
d) 6ndll6 parkoléteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynél nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmiivek szdmara.
(5) Mezofalvan a kertvarosias lakoteriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozédnak:
a) Lke-A — dltalanos kertes jellegii beépités ovezete;
b) Lke-K — kialakult tobblakdsos beépités ovezete;
c) Lke-F — tombbelsd feltdrassal vagy telekvégek beépitésével 1étrejovo lakoteriiletek
ovezete;
d) Lke-B — beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe dtsorolt teriiletek
Ovezete.

(6) Az Lke-A jeli ovezet egyedi és részletes eldirdsai:
a) Az ovezetben az egy lakoépiiletben elhelyezhetd lakdsok szdma legfeljebb 2 db.
b) Az dvezetben telekalakitds csak a kialakult telekrendhez igazodé médon torténhet.
¢) Az dvezetben a hatsdkert mérete 30 m-nél hosszabb telkek esetén legalabb 10 m, egyéb
esetben legaldbb 6 m. A hatsékertben — kerti napkollektor, vizmedence, tovdbba
szabadon 4all6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék kivételével — épitmény nem
helyezhetd el.
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d) Az Ovezetben telek mélységében nem oszthatdé meg, kivéve ha a telek két utcai
homlokvonallal rendelkezik, s a megosztds altal a kialakult kornyezetre jellemzd
telekszerkezet jon létre.

e) Az dvezetben megtartandd egyéb eldirdsokat a (10) bekezdés tdblazata rogziti.

(7) Az Lke-K jelii 6vezet egyedi és részletes eloirdsai:

a) Az Ovezetben az egy lakdépiiletben elhelyezhetd lakdsok szama legfeljebb 4 db,
kialakult allapot esetén kivételesen legfeljebb 6 db.

b) Az dvezetben telekalakitds csak a kialakult telekrendhez igazodé médon torténhet.

c) Az Ovezetben a hatsokert mérete legaldbb 6,0 m, melyben épitmény — kerti
napkollektor és vizmedence kivételével — nem helyezhetd el.

d) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (10) bekezdés tablazata rogziti.

(8) Az Lke-F jelli 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az 6vezetben az egy lakdépiiletben elhelyezhetd lakdsok szdma legfeljebb 2 db.

b) Az dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret 720 mz, a telek szélessége nem
lehet kevesebb 18 m-nél.

c) Az Ovezetben a hatsokert mérete legalabb 6,0 m, melyben — kerti napkollektor és
vizmedence kivételével — épitmény nem helyezheto el.

d) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (10) bekezdés tablazata rogziti.

(9) Az Lke-B jelii ovezet egyedi és részletes eldirasai:

a) Az dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret 800 mz, a telek szélessége nem
lehet kevesebb 20 m-nél.

b) Az dvezetben a telekalakitdsi tervet legaldbb egy teljes tombre kiterjedOen, egyszerre
kell elkésziteni.

¢) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassidga 3,0 m.

d) Az eldkert mélysége 10 m-nél szélesebb utcai épiilethomlokzat esetén legaldbb 5 m,
egyéb esetben 3 m.

e) A hétsokert legkisebb mélysége 6 m, melynek teriiletén — kerti napkollektor és
vizmedence kivételével — épitmény nem helyezheto el.

f) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (10) bekezdés tablazata rogziti.

(10) A kertvérosias lakoteriilet Ovezeteiben a kialakithat6 telekteriiletméretre, a beépitési

mobdra, a beépitettség mértékére, az épitménymagassidgra €s a zoldfeliiletek ardnydra
vonatkozd eldirdsokat az aldbbi tabldzat tartalmazza:

?p st Legkisebb kialakithaté | Beépitési Beépitettscg L?g/n asy obb Zéldfeliilet

Ovezet telekteriiletméret (m?) méd legnagyobb épitmény- legkisebb

jele clektertietmerct tm mértéke (%) magassag (m) aranya (%)
Lke-A K 0] 30 4,5 40
Lke-K K SZ 30 6,0 30
Lke-F 720 0] 30 4,5 40
Lke-B 800 SZ 25 4,5 40
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Falusias lakoteriilet

6.8

(1) Mezdéfalvan a falusias lakéteriilet legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassidgi lakoépiiletek,
tovabba a helyi lakossagot szolgdld, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgéltatd és
kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:
a) legfeljebb egy darab kétlakdsos lakdépiilet,
b) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglaté épiilet,
c) széllashely szolgéltato épiilet,
d) kézmiipari épitmény,
e) helyi igazgatdsi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
f) sportépitmény.

(3) A falusias lakéteriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen mez6- és erddgazdasigi (lizemi) épitmény is elhelyezhetd, de csak a (2)
bekezdésben foglaltakhoz kapcsoléddan, kiegészito jelleggel.

(4) A falusias lakoteriileten nem helyezhet6 el:
a) lizemanyagtolto,
b) 6ndll6é parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmiivek szdmara.
(5) Kialakult falusias lakéteriileten meglévé telek nem oszthaté meg, de az adott
telektombben jellemzO telekrendhez igazodé telekegyesités és telekhatar-rendezés
végrehajthato.

(6) Falusias lakoteriileten a szabdlyozdsi tervlapon lehatdrolt un. ,hézikertek” teriilete
elsésorban kertmiivelésre szolgdl. A ,hazikert” teriilete a telek beépitettségének és a
zoldfeliilet ardnydnak szdmitdsakor nem vehetd figyelembe. Olyan telken, amelyre
vonatkozdan ,.hazikert” nem keriilt rogzitésre, az Ovezeti eldirdsok szerinti hatsdkertet
sziikséges biztositani.

(7) Mezd6falvéan a falusias lakéteriiletek az aldbbi 6vezetekre tagozddnak:
a) Lf-H — a telepiilés kozponti részein torténelmileg kialakult, a hagyomanyos falusias
életmddot és épitészeti jelleget még nyomokban 6rzd beépités dvezete;
b) Lf-A — 4dltaldnos falusias jellegli beépités dvezete,
c) Lf-K — kiilteriileten kialakult lakott helyek épitési dvezetei,
d) Lf-B — beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe atsorolt teriilet
Ovezete.

(8) Az Lf-H jelti 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az dvezetben telekalakitds csak a kialakult telekrendhez igazodé médon torténhet.

b) Az Ovezetben az épiileteket a kornyezetben kialakult beépitéshez igazodé mdédon
kivalasztott oldalhataron kell elhelyezni.

c) Az dvezetben csak nyeregtetovel kialakitott, foldszintes épiilet 1étesithetd. Az épiiletet
a telek utcai homlokvonalan (a jogilag rogzitett utcai telekhataron) kell elhelyezni.

d) A tetdgerinc a kornyezethez igazodéan az utcdra merdleges vagy azzal parhuzamos
lehet. 8 m-nél szélesebb utcai homlokzattal rendelkezd épiilet esetében a tetdgerinc
kizar6lag az utcdval pdrhuzamos kialakitasu lehet, de hatranyulo épiiletszarny
létesithetd. A tetd meredeksége a kornyezethez igazodd, a héjazat anyaga kizardlag
cserép lehet.




Mezéfalva Nagykozség KépviselStestiiletének 7/2008. (VIILO7.) sz. Ok. rendeletével
médositott 9/2006. (VIIL2.) sz. Ok. rendelete

e) Az Ovezetben a hatsokert legkisebb mélysége 15 m. A hatsokert és a szabalyozasi
tervlapon rogzitett ,hdazikert” teriiletén épitmény - kerti napkollektor valamint
szabadon 4116 és legfeljebb 6 m magas szélkerék kivételével — nem helyezheto el.

f) Az Ovezet azon telkén, ahol a lakdépiilet — a telepiilésben kialakult hagyomanyoknak
megfelelden — a telek oldalhatardn 4116 moédon, utcira merdleges, nyeregtetds
kialakitdssal nyert vagy nyer elhelyezést, a telek ellenkez6 oldalhatardtél mért
4,0 méteren beliil meglévo épiilet (tovabbiakban kisépiilet) megtarthatd, feldjithatd, de
nem bOvithetd. Az eredetihez a jelenleginél jobban kozelitd dllapot helyreallitdsa az
alabbi feltételek megtartdsdval lehetséges:

1. az utca feldli homlokzaton legfeljebb egy darab, 90x130 cm-nél nem nagyobb
nyilaszar6 helyezhetd el;
2. a kisépiiletnek a telek oldalhatéra felé néz6 oldalfaldn (j nyilds nem létesithetd;
3. Az épiileten kizar6lag 35-45°-0s hajldasszogll nyeregtetd alkalmazhato;
4. A kisépiilet anyaghasznalatanak a lak6hazzal 6sszhangban kell lennie.
g) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (12) bekezdés tablazata rogziti.

(9) Az Lf-A jelii 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az dvezetben telekalakitds csak a kialakult telekrendhez igazodé médon torténhet.

b) Az 6vezetben az épitési helyen beliil az épiileteket a kialakult kornyezethez igazoddan
kell elhelyezni.

c) Az eldkert mélysége 8 m-nél szélesebb utcai épiilethomlokzat esetén legalabb 5 m,
egyéb esetben az adott utcaszakaszra jellemz0 érték.

d) Az Ovezetben a hatsokert legkisebb mélysége 10 m. A hatsokert és a szabdlyozasi
tervlapon rogzitett ,hazikert” teriiletén épitmény — kerti novényhdz (iiveghdz) és
féliasator, tovabba kerti napkollektor, valamint szabadon &ll6 és legfeljebb 6 m magas
sz€lkerék kivételével — nem helyezhetd el.

e) Az dvezet azon telkén, ahol a lakéépiilet — a telepiilésben kialakult hagyomanyoknak
megfelelden — a telek oldalhatardn 4116 moédon, utcira merdleges, nyeregtetOs
kialakitdssal nyert vagy nyer elhelyezést, a telek ellenkez6 oldalhataratdl mért 4,5
méteren beliil meglévo épiilet (tovabbiakban kisépiilet) megtarthato, feldjithatd, de nem
bovithetd. Az eredetihez a jelenleginél jobban kozelitd allapot helyreallitdsa az alabbi
feltételek megtartasaval lehetséges:

1. az utca feldli homlokzaton legfeljebb egy darab, 90x130 cm-nél nem nagyobb
nyilaszar6 helyezhetd el;
2. a kisépiiletnek a telek oldalhatéra felé néz6 oldalfaldn 4j nyilds nem létesithetd;
3. Az épiileten kizar6lag 35-45°-0s hajldasszogli nyeregtetd alkalmazhat6;
4. A kisépiilet anyaghasznalatanak a lakéhazzal 6sszhangban kell lennie.
f) Az ovezetben megtartandd egyéb eléirasokat a (12) bekezdés tablazata rogziti.

(10) Az Lf-K jelii 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az dvezetben telekosztdssal 1) telkek nem alakithatok ki.

b) Az dvezetben az épiileteket a kialakult 4llapothoz igazodé médon kell elhelyezni.

¢) Az ovezetben a hatsokert legkisebb mélysége 6,0 m. A hatsdkert teriiletén épitmény —
kerti novényhaz (iiveghdz) és fbliasitor, tovabbd kerti napkollektor, vizmedence,
valamint szabadon all6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék kivételével — nem helyezhetd
el.

d) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (12) bekezdés tablazata rogziti.

(11) Az Lf-B jelli 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:
a) Az Ovezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret 1200 mz, a telek szélessége
nem lehet kevesebb 20 m-nél.
b) Az dvezetben a telekalakitdsi tervet legaldbb egy teljes tombre kiterjedOen, egyszerre
kell elkésziteni.
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¢) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassidga 3,0 m.

d) A telken az épiiletet oldalhatdron all6 médon kell elhelyezni.

e) Az elo- és oldalkert legkisebb mérete 5 m, a hatsokert legkisebb mélysége 10 m.

f) A hatsokert teriiletén épitmény — kerti ndvényhaz (iiveghaz) és f6liasdtor, tovabba kerti
napkollektor, valamint szabadon all6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék kivételével —
nem helyezheto el.

g) Az dvezetben megtartando egyéb eldirdsokat a (12) bekezdés tdblazata rogziti.

(12) A falusias lakoteriilet Gvezeteiben a kialakithat6 telekteriiletméretre, a beépitési modra, a
beépitettség mértékére, az épitménymagassagra és a zoldfeliilletek ardnydra vonatkozo
eldirasokat az aldbbi tabldzat tartalmazza:

?p fiési Legkisebb kialakithatd | Beépitési Beépitettscg L?g/n asy obb Zéldfeliilet
Ovezet N < 2 . legnagyobb épitmény- legkisebb
. telekteriiletméret (m”) mod > ) <
jele mértéke (%) magassag (m) aranya (%)
Lf-H K 0] 35 4,0 30
Lf-A K 0] 30 4,5 30
Lf-K K K 20 4,0 40
Lf-B 1200 0] 30 4,5 30
Vegyes teriilet
7.8

(1) A vegyes teriilet laké és kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épiiletek vegyesen torténd
elhelyezésére szolgal.

(2) Mezdbfalvan a vegyes teriilet lehet:
— telepiiléskozpont vegyes teriilet.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

8.8

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nall rendeltetési egységet magdba foglald, lakod
és olyan helyi telepiilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatdssal a
lakéfunkcidra.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezheto:
a) legfeljebb egy darab kétlakdsos lakdépiilet,
b) igazgatési épiilet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szolgaltato épiilet,
d) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet,
e) egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
f) sportépitmény,

(3) A telepiiléskozpont vegyes terilleten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében -eléirtak
figyelembevételével kivételesen nem zavaré hatdsi egyéb gazdasagi épitmény is
elhelyezheto.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezheto el:
a) parkol6hdaz, iizemanyagtolto,
b) termel0 kertészeti épitmény, allattarto épiilet,
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c¢) 6nall6é parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket

szallitd jarmiivek szdmara
(5) A telepiiléskozpont vegyes teriilet Ovezeteiben a zoldfeliiletek kialakitisdra az alabbi
eldirasok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- €s
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- €s cserjeszint egyiittesen)
novényzet alkalmazdsdval kell kialakitani.

b) a parkoldk telken beliill is fasitva alakitandok ki: 4 parkol6helyenként legaldbb 1,
legaldbb kétszer iskolazott fa telepitendo.

c) uj kozintézmény (pl. Ovoda, iskola, szocidlis otthon) kialakitdsa, ill. meglévo
kozintézmény atalakitdsa esetén az engedélyezési tervnek az intézménykert
kialakitdsara vonatkozdan kertépitészeti tervet (1éptéke M 1:200) kell tartalmaznia. A
kertépitészeti tervnek legaldbb kertrendezési tervet, novénykiiiltetési tervet, a tervezett
kerti 1étesitmények részletrajzait és muleirast kell tartalmaznia.

d) kozintézmények hasznalatbavételi engedélye kizardlag abban az esetben adhaté ki, ha
a kertépitészeti terv szerinti ndvénytelepités megtortént.

(6) Mezd6falvén a telepiiléskdzpont vegyes teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozddnak:
a) Vt-A — dltalanos telepiiléskozponti 6vezetek,
b) Vt-Fk — kozosségi intézmények és létesitmények (komplex falukdzponti funkcidk)

Ovezetei
c) Vt-Kt/O - kizdrdlagos felhaszndldsi Ovezet (oktatdsi épitmények és kapcsolddd
l1étesitményeri),

d) Vt-Kt/I — kizar6lagos felhaszndldsd ovezet (szocidlis és egészségiigyi épitmények és
kapcsolodo 1étesitményei),

(7) A Vt-A jelli ovezetek egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az Hvezet elsOsorban lakds és intézményi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezetben a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret 700 m’. Az alakithaté telek
homlokvonaldnak szélessége nem lehet kevesebb 16 m-nél.

¢) Az egyes Ovezetekre meghatédrozott beépitési modot a szabdlyozdsi tervlap rogziti. Az
épitési helyen beliil az épiileteket a kialakult kornyezethez igazoddan kell elhelyezni.

d) Az elokert mélysége zartsoru beépités esetén 0 m, oldalhatdron 4ll6 beépités esetén a
kialakult kdrnyezethez igazodo, szabadonallo beépités esetén legaldbb 3 m.

e) Zartsoru beépités esetén a beépités zart jellegli megjelenését (tomor falazott kerités,
kapuzat) biztositani kell.

f) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassiga 4,0 m.

g) Az dvezetben maganut nem létesithetd.

h) Az 6vezetekben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (11) bekezdés tabldzata rogziti.

(8) A Vt-FKk jelii ovezetek egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az Ovezet elsdsorban kozosségi intézmények és létesitmények elhelyezésére szolgal.
Az Ovezetben lakdépiilet csak kivételesen, a kialakult dllapotnak megfeleloen valamint
az intézmények lizemeltetéséhez sziikséges mértékben helyezhetd el. Az Svezetben
nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi épitmény nem helyezhetd el.

b) Az Ovezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret a szabdlyozasi terven
megkiilonboztetett médon 1200 m* vagy 750 m”. Az alakithat6 telek homlokvonaldnak
sz€lessége nem lehet kevesebb 16 m-nél.

c) Uj épiilet elhelyezése, épiiletbdvités csak a szabdlyozési terven jeldlt telekhatdrok
megsziintetésének feltételével lehetséges. A telekdsszevonds nyomdn kialakul6 uj telek
megosztasa csak elvi telekalakitdsi terv alapjan torténhet. Az elvi telekalakitdsi
engedély kérelmével egyidejlileg elvi épitési engedélyben kell igazolni az egyes telkek
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egymdssal harmonikus médon torténd beépitésének lehetdségét, valamint a megfeleld
kornyezeti illeszkedés tényét.

d) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassdga 4,0 m.

e) Az Ovezetben a beépitési mod zdrtsord, az épiiletet a telek homlokvonaldn kell
elhelyezni. Az ettdl eltérden kialakult dllapot esetén az €pitési vonalat a kdrnyezethez

f) Az 6vezetben a beépités zart jelleglh megjelenését (tomor falazott kerités, kapuzat)
biztositani kell.

g) Az 6vezetekben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (11) bekezdés tablazata rogziti.

(9) A Vt-Kt/O jelti 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az ovezetben kizadrdlag oktatasi céld, valamint oktatdssal kapcsolatos sport, rekredcids
és szallashely funkcidju épitmények helyezhetdk el.

b) Az vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret 5000 m”.

c) A telken az épiiletet szabadonall6 médon kell elhelyezni.

d) Az Oovezetben maganut csak 6ndll6 telken 1étesithetd, melynek szélessége nem lehet
kisebb 12 m-nél. A maganut részeként, az azonos dvezetbe sorolt teriileten elhelyezett
intézményépiiletek minden megkezdett 100 m* szintteriilete utdn 25 m’ zoldfeliiletet
kell biztositani.

e) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassiga 5,0 m.

f) Az 6vezetben megtartandé egyéb eldirdsokat a (11) bekezdés tdblazata rogziti.

(10) A Vt-Kt/I jeli 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az Ovezetben kizdrdlag idOsek elhelyezését és ellatasat szolgdld intézményépiiletek és
lakdegységek (idosek otthona), valamint egészségiigyi, szocidlis, egyhdzi funkcidju
épitmények helyezhetdk el.

b) Az dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret 800 m’.

¢) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassidga 4,0 m.

d) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (11) bekezdés tablazata rogziti.

(11) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek Ovezeteiben a kialakithato telekteriiletméretre, a
beépitési modra, a beépitettség mértékére, az épitménymagassagra és a zoldfeliiletek
ardnydra vonatkozo el6irdsokat az alabbi tabldzat tartalmazza:

P . S Beépitettség | Legnagyobb | Zoldfeliilet
Ep fest ovezet Legklse?b kla}aklthago Beépitési moéd | legnagyobb épitmény- legkisebb
jele telekteriiletméret (m”) o p h
mértéke (%) | magassag (m) | aranya (%)
700 Q) 40 6,0 30
Vt-A
700 0, Z,S7* 40 4,5 30
1200 Z 50 7,5 20
Vt-Fk
750 Z 50 6,0 20
Vt-Kt/O 5000 SZ 20 7,5 60
Vt-Kt/1 800 SZ 30 6,0 40

* szabdlyozasi terv szerint
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Gazdasagi teriilet

9.8
(1) A gazdasagi teriilet elsdsorban gazdasdgi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Mezofalvan a gazdasagi teriilet lehet:
— kereskedelmi, szolgdltaté teriilet,
— ipari gazdasagi tertilet.

(3) A gazdasagi teriilet Ovezeteiben a zoldfeliilletek kialakitdsdra az aldbbi eldirdsok
vonatkoznak:

a) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb felét haromszintl (gyep-
cserje- €s lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazdsdval kell kialakitani.
Kizarélag egyszintli ndvényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb
1/4-ét borithatja.

b) az egyes telkeken a kotelezo zoldfelilet egy részét a telekhatdrok mentén
egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatarok mentén legaldbb 3,0 m széles, az oldal és
a hatsékertben tobbszintli novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allo, az elokertben
legalabb kétszintli ndvényzetbdl (gyep- és cserjeszint egylittesen) all6 novényzet
1étesitendo.

¢) telken beliil a parkoldk féasitva alakitanddk ki: 4 parkolohelyenként legaldbb 1, legaldbb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

d) a novényfajok kivalasztdsakor a honos fajok helyezenddk eldtérbe.

e) a zoldfeliiletek kialakitdsara vonatkozdan az engedélyezési terv részeként kertépitészeti
tervet (1éptéke M 1:200) kell késziteni. A kertépitészeti tervnek legalabb kertrendezési
tervet, novénykitiltetési tervet és miileirast kell tartalmaznia.

f) a 1étesitmények haszndlatbavételi engedélye kizdrdlag abban az esetben adhat6 ki, ha
az eldirasoknak megfelelo, ill. a kertépitészeti terv szerinti ndvénytelepités megtortént.

Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet

10.§

(1) A kereskedelmi, szolgdltat6 teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatdsi gazdasigi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten elhelyezheto:
a) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet
szamdra szolgél6 lakasok,
¢) igazgatési, egyéb irodaépiilet,

(3) A kereskedelmi, szolgéltaté teriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
a) egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet,
b) lizemanyagtolto.

(4) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten nem helyezheto el:
a) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
b) parkol6haz,
¢) sportépitmény.
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(5) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek az aldbbi dvezetekre tagozédnak.

a) Gksz-A1 — elsésorban kisvallalkozasok részére szolgdld gazdasagi teriiletek dvezete

b) Gksz-A2 — kis- és kozépvallalkozdsok részére szolgald gazdasagi teriiletek dvezete

c) Gksz-A3 — atlagosndl nagyobb épitménymagassigot igényld gazdasagi tevékenységek
Ovezete

d) Gksz-A4 — nagy teriiletigénnyel rendelkezd gazdasagi tevékenységek ovezete

e) Gksz-Kt/V — Vendéglatohely kizardlagos teriilethaszndlat céljara szolgdlé gazdasagi
tertilet Ovezete.

(6) A Gksz-A1 jeli 6vezet egyedi és részletes eldirasai:

a) Az Ovezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret 1500 m’. Az tjonnan
kialakitott telek szélessége nem lehet kevesebb 25 m-nél, a hossza legaldbb 40 m
legyen.

b) Az dvezetben a telekalakitdsi tervet legaldbb egy teljes tombre kiterjedéen, egyszerre
kell elkésziteni.

c¢) A telken az épiiletet szabadonall6 médon kell elhelyezni, 5-5 m-es elokert és oldalkert,
valamint 6 m-es hdtsokert megtartdsaval. Az ily moédon lehatarolt épitési helyen kiviil
eso teleksdvokra a 9.§ (3) bekezdés szerint részletezett iiltetési kotelezettség all fenn.

d) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassdga 3,0 m.

e) Az dvezet telkein raktdrozasi tevékenység csak fedett, oldalt akar nyitott épitményben
lehetséges, melynek alapteriiletét a telek beépitettségének szdmitasakor figyelembe kell
venni.

f) Az dvezetben az épiileteket legaldbb 15°-0s hajldsszogli magastetdvel kell kialakitani.

g) Az Ovezetben magdnit csak ©6ndllo telken létesithetd, ennek széless€ge nem lehet
kevesebb 14 m-nél.

h) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (11) bekezdés tablazata rogziti.

(7) A Gksz-A2 jeli 6vezet egyedi és részletes eldirasai:

a) Az Ovezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret 5000 m’. Az tjonnan
kialakitott telek szélessége nem lehet kevesebb 50 m-nél, a hossza legaldbb 70 m
legyen.

b) Az dvezetben a telekalakitdsi tervet legaldbb egy teljes tombre kiterjedOen, egyszerre
kell elkésziteni.

c) A telken az épiiletet szabadondlld6 mdédon kell elhelyezni, 10 m-es el0kert, 6 m-es
oldalkert, valamint 6 m-es hatsokert megtartdasaval. Az ily mdédon lehatdrolt épitési
helyen kiviil esd teleksdvokra a 9.§ (3) bekezdés szerint részletezett {iltetési
kotelezettség all fenn.

d) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassdga 3,0 m.

e) Az dvezet telkein raktdrozasi tevékenység csak fedett, oldalt akar nyitott épitményben
lehetséges, melynek alapteriiletét a telek beépitettségének szdmitasakor figyelembe kell
venni.

f) Az dvezetben az épiileteket legaldbb 15°-0s hajlasszogli magastetdvel kell kialakitani.

g) Az Ovezetben magdnit csak ©6ndllo telken létesithetd, ennek széless€ge nem lehet
kevesebb 14 m-nél.

h) Az dvezetben megtartando egyéb eldirdsokat a (11) bekezdés tdblazata rogziti.

(8) A Gksz-A3 jelii 6vezet egyedi €s részletes eldirdsai:

a) Az Ovezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret 5000 m’. Az tjonnan
kialakitott telek szélessége nem lehet kevesebb 50 m-nél, a hossza legaldbb 70 m
legyen.

b) Az Ovezetben a telekalakitasi tervet legalabb egy teljes tombre kiterjedden, egyszerre
kell elkésziteni. A telekalakitdsi tervben a tombon beliili telkek gépjarmiivel torténd
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megkozelitését biztositdé maganut telkét is rogziteni kell. A maganut telkének
sz€lessége nem lehet kevesebb 14 m-nél.

¢) Az dvezetben barmely telek csak a b) pontban foglaltak szerint kialakitott és kozitra
kizarélag a szabdlyozdsi tervlapon jelolt helyen kicsatlakozé magdnitrol tarhaté fel.
Egyéb kozuti kicsatlakozds (magéniit, kapubehajtd) az 6vezetben nem létesitheto.

d) A telken az épiiletet szabadondll6 médon kell elhelyezni, 10 m-es eldkert, 10 m-es
oldalkert, valamint 10 m-es hatsékert megtartdsaval. Az ily médon lehatarolt épitési
helyen kiviil esd teleksdvokra a 9.§ (3) bekezdés szerint részletezett {iltetési
kotelezettség all fenn. Meglévd épiilet esetén az elokert mérete a b) pont szerinti
magdnit kialakitdsdhoz sziikséges mértékbe, de legfeljebb 5 m-ig csokkenthetd. Az
el0kertben csak a vagyonvédelmet szolgalo épiilet helyezhet6 el.

e) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassidga 3,0 m.

f) Az 6vezet telkein raktdrozasi tevékenység csak fedett, oldalt akar nyitott épitményben
lehetséges, melynek alapteriiletét a telek beépitettségének szdmitasakor figyelembe kell
venni.

g) Az dvezetben lapostetovel kialakitott épiilet nem 1étesithetd.

h) Az 6vezetben a telek beépithetd teriiletének legfeljebb felén 7,5 m-nél nagyobb, de
legfeljebb 10,5 m épitménymagassigi épiilet, épiiletrész is elhelyezhetd, az aldabbi
kovetelmények megtartasaval:

1. Az épiilet vagy épiiletrész épitménymagassiga nem haladhatja meg a tevékenység
sordn alkalmazott technoldgia altal megkovetelt mértéket.

2. Az épiiletnek a csatlakozé legmélyebb terepszinttdl mért legmagasabb pontja
legfeljebb 14,0 m lehet.

3. A telek teriiletének legalabb 45%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

4. A telepiilési latvany védelmét az épiiletet novényzettel (fasorral) vald takardsdval
biztositani kell.

1) A h) pontban foglalt kdvetelmények megtartasat elvi épitési engedélyben kell igazolni.

j) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eloirasokat a (11) bekezdés tablazata rogziti.

(9) A Gksz-A4 jeli 6vezet egyedi és részletes eldirasai:

a) Az Ovezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret 1,0 ha. Az djonnan kialakitott
telek szélessége nem lehet kevesebb 50 m-nél, a hossza legalabb 60 m legyen.

b) Az Ovezetben a telekalakitasi tervet legalabb egy teljes tombre kiterjedden, egyszerre
kell elkésziteni.

c) A telken az épiiletet szabadondll6 médon kell elhelyezni, 10 m-es elokert, 10 m-es
oldalkert, valamint 10 m-es héatsokert megtartdsdval. Az ily médon lehatarolt épitési
helyen kiviil esd teleksdvokra a 9.§ (3) bekezdés szerint részletezett {iltetési
kotelezettség all fenn.

d) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassdga 3,0 m.

e) Az dvezet telkein raktdrozasi tevékenység csak fedett, oldalt akar nyitott épitményben
lehetséges, melynek alapteriiletét a telek beépitettségének szdmitasakor figyelembe kell
venni.

f) Az dvezetben az épiileteket legaldbb 15°-0s hajldsszogli magastetdvel kell kialakitani.

g) Az Ovezetben magdnit csak ©6ndllo telken létesithetd, ennek széless€ge nem lehet
kevesebb 14 m-nél.

h) A teriileten, az épiiletek a tajhoz €és egymdashoz valé harmonikus illeszkedését elvi
épitési engedélyben kell igazolni.

1) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eloirasokat a (11) bekezdés tablazata rogziti.
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(10) A Gksz-Kt/V jelii 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az dvezetben kizdrdlag vendéglatds céljara szolgdld épitmények helyezhetdk el.

b) Az 6vezetben a kialakithat6 legkisebb telek-teriiletméret 3000 m2, melynek szélessége
legalabb 20 m, a hossza legaldbb 80 m legyen.

c) A telken az épiiletet oldalhatdron all6 médon kell elhelyezni. Az épitési helyen kiviil
eso teleksdvokra a 9.§ (3) bekezdés szerint részletezett iiltetési kotelezettség all fenn.

d) Az ovezet telkein raktdrozdsi tevékenység csak fedett, oldalt akdr nyitott épitményben
lehetséges, melynek alapteriiletét a telek beépitettségének szamitasakor figyelembe kell
venni.

e) Az dvezetben az épiileteket legalabb 15°-o0s hajlasszogli magastetdvel kell kialakitani.

f) Az ovezetben maganit nem létesitheto.

g) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (11) bekezdés tablazata rogziti.

(11) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriiletek Ovezeteiben a kialakithat
telekteriiletméretre, a beépitési mddra, a beépitettség mértékére, az épitménymagassigra
és a zoldfeliiletek ardnyara vonatkoz6 eldirdsokat az aldbbi tabldzat tartalmazza:

Epitési ovezet jele I;;iﬁiig?eﬁfggt(ﬁ;? Beri[g(tlési ]?jgr?;?}tfz)sst% Lgriltl;%é}rll(;tjb Zl:i):;(ll(fiil;)lgt
mértéke (%) | magassdg (m) | aranya (%)
Gksz-A1l 1500 SZ 40 5,0 30
Gksz-A2 5000 SZ 40 7,5 30
Gksz-A3 5000 SZ 40 7,5 (E) 30
Gksz-A4 10 000 (1 ha) SZ 40 20,0 (E) 30
Gksz-Kt/V 3000 0] 10 5,0 30

~~~~~

Ipari gazdasagi teriilet — mezégazdasagi iizemi teriilet

11.§

(1) A mezdgazdasagi iizemi teriilet az {lizemi méretl mezOgazdasagi tevékenység,
allattenyésztés és az azokkal kapcsolatos termékfeldolgozds, tdrolds céljara szolgdld
teriilet.

(2) A mezdgazdasagi lizemi teriileten elhelyezheto6:

a) a mezOgazdasagi termeléshez, tovdbbd az ott tartdézkoddk alapfoku elldtdsdhoz
sziikséges épiiletek, épitmények,

b) terménytarolok, szerszam- és géptarolok,

¢) vegyszertarolo,

d) terményfeldolgozo,

e) mezdgazdasagi gépjavito,

f) biztonsdgi okokbol sziikséges Orhazak,

g) termékvezetékek és miitdrgyaik,

h) komposztalo telepek épitményei,

1) a mezOgazdasagi tevékenység sordn keletkezo veszélyes hulladékok atmeneti taroldsara
szolgalo épitmények.
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(3) Az Ovezetben a kialakithat telekteriiletméretre, a beépitési modra, a beépitettség
mértékére, az épitménymagassigra €s a zoldfeliiletek ardnyara vonatkozé eldirdsokat az
alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezet jele Legkisebb Beépitési méd Legnagyobb Epitmények Legkisebb
kialakithaté beépitettség legnagyobb zoldfeliilet
telektertilet (%) épitmény- (%)

(m®) magassiga (m)
Gip-M 3000 SZ 30 7,5% 45

SZ: szabadon 4ll6
*terményszarito, silétorony, takarmanykeverd és viztorony magassagi korlatozds nélkiil elhelyezhetd.

(4) Nagysisméand és Ménesmajor Gip-M Ovezeteiben épiiletek az adott tombben meglévo
hagyomdnyos épiiletekhez igazodé médon helyezhetdk el.

(5) Az 6vezetben az épitési hely hatdrvonalai:
a) épitési hatarvonal az el0kertben: a telek sz€lét6]l min. 6 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€lét6]1 min. 3 m-re,
c) épitési hatdrvonal a hatsokertben: a telek sz€1ét61 min. 6 m-re hizédik.

(6) A mezdgazdasagi iizemi teriileten az épiiletek, épitmények kizdrdlag tdjbaillo,
hagyomdnyos megjelenésii, magastetds, 15°-45° tetd hajlasszogliek lehetnek, igazodva az
épiilet szélességéhez.

Kiilonleges teriiletek

12.§
(1) Kiilonleges teriiletek azok a teriiletek, amelyek a telepiilés szempontjabdl meghatarozo
jelentoségliek, 1illetve kialakitdsi moddjukban, helyhez kotottségiikben egyedi

sajatossagokkal birnak, és mas teriiletfelhasznalési kategéridba nem sorolhatok.

(2) Mezo6falvan a kiilonleges teriilet 6vezetei az alabbiak szerint tagozédnak:
a) K-Z — jelentds zoldfeliilettel rendelkezd kiilonleges teriilet
1. Z/R idegenforgalmi, rekredcios és sport teriilet
2. Z/1. lovassporthoz kapcsol6do teriiletek
3.Z/T temetd
b) K-Ht — honvédelmi célu teriilet

(3) A K-Z/R jelii 6vezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) Az Ovezet kizar6lag az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények (termalfiirdd,
szallashely-szolgéltatd €s vendéglaté épiiletek) valamint sport- €s rekredcids célu
létesitmények (sportpélydk, strand, uszoda) elhelyezésére szolgal.

b) Az dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret 1 ha.

c¢) A telken az épiiletet szabadonall6 médon kell elhelyezni, 10-10 m-es eld- és oldalkert,
valamint 15 m-es hatsokert megtartdsaval.

d) Az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épitménymagassdga 4,0 m.

e) Az dvezetben az eldirt épitménymagassagtol abban az esetben lehet eltérni, ha azt az
elhelyezni kivant funkcié megkoveteli. Ebben az esetben az eltérés sziikségességét elvi
épitési engedélyben kell igazolni, melyben annak mértékét is rogziteni kell.

f) Az 6vezetben magdnit csak ©6ndllo telken létesithetd, ennek szélessége nem lehet
kevesebb 18 m-nél.

g) Az 6vezetben kertépitési munka csak épitési engedély alapjan végezhetd.

h) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (7) bekezdés tdblazata rogziti.
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(4) A K-Z/L jeli ovezet egyedi és részletes eldirasai:

a) Az ovezet kizdrélag a lovas sport céld, valamint az ahhoz kapcsolédé idegenforgalom
fogadasdhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

b) Az Ovezetben lakéépiilet és lakds kizdrdlag szolgélati jelleggel (a tulajdonos, a
haszndl6 és a személyzet szdmara) helyezhetd el.

c) Az dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret 1 ha.

d) Az 6vezetben az épitmények legkisebb épitménymagassiga 3,0 m.

e) A teriileten a tdji, természeti €s éEpitett kornyezetbe vald illeszkedést, valamint az
ovezeti kovetelményeknek valo megfelelést elvi épitési engedélyben kell igazolni.

f) Az dvezetben kertépitési munka csak épitési engedély alapjan végezhetd.

g) Az 6vezetben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (7) bekezdés tdblazata rogziti.

(5) A K-Z/T jeli ovezet egyedi és részletes eldirasai:
a) Az ovezet kizardlag temetd €s az ahhoz kapcsolédéd épitmények (ravatalozo, kdpolna,
sirépitmények, tovabba a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet) elhelyezésére szolgal.
b) A temet? teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

1. a temetd telekhatdra mentén tobbszintli ndvényzetbdl all6 ndvénysav (fasor alatta
cserjesdvval) telepitendd. A temetd bOvitése esetén a boOvitési teriilet telekhatara
mentén 30,0 m széles, tobbszintli (fdk, alatta cserjék), honos, lombhullaté
novényzetbdl 4116 ndovénysav létesitendod.

2. a temetd novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizdr6lag abban az esetben
vaghato ki, ha azt a fa rossz egészségi dllapota, vagy balesetvesz€ly elhdritasa teszi
sziikségessé.

3. a temet$ teriiletén 150 m>-ként legaldbb 1 db nagy lombkoron4ji fat kell telepiteni,

4. a temetd 4tépitése, bovitése kizardlag tervezési jogosultsiggal rendelkezd taj- és
kertépitész tervezo altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

¢) Az Ovezetben megtartand6 egyéb eldirdsokat a (7) bekezdés tabliazata rogziti. Az
Ovezet legnagyobb beépitettsége az ovezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozik.

(6) A K-Ht jelli ovezet egyedi és részletes eldirdsai:

a) A honvédségi teriilet 6vezetbe a HM vagyonkezelésii ingatlanok (0547/4, 0571, 0575/2
hrsz-u teriiletek) tartoznak.

b) Az 6vezetben épiiletek, épitmények kizarélag a kiilon jogszabdlyban' meghatérozott
katonai épitésiigyi hatosag engedélyével 1étesithetok.

¢) A honvédelmi érdekek szem eldtt tartdsa €s biztonsagi okokbdl 1j beruhdzasok esetén
az Ovezetbe tartozd objektumok koriil az aldbbi védotavolsdgok, ill. korlatozasok
biztositandok:

1. 1500 m-en beliil barmilyen beruhdzés kizarolag a Honvédelmi Minisztérium Honvéd
Vezérkar Hadmiiveleti és Kiképzési Csoportfénokség szakhatdsdgi hozzdjaruldsa
esetén végezheto,

2. 800 m-en beliil alland6 emberi tartzkoddsra alkalmas épiilet nem létesithetd,

3.200 m-en beliil 20 kV-os és nagyobb fesziiltségli szabadvezeték és ahhoz
kozvetleniil csatlakozd transzformator dllomds, dnkormdnyzati kozut, diilout nem
1étesithetd,

4. 50 m-en beliil erddtelepités nem végezhetd.

d) A c) pontban foglalt eldirasoktdl egyedi elbirdlas alapjan a Honvédelmi Minisztérium
felmentést adhat.

' 40/2002. (II1.21.) Korm. rendelet a sajitos épitményfajtak korébe tartozé honvédelmi és katonai céli

//////
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(7) A kiilonleges teriilet Ovezeteiben a kialakithaté €s a beépithetd telekteriiletméretre, a
beépitési modra, a beépitettség mértékére, az épitménymagassagra és a zoldfeliiletek
ardnydra vonatkozo részletes eldirdsokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Legkisebb Beéoftési Beépitettség | Legnagyobb | Zoldfeliilet
Epitési 6vezet jele | kialakithaté/beépithetd eep! deSI legnagyobb épitmény- legkisebb
telekteriiletméret mo mértéke (%) | magassag (m) | ardnya (%)
K-Z/R 10 000 (1 ha) SZ 10 6,0 (E) 60
K-Z/L 10 000 (1 ha) SZ 10 6,0 70
K-Z/T K SZ 2 4,0 40
K-Ht kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint

~~~~~

II1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriiletek és felitletek

13.§

(1) A kozlekedési és kdozmiielhelyezésre szolgdld teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a
kerékpdrutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilo
telkeken megvalosuldk kivételével —, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomépontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi és
1égi kozlekedés, tovabba a kozmiivek és a hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
a) kozlekedési épitmények
b) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, széallashely szolgaltato épiilet
c) igazgatési épiilet
d) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet
szamdra szolgélo lakas

(3) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara a jelen szabdlyozdsi tervben eldirt szélességli
épitési teriiletet biztositani kell.

(4) A kozithalozat elemei szdmdara a beépitésre szant teriiletek mentén az aldbbi szélességli
épitési teriileteket ill. szabalyozasi szélességet kell biztositani:

Orszagos mellékut

6219 j. Dunadjvaros — Mezo6falva- Sarbogard ok. tt

Kisfaludy sor (Véaczi M.u. — Vorosmarty u. kozott) min. 35,0 m
Kisfaludy sor (Vorosmarty u. — Liget sor kdzott) min. 40,0 m
J6zsef Attila u. (Liget sor — Arpad sor kozott) min. 30,0 m
Jozsef Attila u. (Arpéd sor — 0268/6 hrsz. kozott) min. 24,0 m

Telepiilési fout

A 6228 j. ok. at visszamindsiilo, telepiilési dtkelési szakasza:

Fehérvari ut min. 16,0 m, kialakult
J6zsef nador 1t min. 38,0 m, kialakult
Vorosmarty ut min. 38,0 m, kialakult
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Belteriileti gytijtoutak

J6zsef nddor utca (Vorosmarty u. — Vaczi M. u. k6zott) min. 36,0 m, kialakult
Jézsef nador utca (Vaczi M. u. — 042/28 hrsz. ut kozott) min. 24,0 m, kialakult
Kinizsi utca ( Fehérvari ut és a Jozsef A. u. kozott) min. 38,0 m, kialakult
Vorosmarty u. ( Jézsef nddor u.-t6l E-ra) min. 38,0 m, kialakult

Tervezett gytijtout (Vorosmarty u. folytatdsaban Kisvenyim-
alsOpuszta irdnydba a 02/16 hrsz. utig )

Egyéb tervezett gylijtdutak — szabalyozasi tervlap szerint min. 18,0 m

min. 40,0 m

Kiilteriileti feltaréutak — beépitésre szant teriiletek mentén

Honvédségi ut (a 6219 j. at és a 045/2 hrsz. ut kdzott) min. 40,0 m, kialakult
Jézsef nddor u. folytatdsa (hrsz. 045/2) min. 20,0 m, kialakult
Lakoéutcak

meglévo lakdutcdk — a szabdlyozési tervlap szerint valt., kialakult
tervezett lakdutcdk — a szabdlyozési tervlap szerint valt., 16,0-22,0 m

(5) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara a beépitésre nem szdnt teriiletek mentén az alabbi
sz€lességli épitési teriileteket kell biztositani:

Gyorsforgalmi ut épitési szélesség

M8 gyorsforgalmi ut 60,0 m

Orszagos mellékutak

6211 j. Eldszéllas- Mezofalva ok. tt 30,0 m
6215 j. Mezdfalva-Sarbogard ok. ut 30,0 m
6219 j. Dunadjvaros — Mezd6falva- Sarbogard ok. ut 30,0 m

6228 j. Dunafoldvéar — Seregélyes Ok. ut (a tervezett telepiilési

elkeriilo szakasszal) 30.0m
62115 j. mélykuti bekotont 30,0 m
62316 j. Mezo6falva, vasitallomdsi hozzadjaro tt 30,0 m

Gyiijto- és feltaroutak

J6zsef nador u. folytatdsa (hrsz. 045/2) min. 20,0 m,

kialakult
Honvédségi ut (0422/1 hrsz) a 045/2 hrsz-057 1hrsz kozott min. 16,0 m
Tervezett fe?ltéréﬁt a Vérésmgrty u. fol‘ytatéséba Kisvenyim- 16.0 m
Alsépuszta irdnydba a Mélykiiti bekotoutig ’
Egyéb kiilteriileti feltaroutak kialakult
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Kiemelt jelentoségii mezogazdasagi feltaréutak

Meglévo kiemelt jelentdségli mezdgazdasigi feltaroutak kialakult
Tervezett kiemelt jelentoségli mezogazdasagi feltdroutak min. 8,0 m
Kerékparutak
a tervezett regiondlis- és helyi jelentdségli kerékparutak a

) .. N 3,0m
szabalyozasi tervlap szerinti irdnyokban
Vasitvonalak
Dunaujvaros-Mezofalva-Rétszilas B1 kat. vastiti févonal 10,0 m
Mezofalva - Paks B2 kat. vasuti mellékvonal 10,0 m

(6) A kozforgalom szamdara megnyitott, de nem kozteriileten taldlhaté kozlekedési feliiletek
szamdra az alabbi minimalis épitési szélességeket kell szabadon hagyni:

Kozforgalom szamara megnyitott maganutak

Iskola tombbelsdjének feltardsa (a Vorosmarty u. irdnyabol) min. 12,0 m
Kereskedelmi-gazdasagi teriiletek maganutjai min. 14,0 m
Kiilonleges-rekreacios teriilet maganutjai min. 18,0 m
Onall6 gyalogiit

Templomkerten atvezetd 6nallé gyalogut min. 2,50 m

(7) A kozathalozat elemei szdmadra kiilteriileten, ill. a beépitésre nem szant teriiletek mentén

az alabbi szélességli védotavolsagokat kell biztositani:

a) Az M8 gyorsforgalmi ut beépitésre nem szant teriiletet érintd szakaszai mentén az ut
tengelyétdl szamitott 250-250 m,

b) az orszdgos mellékutak mentén 50-50 m,

¢) A gyorsforgalmi it csomOponti d4ga a gyorsforgalmi tt tartozéka, véddtavolsdga a 250-
250 m

d) A kiilteriileti feltdr6utak esetében a védotdvolsag tengelytdl szamitott 15-15 m, a
szabalyozasi terven jeloltek szerint.

A védotavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez a kozut kezelojének hozzajaruldsa
sziikséges.

(8) Az orszdgos kozforgalmi vasit mentén a (az édllomds esetében a szélsd) viganytol
szamitott 50-50 m-es védotavolsdgot kell figyelembe venni, amelyen beliil épitményt
elhelyezni csak a vasuthatdsdg hozzdjaruldsaval szabad.

(9) Mezofalvan uj utak kialakitdsa, meglévO utak 4tépitése vagy feldjitdsa esetén az utak
mentén kétoldali — ott, ahol ezt a szabdlyozdsi szélesség nem teszi lehetdvé, legaldbb
egyoldali — egységes (azonos koru és faji novényegyedekbdl allo) fasort kell telepiteni.
Gyorsforgalmi ut mindkét oldalan — az épitési engedély kérelem részeként kidolgozott
tdjrendezési terv alapjan — tdjfasitast kell végezni. A tdjfasitas részeként a gyorsforgalmi ut
telepiilést érintd szakaszdnak legalabb felén véderddsav Iétesitése kotelezd. Az utak
hasznélatba vételének feltétele az eldirt novénytelepités megtorténte.

(10) Maganuttal az orszagos kozuthédlozati elemeken uj utcsatlakozdst kialakitani - a
meglévOkon kiviil - csak a szabdlyozasi tervlapon jelolt helyeken szabad.
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(11) A kerékparos forgalom szdmara 6nall6 nyomvonalakat kell kiépiteni a kovetkezo, a
szabdlyozasi tervlapon jelolt utszakaszokon:

a) (Hantos) — 6228. j. ok. ut kiilteriileti szakasza — Fehérvari ut — J6zsef nddor u. —
Vordsmarty u. — 6228. j. ok. ut kiilteriileti szakasza — (Daruszentmiklos)

b) (Nagyvenyim) — 058 hrsz tt-Honvédségi tut — Jozsef nddor u.-Vorosmarty u. (k6zos
szakasz a fenti nyomvonallal) - Kisfaludy sor — J6zsef A. ut — 6219. j. 6k. 1t kiilteriileti
szakasza — (Sarbogérd)

¢) (Vorosmarty u.) - Kisfaludy sor — 6219 j. 6k. ut kiilteriileti szakasza — Honvédségi ut —
(J6zsef nador u.)

d) (Jozsef nador u.) — Vorosmarty u. — Paskom t6 — Kinizsi u — (J6zsef nador u.)

e) (6219 j. ok. ut) — Kinizsi u (Jozsef nddor u.)

A fenti kerékpdrutak szamdra a kozutak szabdlyozdsi szélességén beliil kell helyet
biztositani.

(12) A kétiranyd kerékparit hasznos burkolatszélessége legalabb 1,80 m kell legyen. A
kerékpdros tirszelvény biztositdsa érdekében a burkolat hasznos szélességén til mindkét
oldalon 0,30-0,30 m-es biztonsigi sdvot kell szabadon hagyni.

(13) A gyalogos kozlekedés szamdra a kozlekedési teriileten belill gyalogjarddkat kell
biztositani. A jarda legkisebb hasznos szélessége (gyalogossdv) — mds hatdsdgi eldirds
hidnydban — 0,75 m tobbszorose, de legaldbb 1,50 m.

(14) Uttest kiemelt szegélye, valamint épiilet, kerités mentén hizdé jarda szélességét — a
hasznos szélességen feliil — 0,50-0,50 m-es biztonsdgi sdvval meg kell novelni.

(15) Az orszdgos mellékutak, a telepiilési foutak ¢és gyljtdutak mindkét oldalan
gyalogjarddkat kell biztositani az 1t kétoldali beépitése esetén. Amennyiben a fenti
besorolasi utak mentén egy oldali telekkiszolgdlas torténik, ott — a beépités oldaldn —
egyoldali jarda épitése is megengedheto.

(16) A lakéutcdkban a beépitéstdl fiiggetleniil egyoldali jarda épitése is elégséges.

(17) On4ll6 gyalogos létesitmény alakitandé ki a Semmelweis u. és a Kinizsi u. kozotti
szakaszon a Templomkerten keresztiil.

(18) Uj Ilétesitmények esetén az épitmények, onalld rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli haszndlatdhoz — a telepiilés sajatossdgait figyelembe vevo kozlekedési
vizsgédlat alapjan megallapitott helyi Onkormdnyzati parkoldsi rendelet hidnydban —
legaldbb az OTEK iltal eléirt mennyiségii és fajtdji jarmiivek elhelyezési lehet3ségét,
tovabba rendszeres teherszallitds esetén rakoddhelyet kell a telken beliil biztositani.

(19) Meglévd épitmények boOvitése, dtalakitdsa, rendeltetésiik modositdsa esetében csak a

bovitésbol, az atalakitdsbol, illetdleg az uj rendeltetésbol eredd tobblet-gépkocsi
elhelyezésérol kell gondoskodni a meglévok megtartdsa mellett.

(20) Kozteriileti parkoldkat kell kialakitani tovdbba a szabalyozasi tervlap szerinti teriileteken.

(21) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozé-(parkold) helyet
fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 db varakozé-(parkold) hely utan 1 db, nagy
lombkoronat néveld, kdrnyezettiird, tulkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.
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Kozteriiletek

14.§

(1) Mezofalvan a kozteriiletek megfeleld szinvonalu rendezése érdekében a kozlekedési
teriiletek az aldbbi ovezetekre tagozédnak:
a) K-1 — a telepiiléskozpont kozteriileteinek dvezete,
b) K-2 — a telepiilésen athalad6 orszagos utak dvezete,
¢) K-3 — a torténelmi telepiilésmag széles utcdinak dvezete,
d) K-4 — lakéutcak Ovezete,
e) K-5 — forgalomcsillapitott (vegyes haszndlati) utcak dvezete.

(2) Mezofalva kozteriiletein épitmény, valamint felszini és az alatti kozmilétesitmény
elhelyezése, tovabba ttburkolat épitése csak olyan miiszaki terv alapjan engedélyezhetd,
amely igazolja az uj létesitménynek az adott teriiletre vonatkoz6 mintakeresztszelvényben
(3. sz. mellékletben) rogzitett elrendezésben és mddon torténd elhelyezési lehetdségét.

(3)Jarda  épitésekor az  alépitmény részeként a 3. sz. melléklet szerinti
mintakeresztszelvényben rogzitett kozmiivezetékek részére azok késobbi elhelyezését
biztositd kdbelcsatorndkat kell kialakitani.

(4) A kozteriileti ovezetek (K-1-5) esetében egy utcaszakasznak kell tekinteni a két
utcakeresztez6dés kozotti kozteriiletrészt, beleértve a keresztezodés (kozlekedési
csomépont) akdr dvezeten atnyild kozvetlen térségét is.

(5) A K-1 ovezet kozteriiletei elsOsorban a telepiiléskozpontban elhelyezkedd kozosségi
funkcidk kozotti kapesolat biztositdsdra szolgdlnak, ezért:

a) A gépjarmiiforgalom szdmdra sziikséges kozteriiletrészt forgalomtechnikai eszk6zok
alkalmazasaval ugy kell kialakitani, 4talakitani, hogy az eldsegitse, egyben
biztonsdgossd tegye az Ovezetet koriilvevd kozosségi funkciok kozotti gyalogos
kozlekedést.

b) Az Ovezetben a kozteriiletek rendezése csak legaldbb egy utcaszakaszra kiterjedden
késziilt kertépitészeti terv alapjan torténhet. A kertépitészeti tervnek tartalmaznia kell a
kozlekedési feliiletek és a kozmiilétesitmények kialakitdsara vonatkoz6é munkarészeket
is.

¢) Az utcabitorokat, egyéb kozteriileti épitményeket, tovdbbd a burkolatokat az Gvezet
teljes teriiletén egységes stilusban kell kialakitani.

d) Az dvezetben kozmiivezetékeket kizardlag felszin alatti kivitelben lehet elhelyezni.

(6) A K-2 ovezet kozteriileteinek szerepe a biztonsagos kozlekedés eldsegitése mellett
elsésorban az, hogy a Mezd6falviara beérkezd utakon kozlekeddk szdmdra telepiilésrol
vonz6 képet adjon, ezért:

a) A telepiilés belteriileti hatdran, a bevezetd utak mentén — a szabalyozasi terven jelolt
helyeken — zoldfeliileti jelleggel kialakitott ,telepiiléskapukat” kell létrehozni.

b) Az 6vezetben utcabiitort elhelyezni, diszburkolatot épiteni, ndvényzetet telepiteni csak
legalabb egy utcaszakaszra kiterjedoen késziilt kertépitészeti terv szerint lehet. Az
utcabutorokat, egyéb kozteriileti épitményeket, tovabbd a burkolatokat az 6vezet teljes
teriiletén egységes stilusban kell kialakitani.

¢) Az utak mentén egységes, kétoldali fasor telepitendd.

d) A szabdlyozési terven jelolt kerékparutakat a forgalmi utt6l elvdlasztottan kell
kiépiteni.

e) Az ovezetben kozmiivezetékeket kizardlag felszin alatti kivitelben lehet elhelyezni.
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(7) A K-3 6vezet kozteriiletei Mezdfalva torténelmileg kialakult egyedi arculatat Orzik, ezért:
a) Az dvezetben utcabutort elhelyezni, diszburkolatot épiteni, novényzetet telepiteni csak
legalabb egy utcaszakaszra kiterjedden késziilt kertépitészeti terv szerint lehet. Az
utcabutorokat, egyéb kozteriileti épitményeket, tovabbad a burkolatokat az 6vezet teljes
teriiletén egységes stilusban kell kialakitani.
b) Az utak mentén egységes, kétoldali fasor telepitendd.

(8) A K-4 ovezet kozteriiletei elsosorban Mezofalva lakoteriileteinek feltardsat biztositjak,
ezért:
a) Az utak mentén egységes, legaldbb egyoldali fasor telepitendd.
b) Az utcdkban legaldbb egyoldali jarda kiépitése sziikséges.

(9) A K-5 ovezet kozteriiletei a telepiilés vegyes hasznalatu, forgalomcsillapitott utcdi, ezért:
a) Az ovezet kozteriileteit ugy kell kialakitani, atalakitani, hogy azzal biztonsigosan
vdljon lehetdvé azok szabadtéri (szabadidds) céld haszndlata is (laké-, pihend dvezet).
b) Az Ovezetben utcabutort elhelyezni, diszburkolatot épiteni csak legaldbb egy
utcaszakaszra kiterjedden késziilt kertépitészeti terv szerint lehet. Az utcabitorokat,
egyéb kozteriileti épitményeket, tovabbd a burkolatokat az Ovezet teljes teriiletén
egységes stilusban kell kialakitani.

Zoldteriilet

15.§

(1) A zoldteriilet (kozpark, kozkert) jellemzOen édllanddéan novényzettel fedett, kozosségi
hasznalati értékkel rendelkez6 kozteriilet.

(2) A zoldteriiletek funkcidjuk, kialakitdsuk, valamint az elhelyezhetd létesitmények alapjan
az alabbi ovezetekre tagolodnak:
a) Z-1 ovezet: Liget
b) Z-2 dvezet: a Bartok Béla utcai jatszotér
¢) Z-3 dvezet: a tervezett Padskom-t6 kornyéke

(3) A Z-1 6vezetben a meglévo étterem feldjithato, egyéb épiilet az 6vezetben nem helyezhetd
el. A felhagyott temetOket kegyeleti parkként kell kialakitani és megdrizni, e teriileteken
jelentds foldmunkdval jard tevékenység nem végezhetd.

(4) A Z-2 ovezetben kizdrdlag a jatszotérhez kapcsolddd épitmény helyezhet6 el. A teriilet
beépitettsége legfeljebb 2%, a megengedett legnagyobb épitménymagassig 3,0 m.

(5) A Z-3 Ovezetben kizdr6lag a pihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétatit,
pihendhely, tornapdlya, gyermekjatszotér), vendéglatdé épiilet, valamint a teriilet
fenntartdsahoz sziikséges épiilet helyezhetd el. A teriilet beépitettsége legfeljebb 2%, a
megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,0 m lehet. Az Ovezetben mindennemii
foldmunka kizérdlag vizjogi létesitési engedély alapjan végezhetd.

(6) Uj kozpark kialakitasa, meglévé kozpark atépitése kizardlag kertépitészeti terv alapjan
torténhet.

(7) Zoldteriileten  fakivdgds, tovdbbad mindennemii épitési (épiiletek elhelyezése,
kozmiilétesitmények kialakitdsa) és novényzettelepitési tevékenység kizardlag a teriiletre
késziilt kertépitészeti terv alapjan végezheto.
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Erdoteriilet

16.§

(1) A kozigazgatasi teriileten taldlhaté erdoteriiletek funkcidjuk és az elhelyezhetd
épitmények szempontjabol az aldbbi dvezetekbe sorolhatok:
a) gazdasagi erd6 (Eg),
b) turisztikai erdo (Ee).
¢) védelmi erdo (Ev).

(2) Az dvezetekben beépitési mddra, legkisebb alakithat6 és beépithetd telekteriiletméretre, a
legnagyobb beépitettségre és épitménymagassidgra vonatkozé eldirdsokat az aldbbi
tdblazat tartalmazza:

Ovezet jele Beépitési mod | Legkisebb kialakithatd/ Legnagyobb Epitmények
beépithetd telekteriilet beépitettsége legnagyobb épitmény-
(mz) (%) magassdga (m)
Eg SZ 1 ha/10 ha 0,5 4,5
Ee SZ 10 ha 5 4,5
Ev - 1 ha/- - -

SZ = szabadon allo

(3) Gazdaségi rendeltetésti erddteriileten (Eg) kizardlag az erdd rendeltetésének megfeleld
épiiletek, épitmények (pl: erdészhaz, kozOsségi vadaszhdz) helyezhetSk el, ha azt az
erdOhasznalat, az erdomiivelés indokolja és az elhelyezéshez az AESZ hozzajarul.

(4) Az Eg 6vezetben az €pitési hely hatdrvonalai:
a) épitési hatarvonal az elokertben: a telek sz€lét61 min. 20 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€lét6]1 min. 20 m-re,
c¢) épitési hatdrvonal a hatsokertben: a telek sz€1ét61 min. 20 m-re hizédik

(5) A turisztikai erd6 Ovezetben (Ee) kizdrdlag turisztikai céld, vaddszattal Osszefiiggd
tevékenységekkel kapcsolatos épiiletek, épitmények helyezhetok el; pl. erdészhiz,
vadészhaz.

(6) Az épiiletek, épitmények kizdrdlag tdjbailld, hagyomdnyos megjelenésiiek, magastetds,
35°-45° tet6 hajlasszogliek lehetnek.

(7) Védelmi rendeltetésti erddteriileten kizarélag olyan nem épiilet jellegli épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegi kozml €s tavkozlési 1étesitmények, feltaré utak)
helyezhetok el, amelyek az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem akaddlyozzak.
Védelmi rendeltetésli erddteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(8) Védelmi rendeltetésti erdoteriileten fa kizardlag akkor vaghat6 ki, ha azt a fa egészségi
allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi sziikségessé.

(9) Erdotelepités, erddfeldjitas sordn valamennyi erddteriileten a termdhelyi adottsdgoknak
megfeleld honos fafajok telepitenddk, ill. természet- és kornyezetkimélo gazdalkodasi
moddszerek alkalmazandok.

(10) Erdéteriileten erdogazdalkodas kizardlag az erddtorvény, az erddterv, ill. a kiilonbozd
tulajdoni erddk kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erddbirtokossdgi tarsulds) belsd
eldirasai szerint torténhet.

(11) Az erdéteriiletek 1étesitéséhez (fasitashoz és erddtelepitéshez), fakitermelési munkak
végzéséhez, az erdOteriiletek igénybevételének mindsiilo tevékenységekhez (kivonas,
id6leges kivonds, rendeltetésszerli haszndlatot akadédlyozé 1étesitmény elhelyezése),
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erdOteriiletek megosztasahoz az erdészeti hatosag engedélye, illetve szakhatdsagi
hozzajarulasa sziikséges

Mezégazdasagi teriilet

17.§

(1) A Szabalyozasi terven mezogazdasdgi teriiletként lehatarolt teriiletek sajatos hasznélatuk
szerint:
a) kertes mezdgazdasagi teriiletek és
b) 4ltaldnos mezdgazdasagi teriiletek lehetnek.

(2) A mezdgazdasagi teriiletekre az alabbi altalanos el6irdsok vonatkoznak:
a) lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegl épitmény a mezdgazdasdgi teriileteken
még atmenetileg sem helyezhetd el,
b) vizfolydsok mentén 50-50 m-es sdvban épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el, a
gyep miivelésii teriilethaszndlat megOrizendod.

(3) A szabalyozdsi terven feltiintetett régészeti lelohelyek teriiletén tanyagazdasdg és
birtokkdzpont nem alakithatd ki (egyéb épitési munka csak a 21.§ (1) a) pontban és a
vonatkozo jogszabalyokban rogzitettek figyelembevételével végezhetd).

Kertes mezogazdasagi teriilet

18.§

(1) A kertes mezdgazdasdgi teriiletbe a Szabdlyozdsi terven ,Mk” jellel lehatarolt
mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) A kertes mezdgazdasagi teriiletek a beépités feltételei alapjan az aldbbi dvezetekbe tartoznak:
a) Mk-Sz-1 ovezet: a Sz6l6hegy kertes hagyomanyt 6rz0 teriiletei,
b) MKk-Sz-2 ovezet: a Sz616hegy belsd kiszolgdlo utjarol feltart kertes teriiletei,
c) MKk-Sz-3 6vezet: a Sz610hegy keleti peremén 1év0 kertes teriiletei,
d) MKk-Sz-4 ovezet: a Sz6l6hegy jellemzden gazddlkoddasi cél teriiletei,
e) Mk-D 6vezet: a Déli-diilo kertes teriiletei.

(3) A kertes mezdgazdasigi ovezetekben az elhelyezhetd épiilettipusra, a beépitési modra, a
legkisebb kialakithaté €s beépitheto telekteriiletméretre és telekszélességre, a legkisebb
kialakithat6 telekmélységre, a legnagyobb beépitettségre és az épitmények legnagyobb
épitménymagassigéra vonatkozo eldirdasokat az aldbbi tabldzat tartalmazza:

Ovezeti | Epiilet | Beépitési | Legkisebb Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb Epitmények
jele tipus mod beépithetd beépithetd kialakithaté | beépitettség legnagyobb
telekteriilet® | telekszélesség | telekmélység % épitmény-
(m2) (m) (m) magassdga (m)

Mk-Sz-1| G 0] 1500 14 100 3 3,0
Mk-Sz-2| G 0] 3000 18 100 1,5 3,0
Mk-Sz-3| G 0] 1500 18 - 3 4,0
Mk-Sz-4| G 0] 3000 18 - 3 4,0
Mk-D G 0] 1500 10 - 3 4,0

* arogzitett értékektdl valo eltérés lehetdségét az dvezetekre vonatkozo egyedi eldirdsok tartalmazzak
G: gazdasagi épiilet
O: oldalhataron all6

(4) A kertes mezOgazdasagi teriiletre vonatkoz6 dltalanos el6irasok a kovetkezok:
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a) Lako6épiilet kertes mezdgazdasidgi Ovezetekben nem létesithetd, meglévd épiiletek,
épitmények lakoépiiletté at nem mindsithetok.

b) A gazdaségi épiilet egy legfeljebb 20 m*-es ideiglenes tartézkoddsra alkalmas részt is
magaba foglalhat.

c) Az épiileteket szimmetrikus, 35-45° kozotti hajldsszogii magastetdvel kell kialakitani, s
pikkelyszerti héjazat alkalmazasdval kell lefedni. Az épiileteken elsddlegesen a helyben
kialakult, hagyoményos épitdanyagok (tégla, fa, cserép) haszndalatara kell torekedni.

d) Kertes mezOgazdasagi teriileten csak egyszerli, tagolatlan tomeg- és
homlokzatalakitasu épiiletek helyezhetok el. Tetdtérben loggia vagy erkély alkalmazasa
kizart.

e) Kerités kizar6lag sovénnyel vagy cserjesdvval takart drét fonatbdl vagy fabol
készitheto.

(5) A Sz6l8hegy Ovezeteire vonatkozoé kiegészitd altalanos eloirdsok a kovetkezok:

a) Az Mk-Sz-1-4 Ovezetekben mindkét végén uttal feltart telek esetében az eldkert
mélységét ahhoz az utcdhoz viszonyitva kell megallapitani, amelynek az adott telek
feloli oldalan jellemzden jelenleg is épiiletek allnak.

b) Az Mk-Sz-1-4 ovezetekben telket mélységében csak ugy lehet megosztani, hogy az
egymdssal kozvetleniil érintkezd mindkét ovezet minimalis telekmélységre vonatkozo
eldirasai teljesiiljenek. A SzO6lohegy Ovezeteiben a telkek szélességben torténd
megosztasa kizdrt.

c) Az Mk-Sz-1-4 ovezetekben a telekalakitdsra vonatkozé eldirdsoknak meg nem feleld
telken a meglévo épiiletek megtarthatok, felujithatok, de nem bovithetok.

I.A ma’ur2 beépitett telek teriiletének megengedett legkisebb mérete Gj megosztds esetén
720 m”.

2. A megengedett épitménymagassag, fiiggetleniil az dvezeti eldirasoktol, legfeljebb 3,0 m.

3. Az  Ovezetben  megengedett legnagyobb  épitménymagassigndl  kisebb
épitménytavolsag esetén, az épiilet oldalfalan 4j nyilas nem létesithetd.

(6) Az MKk-Sz-1 ovezet egyedi €s részletes eldirdsai a kovetkezdk:

a) Az ovezetben csak a kertes miiveléshez kapcsolodéd funkcidval rendelkezd gazdasagi
céli épitmény létesithetd. Az dvezetben egy telken legfeljebb egy épiilet helyezhet6 el.

b) Az Svezetben a (3) bekezdés szerinti gazdasdgi épiiletek teriilete legfeljebb 50 m’
lehet.

¢) Az dvezetben az épiiletek tetOtere nem épithetd be.

d) Az uj épiiletek tomegrendje csak a hagyomanyos beépitéshez igazodo lehet.

e) Az Ovezetben az elOkert mérete Uj épiilet esetén — az (5) bekezdés c) pontban foglaltak
kivételével — legaldbb 5 m, legfeljebb 20 m lehet.

f) Az ovezetben liveghaz és foliasator nem helyezhetd el.

(7) Az MKk-Sz-2 6vezet egyedi és részletes eléirdsai a kovetkezok:

a) Az ovezetben csak a kertes miiveléshez kapcsolodd funkcidval rendelkezé gazdasigi
célu épitmény létesithetd. Az Gvezetben egy telken legfeljebb egy épiilet helyezheto el.

b) Az Svezetben a (3) bekezdés szerinti gazdasdgi épiiletek teriilete legfeljebb 50 m’
lehet.

¢) Az uj épiiletek tomegrendje csak a hagyomdnyos beépitéshez igazodo lehet.

d) Az Ovezetben az elokert mérete — az (5) bekezdés c) pontban foglaltak kivételével —
legalabb 10 m, legfeljebb 20 m lehet.

e) Az Ovezetben liveghdz és féliasdtor nem helyezhetd el.

(8) Az MKk-Sz-3 ovezet egyedi €s részletes eldirdsai a kovetkezdk:
a) Az Hvezetben telek sem szélességében, sem mélységében nem oszthaté meg.
b) Az Svezetben a (3) bekezdés szerinti gazdasdgi épiiletek teriilete legfeljebb 50 m’
lehet.
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c) Az Ovezetben az elokert mérete legalabb 5 m, legfeljebb 15 m lehet.

(9) Az MKk-Sz-4 ovezet egyedi €s részletes eldirdsai a kovetkezdk:
a) Az dvezetben telek sem szélességében, sem mélységében nem oszthaté meg.
b) Az Svezetben a (3) bekezdés szerinti gazdasdgi épiiletek teriilete legfeljebb 90 m’
lehet.
c) Az dvezetben az elokert mérete — az (5) bekezdés c) pontban foglaltak kivételével —
legalabb 5 m, legfeljebb 20 m lehet.

(10) Az MKk-D ovezetben a (3) bekezdés szerinti gazdasdgi épiiletek teriilete legfeljebb
50 m* lehet. Az Gvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telekhatart6l 8 m-re,
b) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telekhatért6l 15 m-re hizddik.

Altalanos mezégazdasagi teriilet

19.§

(1) Az A4ltaldnos mezdgazdasagi teriiletbe a Szabdlyozdsi terven ,Ma” jellel lehatarolt
mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartdsa, a hagyomdnyos tdjhaszndlat és a taji,
természeti értékek megdrzése érdekében az 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet az épiiletek,
épitmények elhelyezése szempontjabol a kovetkez6 dvezetekre tagolodik:

a) védendd tdjhaszndlati mezdgazdasagi ovezet (Ma-1): az dvezetbe a természetvédelmi
szempontbdl értékes, Natura 2000 teriiletek (hrsz.: 0160/1, 0160/6, 0160/9, 0169/a,
0169/b, 0195, 0200/3, 0200/4, 0202/5), valamint természeti teriiletként és/vagy az
orszagos 6koldgiai hdldzat részeként nyilvantartott mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

b) hagyomdnyos &drutermelé mezdgazdasigi Ovezet (Ma-2): az elobbi Ovezeten kiviili
altalanos mezO0gazdasagi teriiletek.

c) taj- és telepiilésképi szempontbol érzékeny mezdgazdasagi teriilet ovezete (Ma-3): a
belteriilet és a tervezett elkeriilo ut kozotti mezOgazdasagi teriiletek.

(3) Az altaldanos mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben kialakithatd legkisebb telek nagysiaga

— széleromiivek és 1étesitményeik, valamint dt céljara alakitott telek kivételével — 1 ha,
sz€lessége min. 30 m.

(4) Az éltalanos mezOgazdasdgi teriilet Ovezeteiben novénytermesztés céljat szolgalod
féliasator elhelyezhetd.

(5) Altalanos mez3gazdasagi teriileten a telekhatdron mért 10 m-en beliil épiiletet, épitményt
elhelyezni nem lehet.
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(6) Az altalanos mezdgazdasdgi teriilet Gvezeteiben az elhelyezhetd épiilettipusra, a beépitési
mobdra, a legkisebb beépithetd telekteriiletméretre és telekszélességre, a legnagyobb
beépitettségre és az épitmények legnagyobb épitménymagassagira vonatkozé eléirdsokat
az alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezeti [ Epiilet | Beépitési Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Epitmények
jele tipus mod beépithetd beépithetd beépitettség | legnagyobb épitmény-
telekteriilet telekszélesség % magassiga
(m?) (m) (m)
Ma-1 | - - - - - -
Ma-2 | G SZ 30 000 (3 ha) 50 1,5 G 7,5%
T SZ 300 000 (30 ha) - 1,5 G17,5%;L4,5
B SZ 10 000 (1 ha) 50 30 G 7,5%; L 4,5
Ma-3 G SZ 30 000 (3 ha) 50 1,5 G 6,0

G: gazdasagi épiilet: a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolds épiiletei, épitményei

T: tanyagazdasag: lakéépiiletet és gazdasagi épiileteket is magaba foglal6 egyéni gazdasag teriilete

B: birtokkdzpont (1asd még (7)-(8) bekezdéseket)

L: lakéépiilet

SZ: szabadon 4ll6

*terményszarito, silétorony, takarmanykeverd és viztorony magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd.

(7) Az Ma-1 6vezetre vonatkozé egyedi €s részletes eléirdsok a kovetkezok:
a) Az dvezetben épiiletek, épitmények nem alakithatok ki.
b) A természeti értékek és vizmindség védelme érdekében az dvezet teriiletén 6sztdondzni
kell az extenziv jellegli, természet-, ill. kornyezetkimélé gyepgazddlkodast.
¢) Az ovezetben kerités nem létesitheto.

(8) Az Ma-2 és Ma-3 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az el0kertben: a telek szélét6l 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€lét6l 5 m-re,
c) épitési hatdrvonal a hatsdkertben: a telek sz€lét6l 10 m-re hizodik.

(9) Az Ma-2 és Ma-3 ovezetben a gazdasdgi épiilet egy legfeljebb 20 m*-es ideiglenes
tartozkodasra alkalmas részt is magaba foglalhat.

(10) Az Ma-2 dvezetre vonatkozé egyedi és részletes eldirasok a kovetkezok:

a) Az Ovezetben a tanyagazdasag épiiletei, épitményei és a hozzdjuk tartozé udvar,
szérliskert szdmdra a telken beliil teriiletet kell elkiiloniteni, amely nagysdga nem
haladhatja meg a 6000 m’-t.

b) A tanyagazdasdg lakdépiiletének alapteriilete legfeljebb az Ovezetben megengedett
beépitési % fele, de a tdjkarakter védelme miatt legfeljebb 300 m* lehet. Az lakéépiilet
tetGtere beépithetd. Lakdépiilet kizarélag akkor helyezheté el, ha az OTEK 33.§-dban
felsorolt feltételek biztosithatok. A sziikséges feltételek biztositasdnak modjat az épitési
engedélynek tartalmaznia kell. A hasznalatba vételi engedély az eldirt feltételek
teljesiilését kovetden adhato ki.

¢) Az 6vezetben tobb telekbdl 4116, legalabb 50 ha nagysdgd mezOgazdasagi birtoktest’
alakithat6 ki. Az Ovezetben eldirt legnagyobb beépithetdség a birtoktesthez tartozd
Osszes telek teriilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihaszndlhat6
(birtokkdzpont), ha a birtokkdzpont telkének teriilete legalabb a 10 000 m*-t (1 ha) eléri
és a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszerli hasznalatdt nem veszélyezteti.

> OTEK 1 sz. melléklete 55/A pont
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d) A Dbirtokkdzpont kialakitdsara vonatkoz6 épitési engedélynek a vonatkozo
jogszabalyok® eléirdsain tdlmenden kertépitészeti tervet' (léptéke M 1:200) is
tartalmaznia kell. A kertépitészeti tervnek legaldbb kertrendezési tervet,
novénykiiiltetési tervet és miileirast kell tartalmaznia.

e) Az dvezetben kerités kizdrdlag a tanyagazdasag kozponti része koriil, a birtokkdzpont
koriil, valamint gyiimolcsiiltetvények koriil 1étesithetd. A kerités kizardlag fabol, vagy
cserjesavval takart drétfonatbdl, 1dbazat nélkiil 1€tesithetd. Tomor kerités az altaldanos
mezdgazdasagi ovezetekben nem alakithato ki.

Vizgazdalkodasi teriilet

20.§

(1) A Szabdlyozédsi terven vizgazddlkodasi teriiletként lehatarolt teriiletek az aldbbi
Ovezetekbe tartoznak:
a) vizfolyasok, arkok medre és partja (V-1)
b) 4llévizek medre és partja (V-2)

(2) V-1 ovezetbe a vizfolydsok, kozcéld arkok €s zdportirozok medre és partja, valamint a
vizmiiteriiletek tartoznak.
(3) V-2 6vezetbe a telepiilésen 1év0 tavak medrei €s parti teriiletei tartoznak.

(4) A vizfolyasok parti savja a partélektol szamitva 6-6 m, az arkoké 3-3 m, melyet a
fenntartas érdekében szabadon kell hagyni.

(5) A vizfolyésok parti sdvjaban kizdr6lag gyep vagy nddas miivelési 4gu teriilet alakithato ki.
A parti sdvban épiiletek nem létesithetok.

(6) A vizgazdalkodasi teriileteken kizardlag a vizkdr-elhdritési, vizgazdalkodasi 1étesitmények
alakithatok ki a viziigyl jogszabalyok figyelembe vételével és a viziigyl hatdsag
jovéahagyésaval.

(7) A vizgazdélkodési teriileten a vizfolydsok mentén, ill. allovizek partjan partrendezési
munkdlatok a viziigyi hat6sdg engedélye alapjan 1étesithetOk.

7 45/1997. (XI11.29.) KTM rend. az épitészeti tervdokumentici6 tartalmi kovetelményeirdl, tovabba az OTEK
29.§. (6),
*45/1997. (X11.29.) KTM rend. 5.§. 9. pontja szerint
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IV. ALTALANOS VEDELMI ELOfRASOK
Miivi értékvédelem

21.§

(1) Az orszdgos védelem teriileteit s targyait a szabdlyozasi tervlapok rogzitik, valamint jelen
rendelet /. sz. melléklete tartalmazza.

Régészeti védelem

a) A régészeti orokség kezelése kapcsdn a 2001. évi LXIV. Kulturilis Orokségrdl sz616
torvény szerint kell eljarni.”

Miiemlékvédelem

b) A miiemlékvédelem teriileteire €s targyaira vonatkozéan a 2001. évi LXIV. térvényben
foglaltakat kell megtartani, kiilonos tekintettel a torvény II. Rész 2. Fejezet tartalmara.

(2) A helyi védelem targyait a szabdlyozasi tervlapok €s a 2. sz. melléklet (térképi részlet)
rogzitik, valamint jelen rendelet /. sz. melléklete tartalmazza.

a) A helyi védelem targyai

. egyes épiiletek, épitmények egyedi védelme,

. egyes lakdépiilet-egyiittesek védelme (épiiletcsoportok egyedi védelme),

. egyes pince-egyiittesek egyedi védelme (épiiletcsoportok egyedi védelme),
. a Sz6l0hegyi pincék altaldnos védelme

. az Ut menti keresztek, szoborfiilkék altalanos védelme,

. egyes épitészeti elemek altaldnos védelme.

AN AW

b) A helyi védelem tartalma
Epiiletek egyedi védelme

1. A (2) a) bekezdés 1. pontban foglalt helyi egyedi védelem esetén az épiileten

barmely véltoztatds csak az eredeti épitési allapot helyredllitdsa érdekében
lehetséges. Az eredeti épitési allapot pontos ismeretének hidnyaban, a helyreallitas
moédjat, a kornyezetben fellelhetd azonos funkcidji, védett, vagy lathatéan a
hagyomdnyos formakincset 0rz0 épiiletek példaja alapjin kell megéllapitani.
Az épiilet telkén, valamint az azzal utcafronton szomszédos telkeken csak a védett
épiilethez illeszkedd, a védett épiilet értékeinek érvényesiilését biztositd épiilet
helyezhetd el. Az illeszkedés tényét, valamint a védett épiilet értékeinek az uj
kornyezetben is biztositott maradéktalan megdrzését és kiteljesedését elvi épitési
engedélyben kell igazolni. Az elvi épitési engedély kotelezOen elkészitendo
munkarészeit a hatdsdg az elbirdlhatdsag érdekében bovitheti.

Védett lako-egyiittesek

2. A (2) a) bekezdés 2. pontban foglalt védett lak6-egyiittesek esetében védelem alatt
all a hagyomdanyos kialakitdsdval €s funkciondlis rendjével harmonikus egységet
alkoté épiiletcsoport egésze. Meglrzendd a beépités mddja, az épiiletnek a telek
homlokvonaldn val6 elhelyezése, oromfalas, nyeregtetds kialakitdsa, a tomegek
ardnya, az épitészeti kialakitds jellege, valamint az alkalmazott hagyomdnyos
anyagok kore. Az egyes épiiletek atalakitdsa, teljes bontdsa utani atépitése csak az

> A régészeti lelohelyek, a régészeti érdekii teriiletek, és egyéb teriiletek esetén sziikséges eljarast Fiiggelék
tartalmazza.
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o0

egyiittes harmonikus latvanyat megdrz6 modon, a védelmi eléirdsokkal 6sszhangban
lehetséges.

Védett pince-egyiittesek

. A (2) a) bekezdés 3. pontban foglalt védett pince-egyiittesek esetében védelem alatt

all, a hagyomdanyos kialakitdsdval és funkciondlis rendjével harmonikus egységet
alkot6 épiiletcsoport egésze. MegOrzendd a beépités modja, az épiiletek elhelyezése
(elokert mélysége), a tomegek ardnya, az épitészeti kialakitds jellege, valamint az
alkalmazott hagyomanyos anyagok kore. Az egyes épiiletek datalakitdsa, csak az
egyiittes harmonikus latvanyit megbontd, utdlagos beépitésli elemeknek (épiiletek
vagy épiiletrészletek, tomeg- és nyildsardnyok, anyaghaszndlat) a hagyomdanyos
kornyezethez vald jobb illeszkedést segitd kialakitasanak feltételével lehetséges. Az
egyes épiiletek bontdsa, illetve teljes atépitése - az egyedileg védett épiiletek illetve
pincék kivétel — nem kizéart. Uj épiilet elhelyezése és kialakitdsa azonban, csak a
védelmi eldirdsokkal Osszhangban, a megdrzendd elemek korét figyelembevevd
moédon lehetséges.

Védett pincék

.A (2) a) bekezdés 4. pontban foglaltak értelmében, a Szdlohegy (Mk-Sz 1-4

Ovezetek) teljes teriiletén védelem alatt dllnak a hagyomdnyos pinceépiiletek. Ezen
épiiletek esetében védett az épiiletek hagyomdnyos tomeg és épitészeti jellege,
funkciondlis rendje. A pincék felyjitdsa sordn, a védett elemek tekintetében csak
olyan véltoztatds engedélyezett, amely a hagyomanyos kialakitdshoz kozelebbi
allapotot eredményez. A pincék elbontdsa, csak kivételes esetben, a megfeleld
miiszaki allapot helyreallitdsanak igazoltan ardnytalan koltségei esetében lehetséges.
Pince helyére csak pince épithetd.

Ut menti keresztek, szoborfiilkék dltaldnos védelme

. A (2) a) bekezdés 5. pontban foglaltak értelmében, a telepiilés teljes kozigazgatasi

tertiletén védelem alatt dllnak az ut menti keresztek, szoborfiilkék. Ezen épitmények
esetében az épitmény kornyezetének (talapzat, ndvényzet telepitése stb.) rendezése,
atalakitdsa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet. Fenti épitmények athelyezése
csak kozuti kozlekedési biztonsagtechnikai okokbdl lehetséges. Az athelyezés sordan
az uj kornyezet megvdlasztasakor, az épitmény jelenlegi helyének eredeti jellemzoit
hordozé kdrnyezetet biztositani kell.

Védett épitészeti elemek

. A (2) a) bekezdés 6. pontban foglaltak értelmében, a telepiilés teljes kozigazgatasi

tertiletén védett épitészeti elemek

. az oromfalas lako- és pinceépiileteken taldlhaté napsugaras deszkaormok (amelyek

tekintettel a pincék védettségére, utdbbiak esetében nem bonthatdk),

. a pincék boritott ajtoszarnyali,
. a hagyomdnyos cserépfedés.

Az épiiletek felujitasa, 4talakitdsa sordn a védett elemeket meg kell Orizni, helyre
kell éllitani. Teljes bontds esetén a védett elemek felmérése, fotédokumentacid
készitése kotelezd. A felmérések meglOrzésér0l a Polgarmesteri Hivatalnak kell
gondoskodnia (vagy azt a bontési engedély részeként kell dokumentdlni).
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A telepiilés zoldfeliileteinek védelme

22.§

(1) A telepiilés teriiletén (az OTEK 42.§ (7) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen) kizarélag
fasitott parkolok létesithetdk és tarthatdk fenn.

(2) Kozintézmények  kertj€ben nem  épitési  engedélykoteles  épitmény-elhelyezés,
burkolatépités, tovabba novényzettelepités kizdardlag kertépitészeti terv alapjan végezheto.

(3) Epitési engedély alapjan kivdgott, tovdbba elhalt vagy engedély nélkiil eltdvolitott
novényzet potldsardl a novényzet jellegének és értékének megfelelden, legalabb az 1 m
magassdgban mért torzsatmérd mértékéig kell a ndovényzet kivagdjanak gondoskodnia. Ha
a fa kivagdasara épitéssel Osszefiiggésben keriilt sor, akkor a visszap6tlds helyét, modjat, a
kiiiltetend6 novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

(4) A visszapdtlasra keriilo novényallomany fajtdjat, a telepités helyét €s idejét a vonatkozo
jogszabdlyok alapjin az eljar6 hat6sdg meghatdrozhatja.

(5) A visszapétlasra szant novényzetet lehetOleg az épitési teriileten, vagy annak kozelében
kell telepiteni. Amennyiben a visszapOtlasra nem az épitési teriileten keriil sor, a
novényzet kiiiltetését az épitési munkdk megkezdése elott el kell végezni.

V. AZ EGYES LETESITMENYEK ENGEDELYEZESE
ESETEN BIZTOSITANDO FELTETELEK

Altalanos kornyezeti feltételek

23.8

(1) A rendelet kornyezetvédelmi eldirdsait a vonatkozd, hatdlyos kornyezetvédelmi targyu
jogszabdlyokkal egyiittesen kell figyelembe venni.

A levego védelme

24.§

(1) LevegOterhelést okozd légszennyezd forrdsokra az elérhetd legjobb technika alapjan
jogszabdlyban, ill. a teriiletileg illetékes kdrnyezetvédelmi feliigyeldség egyedi eljardsanak
keretében keriilnek megéllapitasra a kibocsatdsi hatarértékek®.

(2) A kozigazgatasi teriilet az egyes 1€gszennyezd anyagok szerint az alabbi zonacsoportokba
tartozik:
a) kéndioxid: F,
b) nitrogéndioxid: F,
¢) szénmonoxid: F,
d) szilard (PMlo)I E,
e) benzol: F
f) talajkozeli 6zon: B’.

% a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl sz6lé 21/2001. (IL14.) Korm. rendelet eldirdsainak

megfelelden (5.§. (2) bek.)

74/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint

B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart is meghaladja.
E: 1égszennyezettség a felso és az also vizsgdlati kiiszob kozott van.

F: a légszennyezettség az alsé vizsgélati kiiszobot nem haladja meg.
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Amennyiben a légszennyezettség mértéke a zondban a megengedett hatarértéknél kisebb,
a fenntarthat6 fejlédéssel 6sszhangban meg kell 6rizni a meglévé j6 dllapotot”.

(3) Mezofalva erdoteriiletei — kivéve a telepiilésvédelmi erdOket - levegOtisztasdg-védelmi
szempontbodl 6kologiailag sériilékeny teriiletként kezelenddk.

(4) Leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl védelmi 6vezetet igényld tevékenység® kizardlag a
gazdasagi teriileteken és kizdrolag abban az esetben engedélyezhetd, ha védd Ovezete
lakoteriiletet, vegyes teriiletet, rekredcids céld teriiletet (zOldteriilet), tovabba
természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet (természeti teriilet, Natura 2000 teriilet,
orszagos 0kologiai hdldzat teriilete) nem érint. Védelmi dvezeten beliil lako-, tidiiloépiilet,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis és igazgatasi célu épiilet nem helyezhetdk el.

(5) Diffuz 1égszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek nem folytathatok.

A talaj és a termofold védelme

25.§
(1) Talajszennyezés veszélyével jar6 tevékenységek a szennyezést kizdr6 (a tevékenységtdl
fiiggben viz-, szénhidrogén-, stb. zdard) aljzaton — a kornyezetvédelmi hatdsag

engedélyének megfeleloen — végezhetOk.

(2) A fejlesztési teriiletek kialakitasat tugy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezd teriileteken a talajvédd gazdidlkodés feltételeit ne rontsa. A
miivelés aloli kivondsokat a beépités litemének megfelelden kell végrehajtani, a beruhdzas
megkezdéséig az eredeti miivelési dgnak megfeleld teriilethasznositést kell folytatni.

(3) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése sordn a beruhdzénak a
humuszos termOréteg védelmérol — Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérol és
Ujrahasznositasarél — gondoskodnia kell. A term6foldet lehetdség szerint a beruhdzassal
érintett teriileten kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mads teriileten
elhelyezni kizardlag a talajvédelmi hatdsdg hozzajaruldsaval lehet.

(4) A kozigazgatasi teriileten feltdltések kialakitdsdra kornyezetet karositd anyag, ill.
vesz€lyes hulladék nem alkalmazhaté. Az I. foku épitésiigyi hatésdg az engedélyezési
eljards keretében elrendelheti a feltdltésre szant anyagok vizsgdlatat. Feltoltés eldtt az
adott teriileten talalhatd, a kornyezetet karosité hulladékokat a teriiletelokészités soran el
kell tavolitani.

(5) A telkeken rézsiik kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii dllékonyséaga a telek
teriiletén beliil biztosithato legyen.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme

26.§

(1) Mezofalva a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi teriileten 1év6 telepiilés'®. A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg védelme
érdekében a vonatkoz6 jogszabalyok'' eldirdsait be kell tartani.

(2) A csatornahdlézat kiépitése utdn a csatornazott teriileteken a keletkezd szennyvizeket a
csatornahdlézatba kell vezetni.

$21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 7.§. (10) bek.
?21/2001. (II.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet
1027/2004. (XIL.25.) KvVM rendelet melléklete
1219/2004. (VIL.21.) Korm.rendelet
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(3) A Kkiilteriilet csatornahdl6zatba nem bekapcsolhaté teriiletein barmely szennyvizet
eredményezd létesitmény (pl. tanyagazdasag, birtokkdzpont, kiilteriileti lakoéteriiletek)
kizar6lag abban az esetben alakithat6 ki, ill. tizemeltethetd, ha a keletkezd szennyvizek
gylijtése és atmeneti tdroldsa zdrt, szivargdsmentes tdroloban torténik. Szippantott
szennyviz kizar6lag kijelolt szennyviztisztité telepre széllithat6. A szennyvizek
szikkasztdsa még atmeneti jelleggel sem engedhetd meg.

(4) Kéros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatorndba, ill.
szennyvizgyljtobe nem vezethetok. A kdros és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kozcsatorndba, ill. a zart tdroloba vezetés eldtt a telephelyen beliil
eldtisztitani, ill. elokezelni kell. A kdzcsatorndba, ill. a zart taroloba kizardlag a vonatkozo
orszagos érvényli jogszabalyok'? el6irdsainak megfelelé szennyvizek vezetheték.

(5) A felszin alatti vizkészlet haszndlata (pl.: Ontozési célra) kizdrdlag vizjogi engedély
alapjan torténhet.

(6) A kozigazgatdsi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A
vizfolydsok védelme érdekében:

a) allattart6 telep, komposztdlo telep a vizfolydsok legalabb 200 m-es korzetén beliill nem
1étesithetd.

b) novényvédelmi tevékenység a vizfolydsok kornyezetében a novényvéddszer
veszélyességétol fiiggden 200 m-en beliil korldtozottan folytathats'.

c) az Osszegylijtott csapadékvizek élovizfolydsba, ill. befogadéba abban az esetben
vezethetdk, ha mindségiik a 9/2002. (I11.22.) Kom-K6ViM egyiittes rendeletben a 3. un.
altalanosan védett vizminOség-védelmi teriileti kategéridra vonatkozd eldirdsoknak
megfelel.

d) a felszini vizek Ontisztuldsidnak el0segitése miatt a vizparti savban a természetkozeli
nddas, ligetes fas tarsuldsok, természetkdzeli 6koszisztémdk védelmét biztositani kell.

e) a csapadékviz-elvezetd arkok rendszeres tisztitdsardl, karbantartdsar6l gondoskodni
kell.

Hulladékgazdalkodas

27.§
(1) A telepiilés szilard és folyékony hulladékai kizardlag kijelolt teriileteken helyezhetok el.

(2) A keletkez0 kommundlis szildard hulladékok rendezett gyQjtését €és a sziikséges
1dokozonkénti elszallitasat biztositani kell.

(3) Laké- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot'* eredményez tevékenységek kizarélag a
lakossdg alapfoku ellatdsat szolgalo tevékenységek folytatdsa esetén engedélyezhetdk (pl.:
fotdlabor, gydgyszertar, fogorvos, javitoszolgaltatasok stb.).

(4) Amennyiben telepiilés kozigazgatdsi teriiletén mikodo ipari, kisipari, szolgaltatd és
mezdgazdasdgi létesitményekben folytatott tevékenységek soran veszélyes hulladék
keletkezik, azt a Kozép-dundntuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyeloségen be kell jelenti. A veszélyes hulladékokat az artalmatlanitdsig, ill. az
elszallitisig a vonatkozé jogszabdlyokban'® eldirt médon, hulladékfajtdnként
elkiilonitetten kell gylijteni és a kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

12220/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet

13.89/2004. (V.15.) FVM rendelet 29.§-a

416/2001. (VIL18.) K6M. rendelet 1.sz. melléklete
1598/2001 (VI.15.) Korm. rend.
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(5) A kozigazgatasi teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi teriileten
nem tdrolhatok és nem dolgozhatdk fel.

(6) Az éllattenyésztésbdl és feldolgozdsbdl szarmazé hulladékok artalmatlanitasakor a
vonatkozé jogszabélyok'® eléirdsait be kell tartani.

Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem

28.§

(1) Zajt kibocsato, rezgést okozo létesitmény kizardlag abban az esetben lizemeltethetd, ill.
engedélyezhetd, ill. kdrnyezeti zajt okozé tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd 1étesitmények kornyezetében az
orszagos érvényli zajvédelmi rendeletben'’ meghatdrozott, illetve a Kozép-dundntili
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség dltal a létesitményre
megallapitott zaj- €s rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(2) Uj utak létesitése, illetve meglévd utak kornyezetében az 1t menti térségek
tertiletfelhasznalasdnak megvéltoztatdsa, vagy forgalomszervezési, ill. egyéb intézkedések
kovetkeztében az ut jellegének megvaltoztatdsa kizardlag akkor engedélyezhetd, ha az
orszagos érvényii zajvédelmi rendeletben'® meghatarozott kornyezeti zajszint hatarértékek
teljesithetok.

(3) A szorakoztatd-, vendéglatéipari intézmények, tomeges sport és szorakoztatd
rendezvények kornyezetében a kornyezeti zajszint szabdlyozdsa kiilon Onkormanyzati
rendeletben torténik.

A telepiilési kornyezet védelme

29.§

(1) A kozigazgatasi teriileten (bel- €s kiilteriileten egyardnt) édllatok kizarélag jelen rendelet
eléirdsai, a vonatkozé jogszabdlyok és hatdsdgi eldirdsok, tovabbd az Onkorményzat
allattartasi rendeletének egyiittes figyelembe vételével tarthatok.

(2) A belteriilet 500 m-es kornyezetében iizemi méretl dllattarto-telep nem létesithetd.

(3) Mezdgazdasdgi rendeltetésii teriilet szennyvizzel t6rténd Ontozése a belteriilettdl 1000 m-
en beliili tivolsdgban nem engedélyezhetd.

(4) Robbanis és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhaszndldsa és tdroldsa csak a
kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozd biztonsagi és egyéb eldirdsok
betartdsaval folytathato.

(5) A kornyezetre jelentés mértékben hatdst gyakorld tevékenység'® megkezdése elétt
kornyezeti hatdsvizsgalatot kell végezni. A kornyezeti hatasvizsgélat készitésére kotelezett
tevékenység kizardlag a Kozép-dundntuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyel0ségtdl kapott kdrnyezetvédelmi engedély birtokaban folytathato.

(6) A kedvezdtlen telepiilésképi latvanyt nyujté tevékenységeket a telkeken beliil oly médon
kell elhelyezni, vagy takardsukrol gondoskodni (pl. tobbszintli ndvényzettel vagy
keritéssel), hogy azok kozteriiletr6l ne okozzanak rendezetlen, kedvezdtlen latvanyt.

'©41/1997. (V.28.) FM rendelet és 71/2003. (V1.27.) FVM rendelet
'7.8/2002. (III. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet

'8 8/2002. (III. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet

1920/2001. (II.14.) Korm. rendelet
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Kozmiivesités, kozmiiellatas altalanos eloirasai

30.§

(1) A meglévo és a tervezett, épitend0 kozcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaelldtas (villamosenergia ellatas, foldgazellitas), valamint a vezetékes
elektronikus hirkozlés halozatai és létesitményei, tovabba azok dgazati eléirdsok szerinti
biztonsagi Ovezetei szamdra kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani.
Ettdl eltérd esetben (ha azt egyéb 4gazati eldirds nem tiltja) a kozmiivek €s biztonsagi
ovezetiik helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.
Kozmiivek szamdra 1) szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol az épitési korlatozdst nem okoz. A mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
mindennemii épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett
hozz4jarulasival engedélyezhetd.

(2) Maganuttal feltart teriilet kozmiiellatasat szolgdlé vezetékeket a magdndt szdmdra
szabalyozott telken beliil kell elhelyezni. A kozmiiveket a maganut telkén is a kozutra
vonatkozé eldirdsoknak megfelelden kell tervezni és elhelyezni, hogy a késObbiekben a
magdnit esetleges kozuttd torténd 4tmindsitésének lehetdségét a kozmiivek ne
akadélyozzdk meg.

(3) A kozmiilétesitmények és kozmiihdlézatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK
eldirasai, a megfeleld agazati szabvdnyok és eldirdsok mellett a jelen szabdlyzatban
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni.

(4) A kozmii 1étesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

(5) Kozmiivesitésre keriilo teriileten telkenként 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel kell a
kozteriileti halozathoz csatlakozni.

(6) Uj 1t épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozviladgitds megépitésérdl, ut rekonstrukciondl a meglévd
kozmiivek sziikséges egyidejii feldjitasardl is gondoskodni kell.

(7) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben marad6é vezeték
tomedékelését szakszerlien meg kell oldani.

(8) A kozmiivezetékek dtépitésekor és U vezeték fektetésekor a gazdasagos teriilethaszndlatra
figyelmet kell forditani. Kozteriileten, illetve utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig
a tdvlati Osszes kozmill elhelyezési lehetoségét kell biztositani. A beépitésre szant
tertileteken a teriiletet kiszolgdlé kozmiivezetékek nyomvonaldt €s helyét ugy kell
elrendezni, hogy az utcdkban egyoldali, kedvezd esetben kétoldali fasor telepitését ne
akadélyozzdk meg. Beépitésre nem szant teriileteken, kiilteriileten a kozmiilétesitmények
elhelyezésére elsddlegesen a meglevd utak, kozmilinyomvonalak teriiletét, helyfoglalasat
kell igénybe venni, ettdl eltérni csak indokolt esetben, az érintett teriilet tulajdonoséval,
kezelOjével tortént egyeztetés alapjan lehet. Kozteriileten kozmiivezetékek atépitése és uj
vezeték fektetése kizdrdlag olyan miiszaki terv alapjan engedélyezhetd, amely igazolja az
adott teriiletre vonatkoz6 mintakeresztszelvény valamennyi elemének (kozmilétesitmény,
burkolat, zoldfeliileti elem) az abban rogzitett jelleggel torténd elhelyezési lehetdségét.

(9) Uj tit-jardaépités, alépitmény kialakitasdval jaré ut-jarda rekonstrukcié esetén a jarda ald,
annak alépitményébe két dn 200-as milanyag csovet kell elhelyezni a villamosenergia
ellatasi és hirkozlési vezetékek tavlati f61d ald torténd elhelyezhetdsége érdekében.
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(10) Uj kisfesziiltségli villamosenergia elldtdst szolgdlé bekotést, hirkozlési halézati
csatlakozdst csak kdbeles csatlakozdvezeték épitésével lehet engedélyezni még akkor is,
ha jelenleg az elosztovezetékek fold feletti elhelyezéstiek.

(11) A teriileten tereprendezési €s 0,5 m mélységet meghalad6 feltdrdsi munkat csak
szakhatosagok és az érintett kozmii iizemeltetok hozzajarulasaval, sziikség esetén
feliigyeletével szabad végezni.

(12) A telepiilésen épités, vagy haszndlati mod megvaltoztatdsinak engedélyezése akkor
lehetséges, ha:

a) a kozponti belteriileten, a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken, valamint a
belteriilet beépitésre nem szdnt részein is legaldbb a részleges kozmiellatds
rendelkezésre all, biztositott a villamosenergia és a vezetékes ivoviz ellatds, valamint a
jelen szabalyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek;

b) a kiilteriilet beépitésre nem szant részén az ANTSZ dltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia elldtas biztositott, valamint a jelen szabdlyozas
szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek.

(13) A beépitésre nem szant jelenleg kozmiivesitetlen kertes teriilet kozmiivesitetlen marad,
ezeken a teriileteken lakossdgi kezdeményezésre, finanszirozdsra sem szabad &dllandé
tizemeltetésre alkalmas kozmiihdlozatot fejleszteni. A teriilleten csak a szezondlis
hasznélatot segitd kozmiihdlézat kiépitése lehetséges. (Vizhalozatot épiteni csak a
fagyhatdr felett lehet, amelyet a fagy bedllta elott kozpontilag vizteleniteni kell. A
kozvilagitds is csak dprilis 15. és oktober 15. kozott tizemeltethetd.)

Vizellatas — tiiziviz ellatas

31.§

(1) A kozigazgatasi teriiletre es6 vizmii kutak hidrogeologiai védoidomat ki kell jelolni és
annak eloirasok szerinti védelmét biztositani kell. Véddidomon beliil csak az eldirdsok
szerinti teriilethasznositds engedélyezhetd. Amig a kutak hidrogeoldgiai védoteriiletének
kijelolése a 123/1997. (VIIL. 18.) Korm rendelet alapjan nem torténik meg, addig a kutak
koriil 100 m-es biztonsagi gyliri biztositdsa sziikséges. Ha ezen beliil szeretne valaki
épiteni, akkor eloszor a tényleges hidrogeoldgiai védoteriilet kijelolése sziikséges, és csak
az arra vonatkozo eldirdsok betartatdsaval szabad épitési engedélyt adni.

(2) A mértékado kiilso tliziviz sziikségletet a 35/1996. (XII. 29.) BM rendeletben foglalt
Orszdgos Tlizvédelmi Szabdlyzat (OTSz) szerint a kozhalozatrél kell biztositani.
Amennyiben a kozhdlézat a kiilsO tiiziviz ellatast biztositani nem tudja, akkor a tiiziviz
igény kielégitési igényének megfelelden vagy a hildzat vizszallitd képességét kell novelni
a hél6zat atépitésével, vagy az épiilet tliz szakaszolasdval kell a tiiziviz igényt csokkenteni,
vagy egyeztetve az illetékes Tlizoltdsdggal helyi, telken beliili megoldassal (tiiziviz tarold
medence létesitésével) kell a kivant tiizivizet biztositani.

(3) Uj utak tervezése esetén a tiiziviz vételi helyek mellett tigy kell felallitdsi helyet
biztositani, hogy a tlizolté gépjarmiivek mellett legaldbb egy forgalmi sdv szabadon
maradjon.

(4) A sziikséges oltovizet az egyes létesitmények haszndlatbavételével egyidejlileg kell
biztositani.

(5) Az ivovizhdlézaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni. A tlizcsapokat a védeni kivant
létesitménytdl max. 100 m — koziton mért — megkozelitési tavolsdgra kell elhelyezni. A
tizcsapokat egymdstdl 10,0 m-nél kozelebb nem szabad telepiteni.
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(6) A kozteriileti halézatot a kétoldali betdplalas biztositasa érdekében — lehetdség szerint —
korvezetékként kell kiépiteni.

(7) Mindenféle hézi-kut létesitése engedélykoteles. (Amennyiben a tervezett kut hézi
vizsziikséglet kielégitése céljabol késziil és a tervezett vizhasznélat nem haladja meg az
500 m’/év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az elsé vizadé réteget csapolja
meg, akkor az Onkormdnyzat jegyzOje engedélyezi a kit létesitését. Minden egyéb
esetben a VIZIG az engedélyezd hatdsag.)

Szennyvizelvezetés

32.§

(1) A vizbazis, a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a
kornyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még
atmenetileg sem engedélyezheto.

b) Nyilt arokra, egyéb idoszakos, vagy dlland6 vizfolydsba vald szennyvizrakotéseket,
valamint felhagyott kutakba tortén0 szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

¢) A majd csatornazdsra keriild utcdkban, a csatorna kiépitését kovetd egy éven beliil
kotelezni kell az érintett telkeket a kdzcsatornara vald rakotésre.

d) Beépitésre szant teriileten Uj beépitésre csak akkor adhaté engedély, ha a telkeken
1étesitendd épitményekbdl a szennyviz veszélymentesen, a kornyezet karositdsa nélkiil
kivezethetok. A kozcsatorna hdalozat kivitelezését megel6zOen szigordan vizzard
gyljtdmedencékbe kell a szennyvizeket 0sszegyljteni €s szippantd kocsival a kijelolt
lerakéhelyre szallittatni. (Amig a telek -télen is- szippanté kocsival meg nem
kozelithetd, épitési engedély nem adhatd.)

e) A beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket
ha:

1. a napi keletkez$ szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m’-t és a kizcsatorna
hilézat még nem Kkeriilt kiépitésre, a telepiilés koOzcsatorndzasanak kiépitését
kovetden pedig nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsdgon beliil, akkor a
kozcsatorna haldzat kiépitéséig, a szennyvizeket ellendrzotten, zart szennyvizgylijtd
medencébe kell 6sszegylijteni és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre széllitani.
Ha a kozcsatorna halozat a teriiletet 100 m tavolsdgon beliill megkozeliti, akkor az
érintett ingatlanokat egy éven beliil kotelezni kell a kozcsatornara valé rakotésre.
(Amig a telket a szippantdé kocsi — télen is — nem tudja megkozeliteni, €pitési
engedély nem adhatd!)

2.a napi keletkez szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m’-t, a majd kiépitendd
kozcsatorna hdlézathoz csatlakozni 200 m tdvolsagon beliil nem lehet, megfeleld
befogadd rendelkezésre all tovabba egyéb eldirdsok, korldtok nem tiltjdk, valamint
illetékes szakhatdsagok (ANTSZ és a VIZIG) hozzdjarulnak, akkor a keletkezd
szennyvizek tisztitdsira engedélyezhetd helyben Ilétesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazdsa. A kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tdl a
targyi telken. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatdsdg (VIZIG) meghatdroz. Amennyiben a
keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja a napi 5 m’-t, de barmelyik illetékes
szakhat6sdg nem ad hozzdjarulast, akkor helyi szennyviztisztitd kisberendezés
l1étesitése nem engedélyezhetd, ki kell varni a kdzcsatorna csatlakozas lehetoségét,
kiillonben addig uj épitési engedély nem adhatd.

(2) Barmely oOvezetben kibocsdtott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommundlis szennyviz szennyezetts€g mértékének, a késObbi kdzcsatorndra vald rakotési

-37-



Mezéfalva Nagykozség KépviselStestiiletének 7/2008. (VIILO7.) sz. Ok. rendeletével
médositott 9/2006. (VIIL2.) sz. Ok. rendelete

elofrasoknak. A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken beliill Ilétesitendo
szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.
(Allattartdssal osszefiiggéen keletkezé szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi megolddst
igényel, amelyhez a szakhatésagok (ANTSZ, VIZIG, KOFE) engedélyének a beszerzése
is sziikséges.)

Csapadékviz elvezetés

33.§
(1) Csapadékviz a késobbiekben épitendd szennyvizcsatorna hal6zatba nem vezethetd!

(2) A csapadékviz elvezetésére:

a) a mar beépitett teriileteken a meglevd nyilt drkos felszini vizelvezetés az utburkolat
kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezd rekonstrukcidjaig fenntarthato.
Ezeken a teriilleteken a szildrd burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval
egyidejlileg kell a felszini vizelvezetést hidraulikailag méretezett elvezetési rendszerrel
kialakitani-kiépiteni. (Vizelvezetési tanulmdnyterv készitendd a vizelvezetési moéd
telepiilés szintli meghatdrozasdra. Telepiilésképi szempontb6él a Kossuth utca, a
Vorosmarty utca és a Kinizsi utca jelenleg is nyilt arkos vizelvezetési rendszerét
lehetdség szerint fenn kell tartani. A mar beépitett teriileten a 16 m-nél kisebb
szabalyozasi szélességli utcak viztelenitése kizardlag zart csapadékcsatornds
vizelvezetési médon torténhet.),

b) az 1j beépitésre szant teriileteken — a K-Z/L 6vezet kivételével — zart csapadékviz
elvezeto rendszert kell kiépiteni;

c) a beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes iizemét folyamatos karbantartassal kell
biztositani.

(3) A csapadékviz €lovizbe torténd bevezetése elott hordalékfogé miitargy elhelyezése
kotelezd.

(4) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszer széllitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghalad6 telekteriiletli beruhdzds, telekosztés
engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tobblet
felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(5) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni.
Ezekrdl a parkolo feliiletekrol és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek
belsé utjairél 6sszegylild csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil
vezethetd a csatornahdlozatba. Szilard burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal
parkol¢ létesitése tilos.

(6) A telekhatdrra épitett épiiletek ereszcsatorndit csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd halézatba vezetni. Utcai vizelvezetés kiépitésének hidnyaban vissza kell
vezetni az ereszcsatorndval Osszegyljtott vizet telken beliilre. A terepszint feletti,
kozteriiletre nyulo ereszcsatorndkat le kell bontani.

(7) A nyilt arkok feletti kocsi behajtok az drok vizszallité képességét nem korldtozhatjik (az
ateresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az, viz-visszaduzzasztist ne okozzon, a
vizszéllitas akaddlymentes legyen). Egy telekre csak és kizdrdlag egy ateresz létesithetO.
Az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajté kerékfogd
szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajté felszinérdl és 6 cm-nél nem
lehet szélesebb a szegély. A nyilt arok fenekét és max 50 cm magassdgig az oldalét szint-,
medertartds és a karbantarthatésag érdekében burkolni kell. Az arok burkolatlanul maradé
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rézstjét erozid ellen gyeptelepitéssel kell megvédeni. A gyeptelepitést a rézsii
kialakitdsdval egy idoben kell elvégezni. A talajmindség fiiggvényében 1-3 %-ot
meghaladé lejtésii arkot csak teljes szelvényében burkolt drokként szabad kialakitani a
meder er6zi6 elkeriilése érdekében.

(8) A telepiilés mélyen fekvd részeire jellemzO0 magasabb talajvizdllasra tekintettel, a
terepszint alatti épitkezésnél a talaj és rétegvizek tovabbvezetését meg kell oldani, a viz
araml4si atjat elzarni tilos. Magas talajviz alldsos teriileten épiteni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjin lehet, az abban el6irtak szigoru betartdsdval.

(9) Elgvizbe kozvetleniil vizet bevezetni csak a hatésagok 4ltal eléirt megfeleld kezelés utdn
és vizjogi 1étesitési engedéllyel - az abban eldirtak betartdsdval - lehet.

(10) A tervezett és meglevd tavak partélétdl 10 m, vizfolydsok partéleitél 6-6 m, az
onkormdnyzati kezelésben 1€vo drkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken az drkok
karbantartdsara az egyik oldalon legalabb 3 m, a mdsik oldalon legaldbb 1 m-es sdvot a
karbantartds szdmdara szabadon kell hagyni, arra a kezelonek szolgalmi jogot kell adni, azt
a foldkonyvbe be kell jegyeztetni.

(11) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyds, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érintd barmilyen korrekciét csindlni, 4j vizfeliiletet 1étesiteni csak
vizjogi létesitési engedély alapjdn, az illetékes szakhat6sdgok engedélyével szabad.

Gazvezeték-halozatok

34.§

(1) Elokerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gdzvezeték csak foldben
épithetd.

(2) Hazi gdznyomdsszabdlyozo6 az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés
csak a telkek el0kertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.
Villamosenergia-hal6zatok

35.8

(1) A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken uj kozép-, kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitdsi villamosenergia ellatdsi hal6zatokat 1) fejlesztési teriileteken, Uj
utcanyitdsban mdr csak fold alatti elhelyezéssel szabad épiteni. Mdr beépitett teriileten a
fold alatti elhelyezés csak az ttrekonstrukcié keretében oldhaté meg, addig is
vezetékfektetést csak egy oldali kozos oszlopsoron szabad engedélyezni. Ujabb
oszlopsorok elhelyezése nem engedélyezhetd. Kozos oszlopsorra lehet a villamosenergia
szolgaltatast nyujtd és a vezetékes hirkozlést szolgald haldzatokat elhelyezni, amelyre
egyben a kozvilagitast szolgdld lampafejek is elhelyezhetdek.

(2) A villamosenergia elldtas hdl6zatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem
szant teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazddlkodédsi okokbdl a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi tapkabeleket-szabadvezetékeket és a hirkozlési hidlozatokat kozos
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgdlé lampafejek is
elhelyezhetdek.
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Elektronikus hirkozlési halozatok, létesitmények

36.§

(1) A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken vezetékes hirkozlési halozatokat uj
fejlesztési teriileten mar csak fold alatti elhelyezéssel szabad épiteni. Mar beépitett
teriileten az utrekonstrukci6 keretében kell a fold alatti 4tépitést megoldani, addig amig a
fold alatti elhelyezés nem valdsithaté meg, akkor egy oldali k6zos oszlopsoron kell ezeket
a villamosenergia elldtasi és hirkozlési hdl6zatokat elhelyezni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgdlo lampafejek is elhelyezhetoek.

(2) A hirkozlési hdlozatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem szdnt teriileten
fennmaradhat, de ott is teriiletgazddlkodasi okokbdl a villamosenergia elosztdsi, a

//////

amelyre egyben a kozvildgitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetoek.
(3) A tervezett U hdlézatot a jarddk alatt, vagy zoldsavban kell elhelyezni.

(4) A nyilvanos tdvbesz€ld 4dllomdst elsOsorban a nagyobb tomegeket vonzd épiiletek
kozteriileti frontjan kell elhelyezni.

(5) Vezeték nélkiili szolgéltatds antenndinak telepitése az 4gazati eldirdsok alapjan
engedélyezhetd.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK
Sajatos jogintézmények alkalmazasa

37.§

(1) Beiiltetési kotelezettség all fenn az alabbi teriileteken:

a) A tervezett termalfiirdd és a szomszédos gazdasdgi teriiletek (Selyemmajor) kozott a
szabdlyozdsi tervlapon jeloltek szerint. A beiiltetés haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint) ndvényzet telepitését jelenti.

b) A tervezett lovas idegenforgalmi kozpont teriiletén és a szomszédos gazdasagi
tertileten, a szabdlyozasi tervlapon jeloltek szerint. A beiiltetés tajrendezési terv alapjan
végzett ritkds  fas-ligetes novényzettelepitést jelent (els6ésorban  fiizfajok
felhasznalasaval).

Hatalybalépés

38.§
(1) Jelen rendelet 2006. augusztus ho6 4. napjan 1ép hatédlyba.

(2) A rendelet elfogaddsakor folyamatban 1év0 épitéshatésdgi iigyekben a kérelem
benyujtasakor hatdlyos helyi szabdlyozast kell alkalmazni.

(3) A rendelet hatdlyba Iépésével egyidejileg hatalyat veszti a Mezdfalva Altalanos
Rendezési Tervérol sz6l6 13/1997. (X1.15.) sz. Ok. rendelet.
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SZABALYOZASI TERVLAPOK
I. A belteriilet és kozvetlen kornyezete szabalyozasi terve (1:4000)
II. A Kiilteriilet szabalyozasi terve (1:15 000)
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MELLEKLETEK

1. Mezoéfalva védett értékei

2. A Szo6léhegyi helyi értékvédelem rendszere
3. Mintakeresztszelvények (1-13)
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1.SZ. MELLEKLET

Mezoéfalva védett értékei

I. A REGESZETI VEDELEM TARGY Al

Mezofalva teriiletén 1€v0, orszdgos régészeti védelem alatt 4ll6 teriiletek az alabbi

kategodridkba tartoznak:

1. Regisztradlt régészeti lelohelyek

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orékségrél sz616 torvény alapjan Altalinos régészeti
védelem (A.R.V.) alatt 41l minden KOH altal regisztralt lelohely.

Azonositott régészeti lelohely Helyrajzi szam Védettsége
1. | Mezofalva - Felsosismand 1. 0324/2-3, 0352 AR.V.
2.|Mezofalva - Fels6sismand II. 0348/2 AR.V.
3. | Mezofalva - Felsosismand III. 0348/2 AR.V.
4. |Mezo6falva - Fels6sismand 1V. 0348/2 AR.V.
5.|Mezofalva - Felsosismand V. 0348/2 AR.V.
" o 0348/2, 324/4, 322/2, 035, .
6. | Mezofalva - Fels6sismand VI. 0354/9, 0357/21-22 AR.V.
7.|Mezo6falva - Sismand 1. 0354/2,8-9 AR.V.
8.| Mezofalva - Sismand II. 0361/14-15 AR.V.
9. | Mezofalva - Sismand III. 0368/86 AR.V.
10. | Mezofalva - Sismand IV. 0368/86, 03%83/65;1 -76, 0366/2, AR.V.
" ., 0368/1-10,39-51,53,55-57,84; ‘
11. | Mezofalva - Hathazsismand 1. 314/1.276/30 A.R.V.
12.| Mezo6falva - Naplis 1. 0375/29-37,124-130 AR.V.
13.| Mezofalva - Naplas I1. 0399/5-6 AR.V.
14. | Mezofalva - Naplds I1I. 0399/15 AR.V.
15.| Mezo6falva - Naplas I'V. 0399/17-19 AR.V.
16. | Mezofalva - Naplds V. 0397/18 AR.V.
" L 0395/3, 05, 02/40, 02/44, 02/39, p
17.| Mezo6falva - Naplas VL. 0397/4, 02/36-38 A.R.V.
" . 0375/95-99, 0376, 0382/1,5-22, .
18. | Mezofalva - Sismand V. 0378/1, 02/54 AR.V.
19. | Mezofalva - Hathazsismand II. 0282/3,22, 0380/9 AR.V.
20. | Mezo6falva - Als6kisvenyim-puszta 0408/4 AR.V.
21.| Mezo6falva - Naplds VII. 0375/51-54 AR.V.
” L , . 0311/1, 0276/27, 0314/1, .
22.| Mezofalva - Sisméand-Tytdkmajor 0318/1.3. 0314/1 AR.V.
23.| Mezofalva - Banksismand 0298/5-7 AR.V.
24.| Mezofalva - Banksismand 0298/1-7 AR.V.
" . 0254/2, 0255, 0256/13-14, ‘
25. | Mezo6falva - Banksismand-Koska domb 0298/1-5, 0256/4-8.18-19 AR.V.
26. | Mezéfalva - Banksismand 0287/5 AR.V.
27.|Mezofalva - Banksismand IV. 078/1,4-7 AR.V.
28.| Mezofalva - Banksismand V. 0268/21-22 AR.V.
29.| Mezofalva - Banksismand VI. 0278/3-7 AR.V.
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0256/1-2, 0265, 0266/1,
0205/4-7,34-63, 0204, 0200/1-

30. | Mezo6falva - Erpart (Selyemmajor) 3.0196/1-7. 0195. 0176/7-8.12- AR.V.
15,17, 0185/20,43
31.| Mezo6falva - Erpart 0202/5,8 A.R.V.
32. xg)z"falva - Bolondvari-rétek (Nyilas | 0505/1.7, 0223/19,47-49,204 | AR.V.
33.|Mezdfalva - Bolondvir 0160/10 AR.V.
34. | Mezéfalva - Bolondvri-diilé 0160/4 ARV,
) o 0148/22, 0157, 0629/1-7,9,11, .
35. | Mezofalva - Vasutallomas (Bajcsi-hegy) 0626, 0627/3-6, 0625/2 AR.V.
36. | Mezéfalva - Déli-diild 0148/1,14-17 ARV,
37.| Mezéfalva - Antal-foldek 0239/4,7-9,27,40-41 ARV,
38. | Mezdfalva - Selyemmajor 0174/14 ARV.

Mezdfalva - Alsékisvenyim-puszta

(Hortobdgy) 0433/3,8, 0431, 0432, 0414 AR.V.

39.

Azonositatlan régészeti lelohelyek

1. | Mezofalva - Felsosismand

2. | Mezofalva

3. | Mezofalva - Belteriilet

2. Régészeti érdekii teriilet ;
Mezdtalva - Forrds-patak volgye (Erpart)

A régészeti lelOhelyeket és a régészeti érdekii teriilet javasolt lehatdroldsat a szabdlyozési
tervlap rogziti.

II. MUEMLEKVEDELEM

Mezofalva orszagos védelem alatt 4ll0 milemlékei Ménesmajor alabbi helyrajzi szamu
ingatlanokon 4all6 majorsagi épiiletei:

0668/4, 0668/16, 0668/17, 0668/21, 0668/24, 0668/31, 0668/32.

Fenti milemlékek miiemléki kornyezete a fenti ingatlanok fennmaradé részén tul a
kovetkezok:

0668/9, 0668/22, 0668/28, 0668/4, 0668/5, 0668/6 hrsz-u ingatlanok, 0668//10, 0668/20,

0668/7, 0668/8 hrsz-u kozteriiletek, valamint a 0668/18 €s 0668/26 hrsz-u kozteriiletek fenti
ingatlanokkal érintkezd része.

(Védetté nyilvanitotta: 25/2005. (IX.16.) NKOM rendelet 20.8)
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[II. HELYI MUVI ERTEKVEDELEM
1. Helyi egyedi védelem alatt dllo épiiletek, épiiletegyiittesek

A helyi egyedi védelem alatt all6 épiileteket, épiiletegyiitteseket a szabalyozasi tervlap rogziti.
A védett pinceépiiletek és pince-egyiittesek a Sz6lohegyre vonatkoz6 kiilon térképi részleten
keriiltek feltiintetésre.

Lakoépiiletek

Kinizsi u. 54. (hrsz. 525/1)
Kossuth Lajos u. 30. — T4jhaz (hrsz. 105)
Kossuth Lajos u. 56. (hrsz. 141/1)
Jézsef nador u. 5. (hrsz. 634)
Jozsef nddor u. 21. (hrsz. 462)
Jézsef nador u. 23. (hrsz. 460)
Fehérvariu. 9. (hrsz. 777)
Fehérvari u. 25. (hrsz. 866)
Pélinka sor 14. (Sz610hegy)
Pélinka sor 16. (Sz6l6hegy)

Intézményépiiletek

Roémai katolikus templom (hrsz. 519)

J6zsef nador utcai kdpolna

Parokia — Kinizsi u. 34. (hrsz. 520/4)

Ovoda — Kinizsi u. 48. (hrsz. 522)
Majorsdgi/gazdasdgi épiiletek, épitmények
Nagysismdndi kastély

Selyemmajori (Ajkay Kft. telephelyén 1év0) viztorony
Szikviziizem és berendezései, Jozsef nador u. 41.

Pinceépiiletek
SzOl6hegy, Palinkds sor és Kettes sor 2. sz. mellékletben jelolt pinceépiiletei.

2. Védett lako-egyiittes
Kinizsi u. 2., 4., 6., 8. (hrsz. 497, 498, 499, 500)

3. Védett pince-egyiittesek

SzO816hegy, Palinkds sor és Kettes sor 2. sz. mellékletben jelolt szakaszai.

IV. A TAJ- ES TERMESZETVEDELEM TARGYAI

A t4}- és természetvédelem altal érintett teriiletek hatarait a szabdlyozési tervlap rogziti.
1. Az okologiai hdlozat védett teriiletei

Orszdgos jelentoségu védelem alatt all, a természetvédelmi torvény (1996. évi LIIIL. tv.)
erejénél fogva ,.ex lege” védett természeti emlék:

- a 0160 hrsz-on taldlhat6 foldvdr (Bolondvar).
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2. Az okologiai hdlozat természetvédelmi védettség alatt nem dllo teriiletei

Okoldgiai hdlozat teriilete, melyet az Orszdgos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. tv.)
hatarol le:

- afoldvar,

- a Mocsari-patak menti mélyfekvésii gyepes, nadas teriiletek,

- a Bolondvéri-darok menti mélyfekvésii gyepes, nadas teriiletek,

- az emlitett vizfolydsokhoz kapcsolddé erddteriilet,

- a Kisvenyim-alsépuszta térségében taldlhatd erdo- és gyepteriiletek.

Természetkozeli dllapotii teriiletként nyilvantartottak (a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag
nyilvantartdsaban szereplo):

- a Mocsar-patak és a Bolondvari-arok mentén 1év0, valamint

- a Kisvenyim-alsépuszta térségében taldlhato
jellemzden gyepteriiletek.

A Natura 2000 teriiletek (a foldvar, valamint a kornyékén 1évo, a Mocsdri-patak és a
Bolondviari-arok menti mélyfekvésli gyepes, nddas teriiletek) a Madarvédelmi Iranyelv
(79/409/EEC) és az Eléhelyvédelmi Irdnyelv (92/43/EEC) alapjin részei a kijelolt Natura
2000 hélézatanak (hrsz.: 0160/1, 0160/6, 0160/9, 0169/a, 0169/b, 0195, 0200/3, 0200/4,
0202/5).

Mezofalva Telepiilésrendezési terve a természeti értékek védelme érdekében a felsorolt
teriileteket korldtozott funkci6ji mezdgazdasigi teriiletbe sorolja, ahol a természetvédelmi-,
O0koldgiai-, tdjvédelmi szempontok érvényesitése érdekében a mezdgazdasagi teriilethaszndlat,
a telekalakitds, az épités korldtozdsokat tesz sziikségessé.

-M.1./4 -
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2.SZ. MELLEKLET

A Szo6l6hegyi helyi értékvédelem rendszere
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3.SZ. MELLEKLET

Mintakeresztszelvények (1-13)
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Mezbfalva Nagykozség Képviseltestiiletének 7/2008. (VIIL0O7.) sz. Ok. rendeletével
médositott 9/2006. (VIIL2.) sz. Ok. rendelete — Fiiggelék

A REGESZETI LELOHELYEK, A REGESZETI ERDEKU TERULETEK,
ES EGYEB TERULETEK ESETEN SZUKSEGES ELJARAS

A kulturdlis 6rokség védelme érdekében a teriilet- €s telepiilésfejlesztéssel, valamint a teriilet
és telepiilésrendezéssel kapcsolatos valtozdsok, beruhdzasok tervezését e védelemmel
O0sszhangban kell megoldani. A régészeti lelohelyek védelmére irdnyuld intézkedéseknek
elsdsorban megel6z0, sziikség esetén mentd jelleglieknek kell lenniiik. A 2001. évi LXIV.
Kulturdlis Orokségrél szolo torvény (tovdabbiakban Kotv) 10.§-a szerint a régészeti orokség
elemeit lehetoleg eredeti helyiikon, eredeti dllapotukban, eredeti oOsszefiiggéseikben kell
megorizni.

A Kotv 11.§-a szerint a régészeti lelohelyek dltaldnos védelem alatt dllnak, de régészeti
érdekil teriiletrdl is a régészeti 6rokség elemei csak feltards keretében mozdithatok el Kotv
19.§ (1). A Kotv 7.§ 14. pontja szerint régészeti érdekii teriiletnek mindsiil minden olyan
teriilet, ahonnan régészeti emlék és leletek eldkeriilése vdrhato. Kiillonos tekintettel az egykori
vizfolydsok, erek és folyok magas partvonulatai, valamint egyéb a kornyezetiikbdl
kiemelked0 magaslatok, vagy olyan teriiletek, melyek kordbbi id6szakokban megtelepedésre
alkalmasak voltak.

A régészeti 6rokség védelme érdekében kiillonds gonddal kell eljarni az épitési és miivelési ag
valtozasok kapcsdn, mivel barmilyen, a fold felszine ald mélyedd kivitelezési munkdval
elpusztulhatnak a régészeti orokség elemei.

Régészeti lelohely esetében az aldbbiak szerint kell eljarni:

Az Koty 22-23.§-a, tovabba A régészeti lelohelyek feltdrdsdanak ... részletes szabdlyairol szolo
18/2001 (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a szerint a nyilvantartott régészeti leléhelyeket a
foldmunkaval jar¢ fejlesztésekkel, beruhazdsokkal el kell keriilni. Ha a lelohelyek elkeriilése a
foldmunkaval jaré fejlesztés beruhdzas koltségeit ardnytalanul megnovelné, vagy a beruhdzas
masutt nem val6dsithaté meg, a beruhdzdssal veszélyeztetett régészeti lelohelyeket eldzetesen
fel kell tarni. A tervezett munkdélatok kizardlag a feltards befejezése utan kezdodhetnek el. A
régészeti feltarasok koltségét annak kell fedezni, akinek érdekében a feltdras sziikségessé valt
Kotv 19.§ (3). A fejlesztések, beruhdzdsok tervezése sordn a megelozd feltards teljes
koltségét, de legaldbb a teljes bekeriilés 9 ezrelékét kell koltségeldiranyzatként biztositani a
feltards fedezetére Kotv 22.§.(1). A tervezett tevékenység épitési tevékenység elott a
Kulturdlis Orokségrél sz616 torvény szerint a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal regiondlis
kirendeltségének eldzetes szakhatésdagi dllasfoglaldsat kell kérni. A sziikséges megel6zo
kutatasok elvégzéséhez a helyileg illetékes mizeummal kell megéllapodast kotni.

Régészeti érdekil teriilet esetében az aldbbiak szerint kell eljarni:

Ezen a teriileten a tervezett, vagy eseti beruhdzdsok elétt a KOH Regiondlis Iroddjanak
elozetes szakhatdsdgi allasfoglalasat kell kérni; valamint egyeztetni kell a helyileg illetékes
muzeummal, amely biztositja a régészeti szakfeliigyeletet. Amennyiben a szakfeliigyelet
soran egyértelmil régészeti lel0helyre utald jelenség keriilne eld, akkor a fentiekhez hasonldéan
a hatdlyos Korv. szerint értesiteni kell az illetékes hivatalokat és a Muzeum kirendelt kutatdja
vezetésével régészeti kutatast kell biztositani.

Viratlanul elokeriild régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni:

Valamennyi, a régészeti feltdras esetén kiviil elokeriilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti Orokség elemeinek helyszini meglrzésére. Ha barmilyen
tevékenység sordn vdratlan régészeti emlék, illetdleg lelet keriil eld, a felfedezd (kivitelezd,
beruhdzd) az oOrokségvédelmi torvény 24.§-a értelmében koteles a tevékenységet azonnal
abbahagyni és az emlék vagy lelet elokeriilését az onkormanyzat jegyz0jének és a teriiletileg
illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet Orzésérol
gondoskodni.
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