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64166B7

Koaaereve: 006 OKT 05,
LevETEL AOL6. DeC. A,

OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 651253 494937/ 100029800),

Kis Raména (kordbban:Kolompir Raména) adgs ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kdvetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6l6 1994.6vi LILL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Okih Zsolt kozjegyzé 14030/(/31177/2024/3 szamii hatirozata alapjan dr. Oldh Zsolt kizjegyzd a(z)
14030/0/70015/2025/2 szémon kisllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, SZEMELYI KOLCSON cimen fennalls 5 101744 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Fakioring Koveteléskezels Zrt. Kis Raména 115.V.0152/2025 SZEMELYI KOLCSON 2 758 583 Ft
(653411_497453/100029821) (korabban:Kolompar Raména)

cime: 2422 Mezéfalva, Rézsa u. 3., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: MEZOFALVA BELTERULET, helyrajzi szima: 39.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonségai: -, Az ingatlanon 4116 lakéhaz foldszintes, kb 90 m2 alapteriiletii.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 500 000 Ft,

arverési eléleg: 1 150 600 Ft,

licitkiisz6b: 115 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikiéltasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantili r., Dunaijviros, 11736037-20577014.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az irverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat §sszege:
1. szakasz 2026.10.04. 2026.10.24. 20:00 11 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.24. 20:00 2026.11.13. 20:00 11 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.13. 20:00 2026.12.03. 20:00 11 500 000 Ft.

Az érverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az irverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnck
meghatirozasra, Ha az rverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezeit az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
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ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az érverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezdras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szizalékaban volt elérhetd a felhasznalék szémdra, és azt 2 kezdd és befejezd idépontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el@arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiénal eldterjesztve igazothatja. Az drverezés
soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az &ivérésen tobb eléarverezésre Jjogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre Jjogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jjog vonatkozasdban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelgsséggel. A felhasznilé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52610 egyeb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé iltal nem észlelt hibaiért, hianyossgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jjarulékait kizérolag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezirsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arvereztket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudoméasa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesziésérd] vagy korlitozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmt-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalod a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinck végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazoli a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizéd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizodik.
Nem tekinthet kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus é4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szdmaéra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges irverez6i
minSségben tdrténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndl6i
nevének és jelszavdnak megadisaval. Az éarverezbk elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rdgzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolésdra szolgal6 iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az rverez8k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverez6ként torténé hasznilatahoz szilkséges felhaszn4ldi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantuli r., Dunatijvaros, 11736037-20577014 szdml végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szamlan j6vairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval clektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Bsszegével az elzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinoes és diimentesen megteléi})éhet('i az Bektronikus Arverési Rendszerben.



A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint Arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabél a végrehaijté irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az 4rverési jegyz6kényv alifrasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot efbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, clblegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit koveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik rverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem drverezhet,
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiillénbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtassra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovibbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem bedrkezését kovetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartgsibol, a becsérték
ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon belil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jfolyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az Grverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitésté! szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIl. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett »Sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Dunatjvaros, 2026.09.30.
Mikes Zoltan
0nallo birdsagi végrehajtojelolt
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