2. melléklet a 144/2025. (X. 29.) képvisebstileti hatarozathoz

ADASVETELI SZERZ ODES

Mely egyrészbl -

Mezéfalva Nagykozség Onkormanyzata(székhely: 2422 Meifalva, Kinizsi Pal u. 44., adoszama: 15727165-2-07,
statisztikai azonositd: 15727165-8411-321-07, Magdlamkincstar torzsszam: 727167, képviseletédiarok Csaba
Laszl6 polgarmester), mingladg

masrészil —

.......... Vevd neve............. SZ.N. ...cceiiieiinn. (szdl. hely, @ ..., .., aNYjA
NEVE:...civieieriiieeeenann, lakhelye: .......cocviiiiiiiiiinn, , személyi szam................... , addazonositd jel:
.................... ), mintvevé —

kozott alulirott napon és helyen a kovetkézltételek mellett jott Iétre:

1. Fent nevezett elad6 eladja vgwedig 1/1 tulajdoni ardnyban megvasarolja az elakl@Mezéfalva beltertilet 507 hrsz.
alatt felvett — természetb@#22 Me®falva, Kinizsi Pal utca 20. alatt alatt v az ingatlan-nyilvantartas szerint 2323
m2 terileti, kivett lakéhaz, udvar megnevefiémgatlanbdl eladé nevén Iévl/1 tulajdoni hanyadaa jelenlegi
megtekintett allapotaban............. ~Ft,azaz................... forint vételarért.

Az Eladé jelen adasvétel targyat képamatlana per-, teher- és igénymentes, amelyéetadd szavatol.

2. Vevs az 1./ pontban irt vételarat az alabbiak szedfialja megfizetni:

2.1.Vevs a jelen adasvételi széides alairasat kozvetlenil meggden kifizetett eladdnak.......... ~-Ft, azaz
.............................. forint vételarrészt.

2.2.Vevs a fennmarad@0.000.000, -Ftazaztizmillié forint vételarrészt a jelen adasvételi sdeés alairasatél szamitott 10
év alatt fizeti meg 40 x 250.000,-Ft 6sszegszletekben. Az alsrészlet 2026. januar 15. napjaig esedékes, majd ez
koveten a részletek minden negyedéwdidnapjanak 15. napjaig esedékesek.

2.3. Felek a jelen okiratot egyben tartozas elismeyilatkozatnak is tekintik, amelynek V&e, mint kotelezett a jelen
nyilatkozatokat teszi az Eladénak, azaz jogossltéée, mint a tartozas elismerés cimzettje felé:

2.4.Vevoéként, mint Kotelezett kijelentem és elismerem, hegy

2.5.10.000.000, -Ftazaztizmillié forint &sszeg tartozasom all fenn Eladd irdnyaba a jelen adasyegviszony alapjan
kiallitasra kerih szamlék alapjan az ott irt esedékességgel, a#mam jogcime a jelen adasvétel alapjan kiallfeotti
szamlék alapjan fizeterdidrételar.

2.6.Kijelentem és elismerem, hogy a jelen okiratbadtigizen Nyilatkozat kapcsan — amelyet minden lpafibl mentesen,
onszantambdl tettem meg — tisztdban vagyok azegly bz a Polgari Térvénykdnysirszolé 2013. évi V. tdrvény 6:26.
8-ban foglalt jogkdvetkezménnyel bir.

2.7.Felek megallapodéasa alapjan Kotelezett arra Viddisdlezettséget, hogy a jelen sz@les 1.2. pontjdban irt részletekben
a minddsszesehD.000.000, -Ftazaztizmillié forint tartozasat megfizeti.

2.8. A tartozas szetmlésszel megfizetés esetén kamatmentes, kezelési koltstgterheli. A kamatmentesség kizarélag a
jelen megallapodas szerinti sz&lésszdr teljesitésre vonatkozik és visszalegesen a megallapodasban vallalt
kélcsonds engedményekre tekintettel nem lett kafalizamitva, azonban ezt a kedvezményt a6Vedrmely
részdsszeggel valé 15 napot meghaladé késedelesébset elveszti, erre figyelemmel a Felek abbapadinak, hogy
amennyiben a Ve barmely fenti szamla kiegyenlitésével 15 napot maéglé késedelembe esik, arra az esetre
kotelezettséget vallal, hogy a fennmaradd — esetlag még ki sem allitott - szamlék szerinti 6s&laddval szemben a
késedelembe esés napjaval egydosszegben esedé@blssEs\2026. januar 15. napjatol évi 12 % lgyketinatot és a
késelembe esés napjatdl az tigyleti kamaton fellllZ% késedelmi kamatot fizet az Eladé részérklior még fennéllo
teljes tartozas alapjan szamitva.

2.9.Vevs tajékoztatta az Eladét, hogy bevételei és lzéatiet alapjan a tartozas fenti hatébdn tortéd kiegyenlitésére
képes.

2.10. A felek a Ve¥ &ltal az Elad6 szamlakon meghatarozott szamldjan@rd atutalast tekintik szebézésszer
teljesitésnek, beszamitassal vagy egyéb jogcinmmEmicieljesitéssel a tartozas nem rendezhet

2.11. Szerdds Felek a vételarhatralék biztositasa céljabdl niegatinak abban, hogy a jelen adasvétel targyatzképe
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara a jelen s#éézssel jelzalogjogot, és elidegenitési és terhgléisnat alapitanak az Elad6
javara.

2.12. Vevs tudomasul veszi, hogy az Elado a jelzalogjog alapjz ingatlanbdl mas kdveteléseket mégen kielégitést
kereshet, amennyiben a jelen s#eésiBl ereds barmely fizetési kotelezettségét a Geem teljesiti. Felek rogzitik, hogy
a Vew kielégitési joga azon a napon kovetkezik be, amioszerddésben irt fizetési hatatid barmelyike
eredménytelendl telt el.

2.13. Ajelzalogjog akkor simik meg, amikor a Vava vételarat és esetleges jarulékait maradéktataagfizette az Eladé
részére. A megfizetéssel egyitleg az Elad6 koételes a jogszabalyoknak medfetddiratot kiallitani a jelzalogjog
ingatlan-nyilvantartasbdl valo térlése érdekében.



3. Felek az ingatlan birtokatruhazasa vonatkozasbatéabiak szerint allapodnak meg:

3.1.Szersd6 felek megallapodnak, hogy az ingatlan birtokbaad#éelen adasvételi szerddés alairdsaval egyiddileg
kertl sor, ve¥ a mai naptdl hizza annak hasznait és viseli ajasdeterheket.

3.2. A vételar megfizetésével szall at vee a kar-veszély viselés fliggetlendl a tulajdorjegegyzésél.

4. Jogszavatossagoekteli jog:

4.1.Elad6 az 1.) pontban irt ingatlan per-, tehergésymentességért szavatol.

4.2.Felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl sZ041. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdése aapj helyi
onkormanyzat tulajdonaban Evngatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot emnthas jogosultat megeb
elévasarlasi jog illeti meg, részére a#dsarlasi jog gyakorlasara 35 nap hatricll biztositani.
Felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben gydiaAllam élni kivan az éVasarlasi jogaval, akkor ésorban a
Magyar Allammal jon létre a jelen szédés, ebben az esetben a felek egymas vonatkozaaabamedeti allapotot
kotelesek helyreallitani, a mar addig megfizetételar a vetinek visszajar, azonban egyéb igény érvényesiiésézlek
egymassal szemben lemondanak. Felek koételezik naaghlgy az élvasarlasi jogosult nyilatkozatair6l egymast
haladéktalanul tajékoztatjak.

5. Eladé kijelenti, hogy a Magyar Allamkincstar Fejs@irmegyei Terlleti Igazgatosaga altal nyilvantarjogi személy,
akinek képviseletére fent nevezett polgarmesteogoly, aki kijelenti, hogy Me#falva Nagykdzség Onkormanyzata
nevében annak Szervezeti é4ikddési Szabalyzataban és Mfatva Nagykozség Onkormanyzat Képvigebtiilete
....... 12025. (.....) szamu hatarozataban foglaltakréntekel alairasra jogosult és a jelen s#dés megkotésére teljes
korii felhatalmazéssal rendelkezik, nyilatkozattételpdgsége semmilyen formaban nincs korlatozva.s\Vieagyar
allampolgér és szefdéskotési képességét jogszabalyok nem zarjdk kineés is korlatozzak aztVAGY Vew a

Torvényszék Cégbirdsaga éltal nyilvéoitagazdasagi tarsasag, amelynek képviseletére
ligyvezed kizarélagosan jogosult, aki kijelenti, hogy teljegkorrel jogosult a jelen széidés megkotésére és a benne
foglalt jognyilatkozatok megtételére, tovabba nijitezik, hogy a Vew tarsasag, illetve annak térvényes képvigelek
szerddéskotési képességét sem jogszabaly, sem egyéblkenés nem korlatozza. Az ingatlan-nyilvantartbsedlo
2021. évi C. torvény végrehajtasarodl szo6l6 179/2qQ®3 15.) Korm. rendelet 118. 8 (3) bekezdése jala@m Ve
torvényes képviséje kéri az eljard ingatlaniigyi hatésagot, hogy amsftsa a céget és a térvényes képbdtsealki
nyilatkozik, hogy a jelen okirat ingatlantgyi had@boz tértéd benydjtasaig a benyujtott cégiratokban és a tgmen
képviseb képviselti jogaban, adataiban valtozas nem allt be

6. Elado tajékoztatja véd, hogy az ingatlanon lIévakohaz allapotara vonatkoz6an semmilyen tajékagtanem tud adni,
annak esetleges lathato, vagy rejtett hibaibéldékaindennerth felelssségét kizarja, amelyet a etudomasul vesz és
elfogad. Ve¥ kijelenti, hogy az ingatlant személyesen tekietetieg, vizsgalta meg, eladéval szemben az ismeret
hidnyara nem hivatkozik, az ingatlariiszaki allagara kifogast nem tesz, azt az eladé@ksthvatossagi fetidségének
kizarasa ismeretében is meg kivanja vasarolni.tAl&@& megallapitasanal a Felek figyelembe vettékgatlan jelenlegi
allapotat és a jelen szédeésben a Vdy altal vallalt korszdisitési kotelezettség és tevékenység fenntartasitdsk
megallapodast.

Felek tudomasul veszik eljaré tgyvéd tajékoztatdsigy a 40/2017. (X11.4.) NGM rendelet szerinfashos biztonsagi
fellilvizsgalat sziikséges a tulajdonjog atruhaziekiatettel, amelyet eladé elkészittetett és azézis megkotését
megebzéen atadtak 2025. oktdber 07. napjan kiadott fefidlyalati jelentését. Véwyilatkozik, hogy tudomasul vette,
hogy a felulvizsgéalat eredménye szerinillamos héldzat minisitése ,nem megfelelt” a létesitéskor érvényben lév
eléirdsok alapjan, azonban a mai szabvanyok szerint méar elavultelaniést és a benne foglalt hibakat a &ev
megismerte, annak ismeretében koti a jelen §dést és igy elfogadja az ingatlant a jelen bz teljesitéseként, a
szikséges felljithsokat, atalakitasokat elvégertatiokkal szemben e vonatkozasban igényt nenmyesé.

7. Felek kikotik, hogy a Vel 10 éven belll az ingatlan jelenlegi természetbemieltetését megvaltoztatni csak az Eladd
irasbeli hozzajarulasaval jogosult, tehat ¥ezen idszak alatt folyamatosan kételes fenntartani aztiaghan végzett
legalabb 10 féihelyes idsgondozasi tevékenységet biztositani — midlidgalabb 5 6 a bekoéltozés étt legalabb egy
évig helybeli illetsédi kell legyen - és Vavkoteles erre vonatkozdan a hatésagi engedély@kllés a kozfeladat ellatasi
szerddés fenntartasardl gondoskodni. Felek tovabba ragmpdltak, hogy a jelen okirat mellékletét képdelljitasi
Utemtervet betartva koteles a \beaz ingatlan korszésitését elvégezni. A jelen pontban foglalt barnigitelezettség
megszegése esetéreEdadod visszavasarlasi jogot tart fenn maganak, illwe a Felek visszavasarlasi jogot alapitanak
az Elado javara, amelyet az Eladé 10 éven belil jogult egyoldall nyilatkozattal gyakorolni. A visszavasarlasi jog
gyakorlasa esetén a \tedltal addig megfizetett vételarrészek visszafiz@téul a Ved az Eladoval szemben egyéb igény
érvényesitésére nem jogosult, egyéb jogcimen ®iggmyérvényesités jogardl ezennel lemond.

8. A Vevs 30 napon belil kdteles az ingatlan vonatkozasahgponbiztositast kotni és az abbdl folyd esetlége®sitasi
0sszeg vonatkozasaban a ¥ekedvezményezettként megjeldlni, amelyet a binbosital kiadott engedményezési
nyilatkozattal kételes igazolni az Eladé felé. Aadih az ingatlan meglétét, rendeltetésstmsznalatat, a feldjitasi terv
végrehajtasat barmikor ellénzheti, illetve amennyiben az ingatlan allaga telit és az a kdvetelés kielégitését
veszélyezteti, akkor az Elad6 kérheti, hogy az tlagh a Ve allitsa helyre, vagy adjon megfeiebiztositékot. A



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

felljitasi tervben meghatarozott egyes ltemek beésji hataridejét kouet30 napon belil a Vévkoteles kivitelesi
nyilatkozattal és fényképekkel igazolni az Eladé ez itemtervben vallalt munkak elvégzését.

Szerddo felek a szerddés készitésével, ellenjegyzésével és az illetéhgatlaniigyi hatésag @ti eljarasban a

képviseletik ellatdsaval meghatalmazzak Dr. EndidB#stvan — 2400 Dunadjvaros, Szorad M. Ut 2. Bsz.lgyvédet.

Eljaré Gigyvéd a meghatalmazast jelen sa#és ellenjegyzésével elfogadja. Felek tudomastékghogy az ingatlantgyi
hatésag csak meghatalmazott jogi képwisek kildi meg a hatarozatot, aki annak megkildéséne kiteles, de nala
atvehed, vagy masolat megkiildése kémhet

Eladé a jelen adéasvételi szédeés alairasavafeltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsdadja ahhoz, hogy
vévjavaral/l tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén a tulajdgotiaz 1. pontban irt Ingatlan
Osszeserl/1 hanyada vonatkozdsdban az ingatlan-nyilvantartadsba berzgye Ve a jelen szekmés alairdsaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasatauj@z, hogy az 1. pontban irt ingatlannak az 1&jdoni illetéségére a
jelen szerddés alapjan az Eladé javara a kéreletitegjesztésél szamitottlO éves idtartamra visszavasarlasi jog
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasbavévVa jelen szei@és alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulaséat adja ahhoz, hogy az 1. pontbamdgtiannak az 1/1 tulajdoni iligégére a jelen szédés alapjan az
Elad6 javara10.000.000,-Ft azaz tizmillié forint vételarhatralé és jarulékai erejéig jelzalogjog és annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom k#jén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre.

Felek a fenti tulajdonjog, visszavasarlasi jogetrglogjog és azt biztositd elidegenitési és tégi¢llalom bejegyzéseket
a jelen okirat alapjan kdzosen kérik az illetékegatlaniigyi hatosagtol.

Jelen adasvételi szédes kizardlag irasban, szédésmadositasra irdnyulo kifejezett akarattal mdtasd. Felek a jelen
adasvételi szetmés alairasa &t a tényeket és a rendelkezésre all6 iratokat geend attanulmanyoztak, a jogi
fogalmakkal kapcsolatos, tovabba az ado, illetéle@gb jogszabalyokra vonatkozé teljestkdgyvédi kioktatast és
tajékoztatast megértették és ezek ismeretébenttédniyvazlatot is — irjdk ala jelen adasvételi saéést. Felek kijelentik,
hogy jelen adasvételi szédesben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratkkés végleges szandékuknak.

Felek megallapodnak abban, hogy az egymés irdngdb&asbeli nyilatkozatok annak &tvételekor, tav@ianyaban
pedig a fenti, illetve itt rogzitett székhelylkedbhelyiikre tortéhimasodik igazolt postai feladast ké& munkanapon
kézbesitettnek miisiilnek.

Felek rogzitik tovabba, hogy az eljaro ligyvéd taphttadket az épuletek energetikai jelleizek tanisitasardl sz6lo
176/2008. (VI. 30.) Kormanyrendeletben éiel energetikai tandsitvany Eladé rés#értorténs atadasanak
kotelezettségét. Elado a 9/2023. (V.25.) EKM rendelet alapjan w@gda David altaHET-1033-4286szamon 2025.
oktéber 20. napjan kiadott, és 2030. oktdber 20jaig érvényes energetikai tanusitvanyt advek atadtak, amelynek
atvételét a ve a jelen okirat alairasaval elismeri, valamint atkbzik, hogy a tartalmat megismerve koti meg arjel
szerddést. Az ingatlan energetikai besoroldsa: CO2 kibocsatasd.

Felek kijelentik, hogy a jelen szédgs teljes Uigyleti akaratukat tartalmazza és roh@n tény, kérilmény, szandék vagy
elvaras, amely a jelen széd&sben megfogalmazasra ne kerult volna. A Feladem jszerédés alairasaval igazoljak,
hogy a szerés 1-1 aldirt példanyat atvették.

Jelen adasvételi szédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. és egy@ado jogszabalyok rendelkezései
megfeleten irdnyaddk, valamint megallapodnak abban, hoggzerddéssel Osszefiiggésben keletkgngvitaik
elddntésére értékhatartdl fitign a Dunadjvarosi Jarasbirésag, illetve a Székésféh Torvényszék illetékességeét kotik
ki.

Ellenjegy® Ugyvéd tajékoztatja Szdidé Feleket a helyi 6nazonossag védelfhéaz6lé 2025. évi XLVIII. tdérvény
rendelkezéselt, kilonésen arrdl, hogy az ingatlan fekvése stiedinkormanyzat jogvédelmi eszkbzei birtokaban az
ingatlanszerzést vagy a lakcimlétesitést szabalyeadeletet alkothat. Az @bi ekvasarlasi jog alapitdsaval jarhat, az
utébbi megtilthatja, feltételhez, betelepilési figamilas megfizetéséhez kétheti a teleplilésen cntdétesitést. Felek
egybehangzéan nyilatkoznak, hogy a jelen <wl¥g alairasakor a szédgssel érintett Ingatlan fekvése szerinti
onkormanyzat vonatkozasaban jogvédelmi rendelesrtiatalyban.

Szersdo felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi sfatast ligyvédi tényallasvazlatként elfogadjak és mzlemben a3
akaratukkal megegyéztartalommal a valésagnak megféleh késziilt el, tovabba kijelentik, hogy eljar6é Uégva
vonatkoz6 polgari jogi, illetve adé- és illeték gagibalyokrdl teljes kdirtajékoztatast adott.

Vevs tudja, hogy 30 napon belil kételedt#ps://onya.nav.gov.hu/#!/logifellleten bejelentkezve B400e nyomtatvanyt
kitdlteni és bekildeni, eljaré tgyvéd ebben képeist nem lat el.




Jelen szekidést szerdds felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenbegegye#t a szerddést készé, ellenjegys és a
felek alairasat igazol6 tgyvédstilsajat kettleg illetve képvisdi altal alairtak.

Kelt, Dunaujvaros, 2025. h6é . napjan
Mezsfalva Nagykdzség Onkorméanyzata Eladd XXXXXX YYYYYY
képviseletében: Marok Csaba L&szl6 polgarmester Vev
Ellenjegyzem Dunadujvaros, 2025. hé __ jamap

Dr. Endl Gébor Istvan Gigyvéd
(Székhely: 2400 Dunaujvaros, Szérad M. Gt 2. Fszt.4
kamarai azonosité szam: 36059540)



